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WPROWADZENIE

Celem sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Trojany-S8 Potudnie” dla

obszaru w_miejscowosci Trojany przy drodze ekspresowej S8, gmina Dabréwka, zwanego dalej planem, jest

doprowadzenie do zgodnosci zapisdéw obowigzujgcych dokumentéw planistycznych do aktualnych przepisow
prawa, a takze uporzadkowanie obstugi komunikacyjnej oraz zasad zagospodarowania i zabudowy terendw.
Ustalenia planu sg zgodne z politykg przestrzenng wyrazong w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dabréowka, w ktérym analizowany teren znajduje sie w obszarze
o nadrzednosci funkcji ekonomicznych, w strefie szczegdlnej aktywnosci gospodarczej wzdtuz drogi krajowej oraz
potudniowa cze$¢ obszaru opracowania wzdituz drogi, znajduje sie w strefie mieszkaniowej i ustugowo-
gospodarczej. W zwigzku z powyzszym, na podstawie art. 14 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zostata podjeta Uchwata Nr XXXV.361.2022 Rady Gminy Dabréwka z dnia 27czerwca 2022 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzania ww. planu.

Podstawe prawng prognozy oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego , Trojany-S8 Potudnie” dla obszaru w miejscowosci Trojany przy drodze ekspresowej S8, gmina

Dabréwka, zwanej dalej prognozg stanowi:

® Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. 2 2024 r., poz. 1130,
z péin.zm.),

= Ustawa o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008 r. (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1112, z pdzn. zm.).

Celem prognozy jest okreslenie charakteru prawdopodobnych skutkéw i oddziatywarn na srodowisko
przyrodniczo-kulturowe, ktére mogg by¢ spowodowane realizacjg zalecanych lub dopuszczonych przez plan
sposobdéw zagospodarowania i uzytkowania terenu. Zgodnie z art. 51 ust. 2 ww. ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. prognoza w szczegdlnosci okresla, analizuje i ocenia przewidywane znaczace oddziatywania
na poszczegolne komponenty srodowiska, miedzy innymi na: réznorodnosc biologiczna, ludzi, zwierzeta, rosliny,
wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne, a takze
system przyrodniczy gminy i powigzania przyrodnicze obszaru oraz prawne formy ochrony przyrody.

Dokumenty, ktdre zostaty uwzglednione przy sporzadzaniu niniejszej prognozy to:

= Uzgodnienie zakresu prognozy z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Wotominie (pismo
znak: ZNS.902-1.44.2022 SW 4926/2022 z dn. 29.12.2022 r.),

= Uzgodnienie zakresu prognozy z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie (pismo znak:
WOO0S-111.411.419.2022.JD z dn. 25.04.2023 r.),

= Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Trojany-S8 Potudnie” dla obszaru
w miejscowosci Trojany przy drodze ekspresowej S8, gmina Dabrédwka — IRMiIR - Warszawa 2025r.,

®  Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dabréwka zatwierdzone
Uchwatg Nr 1X/53/2003 Rady Gminy Dgbréwka z dnia 10 lipca 2003 r., zmienione Zarzgdzeniem Zastepczym
Wojewody Mazowieckiego z dnia 26 czerwca 2018 r. w sprawie wprowadzenia obszaréw udokumentowanych
7167 kopalin do studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Dgbrowka oraz
Zarzadzeniem Zastepczym Wojewody Mazowieckiego z dnia 31 maja 2019 r. w sprawie wprowadzenia
obszaréw udokumentowanych ztéz kopalin do studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dabréwka,

®  Zmiana nr 16 miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Dabréwka — Uchwata
Nr 1V/27/98 Rady Gminy Dabréwka z dnia 18 czerwca 1998 r., Dz. Urz. Woj. Ostroteckiego nr 17 z dnia 17
sierpnia 1998 r., poz. 144,

" Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowka, wie$S Trojany — Uchwata
Nr XXV/165/2005 Rady Gminy Dgbréowka z dnia 31 marca 2005 r., Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego nr 70 z dnia
12 kwietnia 2006 r., poz. 2333,
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= QOpracowanie ekofizjograficzne na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego , Trojany-
S8 Potudnie” dla obszaru w miejscowosci Trojany przy drodze ekspresowej S8, gmina Dgbréwka — IRMiR -
Warszawa 2023 r.,

® Strategia Rozwoju Powiatu Wotominskiego do 2025 r. — Contract Consulting Sp. z 0.0. - Wotomin 2015r.,

® Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa mazowieckiego 2030 — Warszawa 2024 r.,

= Stan $rodowiska w wojewddztwie mazowieckim. Raport 2020 — Warszawa 2020 r.,

® Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim. Raport wojewddzki za rok 2024 — Warszawa
2025r.,

=  Wyniki badan wskaznikow fizykochemicznych - monitoring jakosci wdd podziemnych - monitoring
diagnostyczny — 2019 r.,

= Klasyfikacja stanu jakosci wéd Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w 2020 r.,

® Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego — Warszawa 2018 r.,

= Uchwata nr 48/24 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 26 marca 2024 r . w sprawie audytu
krajobrazowego dla wojewddztwa mazowieckiego.

1. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU — JEGO CELE | POWIAZANIE Z INNYMI
DOKUMENTAMI

Obszar objety opracowaniem, o powierzchni ok. 90,8 ha potozony jest we wschodniej czesci gminy
Dabrowka, w rejonie drogi ekspresowej S8. Obszar opracowania niemal w catosci jest objety obowigzujgcymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, za wyjatkiem drogi ekspresowej zlokalizowanej wzdtuz
poétnocno-zachodniej granicy opracowania. Cze$¢ obszaru opracowania jest objeta ustaleniami Zmiany nr 16
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowka — sg to obszary ustug
technicznych i drobnej wytwadrczosci wyznaczone w rejonie drogi ekspresowe]. Pozostata czes¢ planu jest objeta
ustaleniami Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dgbréwka, wies$ Trojany —sg to tereny
zabudowy mieszkaniowej, tereny upraw rolnych, teren ustug ogdlnogminnych i tereny drég gminnych
dojazdowych.

Wedle uzasadnienia do Uchwaty Nr XXXV.361.2022 Rady Gminy Dabréwka z dnia 27 czerwca 2022 r.
»Trojany-S8 Potudnie” dla obszaru w miejscowosci Trojany przy drodze ekspresowej S8, gmina Dgbréwka,
opracowanie planu ma na celu doprowadzenie do zgodnosci zapisdw obowigzujacych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Dodatkowo sporzgdzenie planu stanowito bedzie uporzgdkowanie zasad zagospodarowania i zabudowy
terendw, w tym rozgraniczenia poszczegdlnych funkcji, a takze uporzadkowania obstugi komunikacyjnej.

Majac na uwadze powyzsze, sporzadzony plan ustala przeznaczenie przewazajgcej czesci obszaru
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i ustugowa. Ponadto wyznaczono takze drogi publiczne, w tym
projektowane, zapewniajac obstuge komunikacyjng obszaru.

W przyjetym uchwatg nr 48/24 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 26 marca 2024 r. audycie
krajobrazowym dla wojewddztwa mazowieckiego, obszar opracowania znajduje sie w krajobrazie wiejskim
z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych tworzgcych pola sredniej wielkosci (kod krajobrazu -
14-318.78-082). W audycie nie okreslono wnioskow i rekomendacji dla tego krajobrazu. Obszar objety planem
nie znajduje sie w granicach krajobrazéw priorytetowych.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Dgbrowka (zatwierdzone Uchwatg Nr
IX/53/2003 Rady Gminy Dabréwka z dnia 10 lipca 2003 r., zmienione Zarzadzeniem Zastepczym Wojewody
Mazowieckiego z dnia 26 czerwca 2018 r. w sprawie wprowadzenia obszaréw udokumentowanych zt6z kopalin
do studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowka oraz Zarzadzeniem
Zastepczym Wojewody Mazowieckiego zdnia 31 maja 2019 r. w sprawie wprowadzenia obszaréw
udokumentowanych zt6z kopalin do studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Dgbrowka), analizowany teren znajduje sie w obszarze B o nadrzednosci funkcji ekonomicznych, w strefie
szczegblnej aktywnosci gospodarczej wzdtuz drogi krajowej, ktéra obejmuje tereny szczegélnie predysponowane
do sytuowania duzych i Srednich obiektow szeroko rozumianego gospodarczo-obstugowego zaplecza obszaru
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metropolitalnego. Zgodnie ze studium, wymagajg one odpowiedniego przygotowania, tzn. doprowadzenia
niezbednych mediéw, budowy drdg, itp. Potudniowa cze$¢ obszaru opracowania wzdtuz drogi, znajduje sie w
strefie mieszkaniowej i ustugowo-gospodarczej. W tej strefie przewiduje sie powstawanie zabudowy w réznych
formach, bez wiekszych ograniczen. Ponadto obszar opracowania zostat wskazany w Studium jako wymagajacy
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (w tzw. fazie I). W Studium zawarto takze
ustalenia dotyczace uktadu komunikacyjnego. Na obszarze opracowania wskazano przejazd bezkolizyjny, a takze
droge projektowang oraz droge do przebudowy i modernizacji. Majgc na wzgledzie powyzsze, zgodnie z ustawg
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stwierdza sie, ze przewidywane
rozwigzania nie naruszajg ustalen obowigzujgcego studium.

W Opracowaniu ekofizjograficznym na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Trojany-S8 Potudnie” dla obszaru potozonego w miejscowosci Trojany przy drodze
ekspresowej S8, gmina Dabrowka dokonano analiz stuzacych ocenie obszaru objetego planem. Analiza
wszystkich komponentow srodowiska wykazata, ze dalsze przeksztatcenia nie sg sprzeczne z ochrong srodowiska.
W celu zachowania lepszych warunkéw topoklimatycznych, wskazane jest ograniczanie wycinki drzew oraz
wykorzystywanie ekstensywnych form zabudowy z duzym udziatem powierzchni biologicznie czynnej, z bogato
urzadzong zielenia towarzyszaca, uwzgledniajaca lokalnie wystepujgce gatunki. Ponadto nalezy dazy¢, aby nowa
zabudowa byta podtgczona do sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej. Analizujac powyzsze wnioski i zalecenia
wynikajace z ww. opracowania ekofizjograficznego stwierdza sie, ze opracowany plan je respektuje.

Zgodnie ze Strategia Rozwoju Powiatu Wotominskiego do 2025 r. jako cele strategiczne wskazano:
wzmacnianie innowacyjnosci i konkurencyjnosci gospodarczej powiatu, aktywizacje spoteczng i obywatelskg
mieszkancoéw powiatu, rozwdj infrastruktury spotecznej i technicznej w powiecie, tworzenie warunkow dla
zrownowazonego rozwoju funkcji turystycznej powiatu. Kompleksowa ocena analizowanego obszaru, powinna
uwzgledniac¢ specyfike catej gminy. Uktad funkcjonalno-przestrzenny gminy ma charakter pasmowy. Gtéwnymi
obszarami predysponowanymi do petnienia funkcji przyrodniczych sg tereny znajdujace sie na pétnocy wzdtuz
Bugu. Znajdujg sie tam rdéwniez rozlegte kompleksy lesne, ktére stanowig kluczowy element systemu
przyrodniczego gminy. Majac na uwadze powyzsze, wskazanie obszaru opracowania pod zabudowe nie jest
sprzeczne z zatozeniami strategii, umozliwienie jego zainwestowania, w tym pod funkcje ustugowa, przyczyni siei
do rozwoju tej czesci gminy. Nie jest to teren cenny przyrodniczo ani chroniony ze wzgledu na inne
uwarunkowania. Ustalone w planie przeznaczenia terendw oraz zasady ochrony srodowiska i krajobrazu,
realizujg polityke ochrony Srodowiska zawartg w strategii.

2. METODY STOSOWANE PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY

Prognoze sporzgdzono przy zastosowaniu metod opisowych, analiz jakoSciowych wykorzystujgcych
dostepne wskazniki stanu $rodowiska oraz identyfikacji i wartosciowania skutkéw przewidywanych zmian
w Srodowisku. Prace prognostyczne polegaty na przeprowadzeniu studiéw dokumentéw charakteryzujgcych
strukture przyrodnicza terenu gminy Dabréwka (stan istniejgcy i dotychczasowe przeksztatcenia srodowiska)
oraz analizie istniejgcych i projektowanych inwestycji. Materiaty Zzrédtowe, w oparciu o ktére sporzgdzono
prognoze wymienione zostaty w wykazie materiatéw. Zakres prac nad prognozg zostat dostosowany
do charakteru, specyfiki i precyzji zapiséw planu. Celem utatwienia oceny jak i prezentacji wynikéw oddziatywan
poszczegdlnych funkcji terenu na srodowisko byto wykorzystanie uproszczonej i dostosowanej do potrzeb tegoz
dokumentu analizy macierzowej. Ocene przeprowadzono kompleksowo dla jednego wariantu ustalen
planistycznych zaproponowanych przez projektanta urbaniste. Zaznaczy¢ tu trzeba, ze na etapie planu
miejscowego nie sg okreslone konkretne realizacyjne rozwigzania technologiczne, co ma wptyw na jakosciowy (a
nie ilosciowy) charakter prognozy. Wptyw ustalen opracowanego planu na srodowisko oceniono w stosunku do
aktualnego stanu prawnego, czyli w stosunku do obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na analizowanym terenie, a na terenie nie objetym planem w stosunku do stanu istniejgcego
ocenionego podczas wizji lokalnej.
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3. PRZEWIDYWANE METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN DOKUMENTU

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w celu oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego i planow
miejscowych, organ sporzgdzajgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dokonuje analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (w tym réwniez projektowanego dokumentu). Dane pozyskiwane
w ramach ww. monitoringu zmian w zagospodarowaniu przestrzennym mogg stanowi¢ podstawe do oceny
skutkow realizacji planu.

Do metod analizy skutkdw realizacji postanowien planu naleze¢ moze:

= prowadzenie rejestru miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

" rejestrowanie wnioskdw o sporzadzenie miejscowych planéw lub ich zmiane i gromadzenie materiatéw z nimi
zwigzanych;

" rejestrowanie wnioskdw o zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne badz
zmiany funkcji terenu;

= ocena zgodnosci wydanych decyzji i pozwolen budowlanych z projektem;

®  ocena i aktualizacja form ochrony przyrody i najcenniejszych siedlisk przyrodniczych;

" oceny rozwoju gospodarczego (przedsiebiorczosci, rozwoju budownictwa, przemian struktury agrarnej,
powierzchni urzgdzonych terendw zieleni i wzrostu lesistosci).

Zgodnie z art. 23 ust. 10 ustawy z dnia 20 lipca 1991 r. o Inspekcji Ochrony Srodowiska systematyczne
informowanie spoteczenstwa i organdéw administracji publicznej o stanie elementéw przyrodniczych,
dotrzymywaniu standardéw jakosci srodowiska lub innych poziomdéw okreslonych przepisami oraz obszarach
wystepowania przekroczen tych standardéw lub innych wymagan, a takze wystepujgcych zmianach stanu
elementéw przyrodniczych i przyczynach tych zmian, w tym powigzaniach przyczynowo — skutkowych
wystepujgcych pomiedzy emisjami i stanem elementéow odbywa sie w ramach panstwowego monitoringu
srodowiska. Informacje o Srodowisku i jego ochronie objete paidstwowym monitoringiem s$rodowiska s3
gromadzone przez Gtéwnego Inspektora Ochrony Srodowiska. Ocene stanu $rodowiska i réznego rodzaju
badania prowadza takze w obszarze swojej wiasciwoéci réwniez inne instytucje, m. in. Lasy Paristwowe, WIOS,
RZGW Wody Polskie, itp.

Zaleca sie, by monitorowanie skutkdw wdrazania i funkcjonowania ustaler planu (w zakresach badan
nie objetych monitoringiem panstwowym) prowadzone byto przez wtadze Gminy Dgbréwka.

Za najistotniejsze z punktu widzenia ochrony Srodowiska, nalezy uzna¢ monitorowanie polegajgce na:

® pomiarach poziomdéw hatasu w obrebie wydzielonych funkcji, gtdwnie komunikacyjnych — 2 razy w roku
w okresie najintensywniejszego uzytkowania terenu, zwtaszcza w obrebie drogi ekspresowe;j,

" pomiarach emisji pytow z drdég, zwtaszcza w obrebie drogi ekspresowej,

= kontroli stanu jakosSci gleb w obrebie wydzielonych drég, zwtaszcza w rejonie drogi ekspresowej,

®  monitoringu stanu powietrza w obrebie drég, zwtaszcza w rejonie drogi ekspresowej.

Nalezy takze podkresli¢, ze planowanie przestrzenne jest procesem cyklicznym, ktéry ma za zadanie
biezgca analize potrzeb inwestycyjnych w gminie, stanu zagospodarowania oraz szeregu uwarunkowan, w tym
przyrodniczych. W zwigzku z powyzszym Gmina Dagbréwka powinna monitorowadé skutki realizacji ustalen planu
i konfrontowac je z aktualnymi potrzebami mieszkancéw i inwestorow oraz stanem i jakoScig srodowiska
przyrodniczego (m.in. poprzez monitorowanie zagospodarowania terenu gminy oraz analize wptywajgcych
whnioskdéw). Realizacja postanowien planu odbywa sie poprzez uwzglednianie w wydawanych pozwoleniach
na budowe zasad zagospodarowania dziatek istandardéw zabudowy, jakie zostaty zapisane w planie
miejscowym. Stan Srodowiska przyrodniczego powinien by¢ przez gmine poddany monitoringowi (monitoring
jakosci poszczegdlnych komponentdw Srodowiska przyrodniczego) realizowanemu cyklicznie (np. corocznie).

4. TRANSGRANICZNE ODDZIAtYWANIE NA SRODOWISKO

Z racji potozenia obszaru opracowania poza terenami wchodzgcymi w sktad transgranicznych obszarow
chronionych nie prognozuje sie dalekosieznych, transgranicznych oddziatywan na S$rodowisko. Plan nie

wprowadza funkcji przemystu ciezkiego czy dziatalnosci emitujgcej szkodliwe substancje do gruntu, woéd
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czy atmosfery oraz funkcji zmieniajgcych warunki siedliskowe i gruntowo — wodne na tak duzg skale (zgodnie
z Konwencjg o ocenach oddziatywania na srodowisko w kontekscie transgranicznym —Dz. U. z 1999 r. Nr 96, poz.
1110 oraz art. 104 — 117 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008 r. — Dz. U. z 2024
r., poz. 1112, z pézn. zm.).

5. ANALIZA ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA ORAZ POTENCJALNYCH JEGO ZMIAN PRZY BRAKU
REALIZAJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

POLOZENIE

Gmina Dagbrowka potozona jest w powiecie wotominskim, 35 km na poétnocny-wschod od Warszawy.
Obszar opracowania znajduje sie we wschodniej cze$ci gminy w miejscowosci Trojany, w rejonie drogi
ekspresowej S8. Wiekszos¢ obszaru opracowania jest niezabudowana i stanowi teren rolniczy. Czes¢ jest
zabudowana budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi, ustugowymi i mieszkalno-ustugowymi. Wystepuje takze
zabudowa zagrodowa, a lokalnie produkcyjna. W granicach opracowania, wzdtuz jego poétnocno-zachodniej
granicy znajduje sie droga ekspresowa. Sasiedztwo obszaru objetego planem stanowi teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oraz tereny rolnicze.

BUDOWA GEOLOGICZNA, WARUNKI GRUNTOWO-WODNE, SUROWCE MINERALNE
Zgodnie z fizyczno-geograficzng regionalizacjg Polski opublikowang w 2018 r.}, obszar opracowania,
pofozony jest na terenie jednostki — Rdwnina Wotomirska.

POLOZENIE OBSZARU PLANU WEDtUG REGIONALIZACJI FIZYCZNO-
GEOGRAFICZNE)J

Prowincja Niz Srodkowoeuropejski
Podprowincja Niziny Srodkowopolskie
Makroregion Nizina Srodkowomazowiecka
Mezoregion Réwnina Wotominska

Réwnina Wotominska to region potozony na wschéd od Kotliny Warszawskiej i na potudnie od Doliny
Dolnego Bugu, zajmujacy powierzchnie okoto 1920 km?2. W podtozu réwniny w jej czesci zachodniej wystepuja ity
wstegowe stanowigce surowiec dla cegielni, eksploatowany intensywnie od stu kilkudziesieciu lat. W gminie
Klembdw znajduje sie rezerwat le$ny “Debina”, pod Wotominem rezerwat ptasi “Grabicz”, a w gminie Jadéw
rezerwat torfowy “Slize”. Réwnina wznosi sie tagodnie w kierunku potudniowo-wschodnim ku Wysoczyznie
Katuszynskiej, z ktérej sptywajg doptywy Narwi i Bugu: Struga, Czarna, Rzadza, Osownica i Liwiec. Réwnina
Wotominska jest kraing rolnicza z matym udziatem laséw, co ja odrdznia od przylegtej Doliny Dolnego Bugu.?

Pod wzgledem geologicznym obszar opracowania potozony jest na piaskach, mutkach i itach jeziorno-
lodowcowych z okresu Zlodowacenia Wisty.

Na obszarze opracowania nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin.

UKSZTALTOWANIE TERENU

Dolina Bugu w podtnocnych rejonach gminy ma srednio 5 km szerokosci, jest zdecydowanie
asymetryczna, ponad 80% stanowig partie lewobrzezne.

W obrebie lewobrzeznej doliny Bugu, w ktdrej potozona jest gmina Dgbrowka, wyrdzniajg sie trzy tarasy
rzeczne: taras zalewowy, taras nadzalewowy nizszy (akumulacyjny) i taras nadzalewowy wyzszy (erozyjno-
akumulacyjny, wydmowy). Taras nadzalewowy rzeki wzniesiony jest srednio 1-4 m nad poziom zwierciadta wody

1 ). Solon et al., Physico-geographical mesoregions of Poland: verification and adjustment of boundaries on the basis
of contemporary spatial data, ,,Geographia Polonica”, 2018, vol. 91, no. 2, pp. 143-170
2 wg. J.Kondracki, Geografia Fizyczna Polski, PWN, str. 193.
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w rzece, jest ptaski, zabagniony, urozmaicony licznymi starorzeczami (ze stagnujacg wod3)
w charakterystycznych dla Bugu zakolach.

Taras nadzalewowy nizszy wznosi sie srednio 80-82 m nad poziom morza, 5-10 m ponad poziom wody
w rzece. Jest ptaski, o spadkach nie przekraczajacych 5%, jednak urozmaicony licznymi obnizeniami (s3 one
przewaznie podmokte lub zabagnione) oraz formami wydmowymi i polami piaskdw wydmowych.

Taras nadzalewowy wyzszy potozony jest na wysokosci 90-95 m n.p.m. oraz 12-17 m nad poziom wody
w rzece. Jest ptaski, ale rGwniez urozmaicony zagtebieniami bezodptywowymi i wydmami o wysokosci wzglednej
dochodzacej nawet do 15 m.

Réwnina Wotominska (potudniowo — wschodnia cze$s¢ gminy) obejmuje dwa obszary, (nieczytelne
bezposrednio w terenie): rownine zastoiskowg, gdzie w podtozu wystepuje kompleks plejstocenskich itow
warwowych, wzniesiong 95-100 m n.p.m. oraz obszar powierzchni polodowcowej denudacyjnej réwniny
morenowej, zbudowanej z utworéw lodowcowych. S3 to tereny ptaskie, wzniesione srednio na wysokos¢ 100-
105 m n.p.m. Najwyzsza wysokos¢ na obszarze gminy - 107,9 m n.p.m. wystepuje na szczytach wydm, najnizej
potozone s3 tereny w bezposrednim sasiedztwie rzeki na pétnoc od wsi Slezany — ponizej 80 m n.p.m.?

Obszar opracowania jest generalnie ptaski, wysokos¢ terenu waha sie od ok. 92-95 m n.p.m.

GLEBY

Zgodnie z mapa glebowo-rolniczag na obszarze opracowania dominujg gleby bielicowe i pseudobielicowe
oraz brunatne wytugowane i kwasne. Lokalnie wystepuja czarne ziemie. Gleby sktadajg sie gtdéwnie z piaskdow
gliniastych lekkich pylastych na glinach srednich luznych oraz piaskow stabogliniastych zalegajacych na piaskach
luznych. Wystepuja zaréwno gleby o stabej przydatnosci rolniczej, zaliczane gtéwnie do kompleksu zytniego
stabego, jak rowniez gleby przydatne rolniczo, zaliczane do kompleksu zytniego dobrego, lokalnie bardzo
dobrego. Biorgc pod uwage klasy bonitacyjne wystepujgce na analizowanym terenie nalezy uznaé, ze sg to gleby
przecietnej i stabszej jakosci tj. mozaika gruntéw ornych, klas IVa-v1.#

WODY POWIERZCHNIOWE | PODZIEMNE

Gmina Dabréwka znajduje sie w zlewni dwéch rzek: Bugu oraz Rzadzy. Ponadto, na terenie gminy
wystepuje wiele mniejszych, bezimiennych ciekéw wodnych, rowéw melioracyjnych, drobnych akwendw, w tym
oczek wodnych oraz starorzeczy Bugu. To sprawia, ze sie¢ hydrograficzna gminy jest dobrze rozwinieta. Na
terenie opracowania zidentyfikowano rowy wodne.

Analizowany obszar jest potozony w granicach JCWP Doptyw spod Karolewa. Zgodnie z oceng stanu GIOS
2014-2019 i oceng ekspercka (wg klasyfikacji obowigzujgcej od 1 stycznia 2022 r.) stwierdzono, ze stan chemiczny
JCWP jest ponizej dobrego, a stan ogdlny woéd zty. JCWP nie byta monitorowana w latach 2016-2021, ale zostata
objeta monitoringiem w okresie 2022-2027 (dotychczas brak badan).

Obszar planu w catosci jest potozony w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 222 Dolina
Srodkowej Wisty, Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 215 Subniecka Warszawska oraz Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych Nr 2151 Subniecka Warszawska (czesé centralna).

Na obszarze gminy wystepujg dwa obszary o odmiennym charakterze wéd gruntowych: dolina Bugu
i obszary tarasu erozyjno-akumulacyjnego, rowniny zastoiskowej i wysoczyzny.

Dolina Bugu zbudowana jest z utwordw przepuszczalnych, zwierciadto wod jest swobodne, wody
gruntowe stanowig jeden poziom, wahania i gtebokos¢ ich wystepowania sg $cisle zwigzane ze stanami wdd
w rzece, w tym z intensywnoscig i dtugotrwatoscig opaddw atmosferycznych. Generalnie jest to obszar ptytkiego
zalegania woéd gruntowych, ponizej 2,0 m p.p.t., a czeSciowo, na tarasie zalewowym mamy do czynienia z
terenami podmoktymi i zabagnionymi z poziomem wod w granicach 0 -1 m p.p.t..

Czes¢ potudniowa gminy to obszary charakteryzujgce sie generalnie (poza lokalnymi obnizeniami)
wystepowaniem wodd gruntowych gtebiej niz 2 m p.p.t., przy czym jest to kilka warstw wodonosnych,

3 7rédto: Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dgbréwka, str. 10-11
4 Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego , Trojany-S8
Potudnie” dla obszaru potozonego w miejscowosci Trojany przy drodze ekspresowej S8, gmina Dgbréwka, IRMiR
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rozdzielonych utworami stabo przepuszczalnymi. Czwartorzedowy poziom wodonosny sktada sie tu z kilku
warstw. Pierwsza, przypowierzchniowa warstwa wodonosna, nieizolowana od powierzchni, zalega $rednio
na gtebokosci 3 m p.p.t., nie ma znaczenia uzytkowego, niemniej jest uzytkowana w postaci studni kopanych.
Druga wystepuje na gtebokosci 9-27 m p.p.t.,, trzecia ponizej 31 m p.p.t.. Warstwa ta prowadzi wody
pod cisnieniem subartezyjskim o stabilizacji zwierciadta statycznego 7 m p.p.t. Stwierdzono duzg zasobnos¢ tej
warstwy.

Obszar opracowania potozony jest w 55 JCWPd, Jakos¢ wdd podziemnych poziomu czwartorzedowego
jest generalnie zta, poniewaz sg silnie zanieczyszczone zwigzkami zelaza i nadajg sie do spozycia tylko
po uzdatnieniu. W ramach monitoringu wdd przeprowadzono badania w 2022 r. w dwdch punktach do badan
jakosci wod podziemnych na terenie powiatu wotominskiego w miejscowosciach Katy Czernickie i Nowy Jaddw.
W obydwu punktach badawczych jakosci wod odznaczata sie Il klasg — wody dobrej jakosci.

WARUNKI KLIMATYCZNO-ATMOSFERYCZNE

Wg R. Guminskiego rejon nalezy do wschodniej, chtodniejszej (mazowieckiej) czesci dzielnicy srodkowe;j,
ktéra obejmuje dorzecza srodkowej Warty i sSrodkowej Wisty. Jest to obszar o najmniejszych w Polsce opadach
rocznych (ponizej 550mm). Liczba dni mroznych wynosi 30 do 50 w roku, a dni z przymrozkami od 100 — 110, czas
trwania pokrywy $nieznej od 38 — 60 dni w roku. Okres wegetacyjny trwa 200 do 220 dni.’ Srednia temperatura
powietrza w roku ubiegtym wynosita dla przedmiotowego obszaru okoto 10 °C.

Poszczegdlne rejony gminy moga sie rézni¢ mikroklimatem w zaleznosci od czynnikéw lokalnych. Klimat
obszaru opracowania jest charakterystyczny dla klimatu terendw otwartych z generalnie dobrym
przewietrzaniem, nieznaczng bariere orograficzng moga stanowic¢ lokalne zadrzewienia.

Gtéwnymi zrodtami emisji zanieczyszczen na terenie gminy Dabréowka sg rozproszone zrodta emisji
z sektora komunalno-bytowego m.in. kottownie lokalne, paleniska domowe, warsztaty rzemiesinicze, ktére
emitujg do powietrza zanieczyszczenia powstajgce w wyniku spalania wegla, gazu ziemnego i paliw ptynnych.
Znaczny udziat w emisji zanieczyszczen majg takze zanieczyszczenia komunikacyjne, takie jak: tlenki wegla, azotu
i siarki, sadze oraz weglowodory. Zanieczyszczenia ze zrédet liniowych powoduja takze zapylenie wtérne poprzez
Scieranie sie nawierzchni drég i opon pojazdéw. Na obszarze opracowania powietrze jest szczegdlnie narazone
na zanieczyszczenia pochodzace z drogi ekspresowej przy pétnocnej granicy obszaru.

Zgodnie z Rocznq ocenq jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim. Raport wojewddzki za rok 2024,
Gmina Dabrowka znajduje sie w strefie mazowieckiej. Zgodnie z ponizszg tabelg, stezenia zanieczyszczen w tej
strefie zostaty przekroczone dla Benzo(a)pirenu.

Tabela 1 Wynikowe klasy stref dla poszczegdlnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie rocznej dokonanej
z uwzglednieniem kryteriéw ustanowionych pod katem ochrony zdrowia (Zrédfo: Roczna ocena jakosci powietrza
w wojewddztwie mazowieckim na rok 2024. Raport wojewddzki za rok 2024)

Kod strefy ':::::: SO; | NO, | CHs | €O | 0sY |PM10| Pb | As | cd | Ni |B(a)P |PM2,5?

PL1401 aglomeracja| | 4 | A | A | A Ala|lalalala Al
warszawska

PL1402 miasto Al Al A ]| A]| A Ala|lalalala Al
Ptock

PL1403 miasto Al Al A ]| A A Alalalalala Al
Radom
tref

PL1404 streta Al A | a|alalalalalalalc!| m
mazowiecka

5 Zrédto: Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dgbréwka, str. 13
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FLORA | FAUNA®
Gmina Dabréwka wedtug podziatu geobotanicznego Matuszkiewicza (1993) potozona jest:

POLOZENIE OBSZARU PLANU WEDtUG REGIONALIZACJI GEOBOTANICZNEJ

Obszar Europejskich Laséw Lisciastych i Mieszanych

Prowincja Srodkowoeuropejska
Podprowincja Srodkowoeuropejska Witasciwa
Dziat Mazowiecko-Poleski

Poddziat Mazowiecki

Kraina Pétnocnomazowiecko-Kurpiowska
Podkraina Whkry

Okreg Kotliny Warszawskiej - Kuligowski

Gtéwnym typem krajobrazu poddziatu Mazowieckiego jest krajobraz gragdowy, krajobraz grgdéw i borow
mieszanych, krajobraz boréw i boréw mieszanych oraz krajobraz dabrow S$wietlistych igradéw. Kraina
Pétnocnomazowiecko-Kurpiowska charakteryzuje sie borami zespotu Peucenado-Pinietum, gradami
mazowieckimi oraz wystepowaniem kontynentalnego boru mieszanego Serratulo-Pinetum. Kraina réznicuje sie
na podkrainy. Przedmiotowy obszar znajduje sie w Podkrainie Wkry, na ktorej wyksztatcajg sie tegi jesionowo-
olszowe w odmianie srodkowopolskiej.

Obszar opracowania w wiekszosci stanowi grunty rolne, tak wiec zdecydowanie przewaza roslinnosc
upraw polowych zwigzana z dziatalnoscig cztowieka, w stosunku do gatunkéw naturalnych. Wystepuja
takze zadrzewienia i zakrzaczenia srdodpolne. Zabudowie towarzyszy zielen urzgdzona, roinej jakosci
i 0 zréznicowanych walorach estetycznych, w zaleznosci od indywidualnego zagospodarowania dziatki. Sg to
zarowno drzewa iglaste jak i lisciaste, a takze krzewy, niekiedy wytgcznie trawniki. Na terenie publicznej wiejskiej
Swietlicy zidentyfikowano drzewo, postuluje sie jego zachowanie jako elementu charakterystycznego dla tego
terenu jak rowniez z uwagi na wartos¢ przyrodniczga.

Na obszarze gminy poza doling Bugu najwiecej gatunkdw zwierzat wystepuje w zbiorowiskach lesnych,
bedacych najbogatszymi biotopami. Wsrdd ssakow wyrdzni¢ mozemy liczne gryzonie, takie jak: smuzka lesna,
mysz lesna, nornica ruda, a takze nietoperze (np. mroczek pdzny) oraz niewielkie drapiezniki (np. kuna lesna).
Przedstawicielami gatunkow wiekszych ssakdw na terenie gminy sg sarna europejska i wilk szary. Dodatkowo
w lasach napotkaé mozna zieby, rudziki i Swiergotki drzewne, a takze dziecioty, sikory i muchotéwki. Otwarte
przestrzenie uprawno-tgkowe sprzyjaja wystepowaniu ptakéw drapieznych, gtéwnie myszotowdw. Srodowiska
te sprzyjaja réwniez wystepowaniu gadow, takich jak padalec zwyczajny, jaszczurka zwinka czy zmija
zygzakowata oraz gryzoni (np. mysz polna). Ponadto obszar gminy Dgbrowka charakteryzuje sie bogata faung
bezkregowcdw, w szczegdlnosci pajgkdw, a takze motyli (np. czerwonczyk nieparek, szlaczkon szafraniec). Bardzo
waznym elementem Swiata zywego wystepujgcego na terenie gminy jest jedyne znane stanowisko strzebli
btotnej na terenie wojewddztwa mazowieckiego. Ostoja tej rzadkiej ryby sg dwa niewielkie zbiorniki wodne,
potozone okoto 2 km na zachdd od wsi Dagbréwka. ’

Ze wzgledu na fakt, ze analizowany teren znajduje sie w zurbanizowanym otoczeniu, swiat zwierzecy
jest reprezentowany gtéwnie przez drobne ssaki, owady i ptaki. Na obszarze planu nie wystepujg gatunki objete
ochronag.

6 Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,, Trojany-S8
Potudnie” dla obszaru potozonego w mijescowosci Trojany przy drodze ekspresowej S8, gmina Dgbréwka, IRMIR,
7 Zrédto informacii: https://dabrowka.net.pl/index.php?cmd=zawartosc&opt=pokaz&id=112
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STRUKTURA PRZYRODNICZA OBSZARU®

Struktura przyrodnicza kazdego obszaru zalezy od zrdinicowania poszczegdlnych elementéw
biotycznych i abiotycznych srodowiska naturalnego oraz stopnia ich przeksztatcenia. Analizowany obszar stanowi
w duzej czesci tereny rolnicze, na czes¢ terendw wkroczyta zabudowa, gtéwnie mieszkaniowa. Procesy
przyrodnicze na tym obszarze zostaty w sposdb istotny zmodyfikowane. Przeksztatcenia wynikajg z zastgpienia
roslinnosci naturalnej przez uprawy rolnicze oraz zielen urzadzong towarzyszacg zabudowie. Podsumowujac,
réznorodnosé biologiczna przedmiotowego terenu jest przecietna, z uwagi na mate zréznicowanie istniejacych
siedlisk, ktére w duzym stopniu sg ksztattowane przez cztowieka. Nieco wieksze zrdznicowanie gatunkoéw
wystepuje na nielicznych gruntach niezabudowanych, zadrzewionych i zakrzaczonych, ktére nie sg uzytkowane
rolniczo, gdzie ingerencja cztowieka zostata zmniejszona i tym samym naturalna sukcesja napotyka mniej
ograniczen. Zwykle s3 to jednak gatunki o przecietnej wartosci przyrodniczej.

ZABYTKI | KRAJOBRAZ KULTUROWY

Wiekszos¢ obszaru jest niezainwestowana i stanowi krajobraz rolniczy. Cze$¢ jest zabudowana
budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi, ustugowymi i mieszkalno-ustugowymi. W granicach obszaru nie
wystepujg obiekty dziedzictwa kulturowego, zabytki, dobra kultury wspdtczesnej ani inne tereny i obiekty
podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych.

SKUTKI BRAKU REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

W sytuacji braku realizacji zapisow opracowanego planu, zdecydowana wiekszo$¢ obszaru,
poza terenem drogi ekspresowej, moze ulec zmianie na podstawie obowigzujgcych na tym terenie planéw
miejscowych: Zmiana nr 16 miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Dgbréwka
(Uchwata Nr 1V/27/98 Rady Gminy Dgbrowka z dnia 18 czerwca 1998 r.) oraz Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Dabréwka, wies Trojany (Uchwata Nr XXV/165/2005 Rady Gminy Dabréwka z dnia 31
marca 2005 r.).

Zapisy obowigzujgcego na tym terenie planu z 1998 r. nalezy uzna¢ za zdezaktualizowane,
gdyz dokument zostat uchwalony na podstawie nieobowigzujacej juz ustawy o planowaniu przestrzennym z 1994
r. Wejscie w zycie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w 2003 r. znacznie rozszerzyto zakres
obligatoryjnych ustalen planéw miejscowych, w tym dotyczacych ochrony srodowiska. Ponadto plan ten ustala
na obszarze opracowania jako przeznaczenie podstawowe dziatalno$¢ gospodarcza ucigzliwg z dopuszczeniem
m.in. doméw niekolidujgcych z podstawowym przeznaczeniem terenu. Procedowany plan natomiast ustala w
tym miejscu lokalizacje zabudowy mieszkaniowej oraz ustug nieucigzliwych. W obowigzujacym planie z 2005 r.
wyznaczono m.in. tereny rolnicze, ktére w procedowanym planie przeznaczono pod zabudowe, majac na uwadze
polityke przestrzenng gminy jak i potrzeby mieszkancow. Ponadto w planie zawarto szereg ustalen z zakresu
ochrony srodowiska i krajobrazu, np. nakaz zachowania wyznaczonego w czesci graficznej istniejgcego drzewa
oraz szpalerow drzew. Przez te ustalenia plan umozliwia bardziej racjonalne zagospodarowanie z
uwzglednieniem komplementarnego ujecia potrzeb ochrony $rodowiska oraz tadu przestrzennego. Plan
porzadkuje takze uktad komunikacyjny obszaru zapewniajgc dziatkom budowlanym dostep do drég publicznych.

6. STAN SRODOWISKA NA OBSZARACH PRZEWIDYWANEGO ZNACZACEGO ODDZIAtYWANIA USTALEN
DOKUMENTU

Nie przewiduje sie wystgpienia znaczgcych oddziatywan (rozumianych jako przekroczenia okreslonych

prawem standarddow jakosci Srodowiska) wynikajgcych z realizacji zapisow planu, co zostato szerzej omdwione
w rozdziale 9.

8 Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego , Trojany-S8
Potudnie” dla obszaru potozonego w miejscowosci Trojany przy drodze ekspresowej S8, gmina Dgbréwka, IRMiR
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7. OCENA ISTNIEJACYCH PROBLEMOW OCHRONY SRODOWISKA ORAZ SKUTKOW REALIZACII
DOKUMENTU DLA ISTNIEJACYCH OBSZAROW CHRONIONYCH

W granicach planu nie wystepujg prawne formy ochrony przyrody.

Z uwagi na fakt, ze obszar opracowania w znacznej czesci stanowi teren rolniczy i jest potozony
przy drodze ekspresowej, do gtownych probleméw ochrony srodowiska nalezy zaliczy¢ dziatania zwigzane
zuprawami rolniczymi, w tym stosowanie Srodkdéw poprawiajagcych przydatnos¢ rolniczg gleb,
a takze zanieczyszczenia komunikacyjne (spaliny, wyciek substancji ropopochodnych). Ponadto z uwagi
na istniejgcg zabudowe mieszkaniowg i ustugowg na terenie opracowania oraz w jego s3siedztwie, zrédto emisji
stanowig takze indywidualne Zrddta ciepta. W planie wyznaczono gtéwnie tereny ustug, a takze zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wprowadzajgc réwniez szereg ustalei, m. in. z zakresu modernizacji, rozbudowy
i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, majgcych na celu zmniejszenie ucigzliwosci negatywnych dla
Srodowiska zjawisk.

Ponadto plan ustala zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco wptywac na srodowisko,
za wyjatkiem:

— drdg publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,
—  obiektéw infrastruktury technicznej dopuszczonych planem,
oraz mogacych potencjalnie znaczgco wptywac na srodowisko, za wyjatkiem:
— drég publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,
—  obiektéw infrastruktury technicznej dopuszczonych planem,
—  przedsiewzie¢ dopuszczonych na terenie oznaczonym symbolem 1UH-UL-PP,
—  zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacg jej infrastruktura, zgodnie z ustaleniami planu,
—  zabudowy ustugowej wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg, zgodnie z ustaleniami planu.
Stan srodowiska przyrodniczego, zaréwno na obszarze planu jak i w catej gminie nalezy ocenié
jako dobry. Majac na uwadze powyzsze oraz z uwagi na:
=  zachowanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych na poziomie
30-40%, za wyjatkiem terenu 1UH-UL-PP, dla ktérego minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j
ustalono na poziomie 10%,

=  szereg proekologicznych ustalen planu (ochrona waéd, powietrza),

nie stwierdza sie znaczgco negatywnego wptywu ustalen planu na objete ochrong prawng przyrodniczo cenne

przestrzenie. Skutki realizacji planu nie bedg miaty wptywu na funkcjonowanie obszaréw chronionych.

8. CELE OCHRONY SRODOWISKA SZCZEBLA KRAJOWEGO | MIEDZYNARODOWEGO UWZGLEDNIONE
W OPRACOWYWANYM DOKUMENCIE

Przy sporzadzaniu planu uwzgledniono nastepujace cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu
krajowym i miedzynarodowym, w szczegdlnosci dotyczace:
= ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych, w szczegdlnosci Gtdwnego Zbiornika Wdéd Podziemnych

Nr 222 Dolina Srodkowej Wisty (Warszawa-Putawy), Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 215
Subniecka Warszawska oraz Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 2151 Subniecka Warszawska (czes¢
centralna), w granicach ktorych potozony jest caty obszar planu poprzez prowadzenie odpowiedniej
gospodarki wodno-sciekowej okreslonej w przepisach szczegétowych, tj.: Ustawie Prawo wodne z dnia
20 lipca 2017 r. (Dz. U. z 2025 r., poz. 960), Ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w
wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (Dz. U. z 2024 r., poz. 757). W zakresie ochrony wéd plan ustala:

—  Scisle okreslone zagospodarowanie sciekow,

—  zakaz wprowadzania sciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych do ziemi,

—  zakaz sktadowania, magazynowania i przetwarzania odpadéw, w tym odpaddw niebezpiecznych,

=  ochrony powietrza okreslonych w przepisach szczegdétowych, tj.: Dyrektywie 96/62/EU z dnia 27 wrzesnia

1996 r. w sprawie jakosci powietrza. Ochrona powietrza zostata uregulowana poprzez nakaz eksploatacji
instalacji powodujgcych wprowadzanie gazéw lub pytdw do powietrza, w sposdb nieprzekraczajqgcy
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standarddw jakosci srodowiska, na zasadach regulowanych przepisami odrebnymi. Ponadto ustalono nakaz
zaopatrzenia w ciepto ze Zrddet indywidualnych, uwzgledniajgc ograniczenia | zakazy w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktdrych nastepuje spalanie paliw, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi, dopuszczono
takze stosowanie urzqdzeri wykorzystujgcych promieniowanie stoneczne lub pomp ciepta, z wytqczeniem
urzqdzen wolnostojgcych o mocy powyzej 100 kW,

=  ochrony powierzchni ziemi okreslonych w przepisach szczegétowych, tj. w: Ustawie z dnia 3 lutego 1995r. o

ochronie gruntéw rolnych i le$nych (Dz. U. z 2024 r., poz. 82), Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 1
wrzesnia 2016 r. w sprawie sposobu prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz. U. z 2016
r. poz. 1395) oraz Ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (2024 r., poz. 1290, z pdzn.
zm.). Ustalenia planu nie bedg skutkowaty znacznymi przeksztatceniami powierzchni ziemi, a w celu ochrony
gleb i wierzchniej warstwy litosfery plan ustala:

—  scisle okreslone zagospodarowanie sSciekow,

—  zakaz wprowadzania sciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych do ziemi,

—  zakaz sktadowania, magazynowania i przetwarzania odpaddw, w tym odpaddw niebezpiecznych,

= utrzymania norm odnosnie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku, okreslonych w przepisach

szczegbtowych, tj.: Ustawie Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. (Dz. U. z 2025 r., poz. 647,
z pdin. zm.) oraz Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2007 r. nr 120 poz. 826),

= prawidtowej gospodarki odpadami okreslonej w przepisach szczegétowych, tj.: Ustawie z dnia 14 grudnia
2012 r. o odpadach (Dz. U.z 2023 r., poz. 1587, z p6zn. zm.), Dyrektywie Rady 1999/31/WE z dnia 26 kwietnia
1999 r. w sprawie sktadowania odpaddw, co plan reguluje poprzez ustalenie zasad gospodarowania

odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi,
=  braku oddziatywan transgranicznych — zgodnie z Konwencjg w sprawie transgranicznego przemieszczania

zanieczyszczen na dalekie odlegtosci, sporzadzong w Genewie 13 listopada 1979 r., Protokotem
do Konwencji z 1979 r. w sprawie transgranicznego zanieczyszczenia powietrza na dalekie odlegtosci,
dotyczacym dtugofalowego finansowania wspdlnego programu monitoringu i oceny zanieczyszczen
powietrza na dalekie odlegtosci w Europie (EMEP), sporzagdzonym w Genewie 28 wrzesnia 1984 r.,
Protokotem do Konwencji z 1979 r. w sprawie transgranicznego zanieczyszczenia powietrza na dalekie
odlegtosci, w sprawie zmniejszania emisji tlenkdw azotu lub ich transgranicznych strumieni, sporzadzonym
w Sofii 31 pazdziernika 1988 r. (tzw. ,protokét azotowy”), Protokotem do Konwencji z 1979 r. w sprawie
transgranicznego zanieczyszczenia powietrza na dalekie odlegtosci, w sprawie dalszego ograniczenia emisji
siarki, sporzgdzonym 14 czerwca 1994 r. w Oslo (tzw. Il protokdt siarkowy”), Konwencjg o ocenach
oddziatywania na srodowisko w kontekscie transgranicznym, sporzadzong w Espoo 25 lutego 1991 r. Plan
respektuje ten cel, nie wprowadzajgc funkcji moggcych oddziatywac transgranicznie. Majgc bowiem
na uwadze fakt, ze przedmiotowy teren nie lezy w bezposrednim sgsiedztwie granicy panstwa, a plan
w catosci bedzie realizowany na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej oraz zlokalizowany jest poza gtéwnymi
korytarzami ekologicznymi o znaczeniu miedzynarodowym i sieciami przyrodniczymi rangi europejskiej oraz
zasieg potencjalnych oddziatywan ograniczajgcych sie do terytorium gminy, nie przewiduje sie mozliwosci
wystgpienia oddziatywan transgranicznych powodowanych na etapach realizacji, eksploatacji jak
i ewentualnej ‘likwidacji’,

=  utrzymania procesdw i ciggtosci ekologicznych oraz ciggtosci istnienia gatunkédw wraz z ich siedliskami

zgodnie z Ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r., poz. 1478, z pdin. zm.),
Ustawg Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. (Dz. U. z 2025 r., poz. 647, z pézn. zm.).

Na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadzony zostat zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco wptywac na srodowisko, za wyjatkiem:
— drdg publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,
—  obiektéw infrastruktury technicznej dopuszczonych planem,
oraz moggcych potencjalnie znaczaco wptywac na srodowisko, za wyjgtkiem:
— drdg publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,
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—  obiektéw infrastruktury technicznej dopuszczonych planem,
—  przedsiewzie¢ dopuszczonych na terenie oznaczonym symbolem 1UH-UL-PP,
—  zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszgcg jej infrastruktura, zgodnie z ustaleniami planu,
—  zabudowy ustugowej wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg, zgodnie z ustaleniami planu.
Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego odpowiadajg  krajowym

jaki i miedzynarodowym zaleceniom z zakresu ochrony srodowiska.

9. OCENA ZNACZACYCH ODDZIALYWAN NA POSZCZEGOLNE KOMPONENTY SRODOWISKA

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojagcej — MNW, mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug — MNW-U, ustug — U oraz ustug kultury i rozrywki — UK prognozuje sie
negatywne umiarkowane oddziatywanie na srodowisko w stosunku do terendw rolniczych wyznaczonych
w obowigzujgcym planie, oddziatywanie pozytywne w stosunku do terenéw przeznaczonych w obowigzujgcym
planie pod dziatalno$é gospodarcza uciazliwg oraz neutralne w stosunku do terendw, dla ktérych obowigzujacy
plan przewiduje zabudowe mieszkaniowg, a jako przeznaczenie dopuszczalne zabudowe mieszkaniowo-
pensjonatowg, rekreacji indywidualnej, dziatalnosci gospodarczej oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej. Na czesci terenu oznaczonego symbolem UK prognozuje sie pozytywne oddziatywanie
na srodowisko w zwigzku z objeciem ochrong w planie istniejgcego drzewa. Majac na uwadze powyzsze, dla ww.
terendw przewiduje sie:

réznorodnosé — negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, posrednim i statym bedzie
biologiczna, ograniczenie terenu biologicznie czynnego do zakresu od 30% do 40% na terenach
zwierzeta, rolniczych, a co za tym idzie zmniejszenie przestrzeni zyciowej drobnych zwierzat
rosliny i bioréznorodnosci,

— negatywnym oddziatywaniem krétkoterminowym, chwilowym i bezposrednim
bedzie realizacja zabudowy — w wyniku prac budowlanych zostanie zniszczona
czesciowo szata roslinna (ktéra nastepnie moze zosta¢ czesciowo odbudowana jako
ogrodowa), nastgpi takze wyptaszanie drobnych zwierzat zwigzane miedzy innymi
z ucigzliwodciami akustycznymi — oddziatywanie to zaistnieje kazdorazowo
w przypadku zainicjowania robdt budowlanych, bez wzgledu na istniejgcy stan
zagospodarowania przestrzeni,

— negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, posrednim, statym dla zwierzat
bedzie wydzielanie dziatek budowlanych, a co za tym idzie ich wygradzanie, co
znacznie zmniejszy mozliwos¢ migracji zwtaszcza dla wiekszych ssakéw,

— negatywnym oddziatywaniem, posrednim, chwilowym bedzie wprowadzenie na
czesci terendw zieleni urzadzonej chronionej srodkami chemicznymi, co bedzie
powodowato duzg Smiertelnos¢ szczegdlnie wsrdd bezkregowcow,

— pozytywnym, statym, dtugotrwatym i bezposrednim ustaleniem jest zakaz
lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko, za wyjatkiem drég publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen oraz
obiektow infrastruktury technicznej dopuszczonych planem,

ludzie — negatywnym oddziatywaniem bezposrednim, dtugoterminowym i statym bedzie
zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej na terenach rolniczych, co wptynie w
niewielkim stopniu na topoklimat, szczegdlnie nagrzewanie i wilgotnosé powietrza,
— potencjalnym Zrédtem zagrozenia dla zdrowia ludzi moze by¢ niepetna realizacja
wytycznych planu, dotyczacych zapewnienia odpowiedniej jakosci Srodowiska
na opisywanym terenie, co bedzie stanowito oddziatywanie negatywne, posrednie,
— pozytywnym, statym, bezposrednim, dtugookresowym oddziatywaniem jest
ustalenie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez
utrzymanie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w $rodowisku
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zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegélnosci w miejscach przeznaczonych na
pobyt ludzi, realizacje zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi z zachowaniem
odlegtosci od obiektow emitujacych pola elektromagnetyczne zgodnie z przepisami
odrebnymi, lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej na
terenach oznaczonych symbolami MNW i MNW-U, jako infrastruktura
telekomunikacyjna o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepiséow
odrebnych,

pozytywnym, stalym, dtugotrwatym oddziatywaniem jest ustalenie obowigzku
ochrony przed hatasem poprzez okreslenie dopuszczalnych pozioméw hatasu
zgodnie z przepisami odrebnymi,

pozytywnym oddziatywaniem, diugoterminowym, posrednim i stalym beda
ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje
spalanie paliw, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

pozytywnym oddziatywaniem diugoterminowym, bezposrednim i statym bedzie
nakaz eksploatacji instalacji powodujacych wprowadzanie gazéw lub pytow
do powietrza, w sposéb nieprzekraczajacy standardéw jakosci srodowiska,

system
przyrodniczy

brak oddziatywania,

woda

negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym i statym bedzie wprowadzenie
powierzchni nieprzepuszczalnych, co bedzie powodowato odwadnianie terenu
i okresowe przesuszanie,

pozytywnym, statym, dtugotrwatym i bezposrednim ustaleniem jest wprowadzenie
ochrony wdd powierzchniowych i podziemnych, w szczegdlnosci Giéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 222 Dolina Srodkowej Wisty (Warszawa-Putawy),
Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 215 Subniecka Warszawska oraz
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 2151 Subniecka Warszawska (strefa
centralna), w granicach ktérych potoiony jest caly obszar planu, poprzez:
zagospodarowanie sciekdw na scisle okreslonych zasadach, zakaz wprowadzania
Sciekow bytowych, komunalnych i przemystowych do ziemi, zakaz sktadowania,
magazynowania i przetwarzania odpadéw, w tym odpadow niebezpiecznych,
pozytywnym oddziatywaniem bezposrednim, dtugoterminowym i statym bedzie
docelowe odprowadzanie sciekdw bytowych, komunalnych i przemystowych sieciag
kanalizacyjng do oczyszczalni sciekow oraz koniecznos$¢ podczyszczania wod
opadowych i roztopowych przed zrzutem do odbiornikéw zgodnie z przepisami
odrebnymi,

pozytywnym oddziatywaniem bezposrednim, diugoterminowym, stalym bedzie
docelowe podtaczenie wszystkich terenéw budowlanych do zbiorczej sieci
wodociggowej, co ograniczy realizacje indywidualnych, niekontrolowanych uje¢
wod,

pozytywnym, statym, dtugotrwatym i bezposrednim ustaleniem jest zakaz
lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko, za wyjatkiem drég publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen oraz
obiektéw infrastruktury technicznej dopuszczonych planem,

negatywnym oddziatywaniem krétkoterminowym, lokalnym bedzie tymczasowe
dopuszczenie stosowania zbiornikéw bezodptywowych do gromadzenia Sciekow,
negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, posrednim i statym bedzie przyrost
zabudowy, co zwiekszy zapotrzebowanie na wode, a co za tym idzie posrednio
przyczyni sie do minimalnego obnizania poziomu wéd podziemnych,
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chwilowe, bezposrednie zanieczyszczenie wéd podziemnych moze nastgpi¢ jedynie
w pojedynczych, incydentalnych wypadkach podczas realizacji ustalen planu, ale
mimo to nie powinno to wptyna¢ na pogorszenie dotychczasowego stanu jednolitych
cze$ci wod podziemnych (odn. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia
21.12.2015 r. w sprawie kryteridw i sposobu oceny stanu jednolitych czesci wdéd
podziemnych (Dz. U. z 2016 r., poz. 85) i Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia
21 lipca 2016 r. w sprawie sposobu klasyfikacji stanu jednolitych czesci wod
powierzchniowych oraz $rodowiskowych norm jakosci dla substancji priorytetowych
(Dz. U.z 2016 ., poz. 1187)),

powietrze

negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, posrednim i statym bedzie
zmniejszenie terendw biologicznie czynnych, co ograniczy mozliwosé oczyszczania sie
powietrza,

lokalne zwiekszenie rozmiardw zanieczyszczen powietrza (negatywne oddziatywanie
bezposrednie, krétkoterminowe), wigze sie ze wzrostem natezenia ruchu
samochodowego i ilosci budynkéw mieszkalnych (bedgcych emitorami szczegdlnie
w sezonie grzewczym), atakze placow budowy. Nie powinno jednak dojs¢ do
przekroczenia dopuszczalnych norm, okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 3 marca 2008 r. w sprawie pozioméw niektdrych substancji
w powietrzu (Dz. U.z 2012 r., poz.1031, z pdin. zm.),

pozytywnym, statym, dtugotrwatym i bezposrednim ustaleniem jest zakaz
lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, za wyjatkiem drég publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen oraz
obiektow infrastruktury technicznej dopuszczonych planem,

pozytywnym oddziatywaniem diugoterminowym, bezposrednim i statym bedzie
ustalenie ochrony przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez: nakaz eksploatacji
instalacji powodujacych wprowadzanie gazéw lub pytéw do powietrza, w sposéb
nieprzekraczajacy standardéw jakosci Srodowiska, na zasadach regulowanych
przepisami odrebnymi. Ponadto ustalono nakaz zaopatrzenia w ciepto ze zrédet
indywidualnych, uwzgledniajac ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw, na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi, dopuszczono takie stosowanie urzadzen wykorzystujacych
promieniowanie stoneczne Ilub pomp ciepta, z wylaczeniem urzadzen
wolnostojacych o mocy powyzej 100 kW,

powierzchnia
ziemi

negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym bezposrednim i statym
zwiekszajacym degradacje powierzchni ziemi beda wszelkie roboty ziemne zwigzane
z budowa nowych obiektdw oraz niezbednej infrastruktury technicznej,
oddziatywanie bezposrednie (state, ale jedynie lokalne) to przeksztatcenia
powierzchniowej warstwy ziemi opisywanego terenu zwigzane gtéwnie z wykopami
pod fundamenty nowych obiektow (prace te nie beda narusza¢ gtebokich warstw
podtoza),

pozytywnym, statym, dtugotrwatym i bezposrednim ustaleniem jest wprowadzenie
ochrony woéd powierzchniowych i podziemnych, poprzez S$cisle okreslone
zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych oraz zakaz sktadowania,
magazynowania i przetwarzania odpaddéw, w tym odpaddow niebezpiecznych,
pozytywnym, statym, dtugotrwatym i bezposrednim ustaleniem jest zakaz
lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na
srodowisko, za wyjatkiem drég publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen oraz
obiektow infrastruktury technicznej dopuszczonych planem,
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krajobraz — negatywne oddziatywanie dtugoterminowe, bezposrednie i state bedzie zwigzane
z ewentualng realizacjg nowych obiektéw na przedmiotowym terenie, a skala i rodzaj
oddziatywania  zwigzany bedzie z indywidualnym  zagospodarowaniem
poszczegolnych dziatek,
— pozytywne oddziatywanie dtugoterminowe, bezposrednie bedzie sie wigzato
z zastosowaniem okreslonych w planie warunkéw dotyczacych ksztattowania
i lokalizacji zabudowy, zasad zachowania fadu przestrzennego, zasad lokalizacji
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,

klimat — negatywnym oddziatywaniem posrednim i dtugoterminowym, statym bedzie
zmniejszenie terendw biologicznie czynnych, co wptynie w niewielkim stopniu
na topoklimat, szczegdlnie nagrzewanie i wilgotnos¢ powietrza,

— nowe obiekty kubaturowe wptyng tez w mikroskali na warunki przewietrzania terenu,
a powierzchnie sztuczne zmienig nagrzewanie podtoza, co bedzie oddziatywaniem
statym lub czasowym,

— pozytywnym, stalym, dtugotrwatym oddziatywaniem jest ustalenie obowigzku
ochrony przed hatasem poprzez okreslenie dopuszczalnych pozioméw hatasu
zgodnie z przepisami odrebnymi,

— pozytywnym, statym, dtugotrwatym i bezposrednim ustaleniem jest zakaz
lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, za wyjatkiem drég publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen oraz
obiektow infrastruktury technicznej dopuszczonych planem,

zasoby — pozytywnym oddziatywaniem bezposrednim, dtugoterminowym, statym na wody

naturalne podziemne jako dobro naturalne bedzie docelowe podigczenie do sieci
wodociggowej, co ograniczy realizacje indywidualnych, niekontrolowanych ujeé
wad,

— pozytywnym oddziatywaniem bezposrednim, dtugoterminowym i statym bedzie
docelowe odprowadzanie sciekdw do sieci kanalizacji oraz ustalenie, ze przed
zrzutem do odbiornikéw wody opadowe i roztopowe beda podczyszczane zgodnie
z przepisami odrebnymi,

— negatywnym oddziatywaniem krétkoterminowym, lokalnym bedzie tymczasowe
dopuszczenie stosowania zbiornikéw bezodptywowych do gromadzenia Sciekow,

zabytki —  brak oddziatywania,
dobra — oddziatywaniem pozytywnym, statym i diugoterminowym, jest kontynuacja
materialne rozwoju terendw ustugowych i mieszkaniowych.

Droge publiczng klasy ekspresowej — KDS oraz drogi klasy lokalnej — KDL wyznaczono w planie zgodnie
z jej istniejgcym przebiegiem lub przewidziany w obowigzujgcym planie miejscowym. Nie prognozuje sie w tym
przypadku zmiany oddziatywania na srodowisko w wyniku uchwalenia sporzgdzonego planu. Oddziatywanie
negatywne przewiduje sie dla nowo projektowanych drég publicznych klasy dojazdowej — KDD. Skala
oddziatywania bedzie réina w zaleznoSci od ustalen obowigzujgcego planu miejscowego. Dla drdg
zaprojektowanych na terenach rolniczych przewiduje sie oddziatywanie umiarkowane, natomiast na terenach,
ktére byty przeznaczone pod zabudowe — stabe. Wyjatek stanowi fragment drogi oznaczonej symbolem KDD-2,
gdzie ustala sie zachowanie istniejacych szpaleréw drzew — w tym przypadku prognozuje sie oddziatywanie
pozytywne. Nie prognozuje sie zmiany oddziatywania na Srodowisko w stosunku do terenéw komunikacji
drogowej wewnetrznej — KR, poniewaz zostaty one wyznaczone po $ladzie drdg istniejacych - wydzielonych
ewidencyjnie. Majac na uwadze powyzisze, dla ww. terendw drdg prognozuje sie:
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réznorodnosé
biologiczna,
zwierzeta,
rosliny

negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym posrednim i statym bedzie znaczne
ograniczenie terenu biologicznie czynnego, a co za tym idzie zmniejszenie przestrzeni
zyciowej zwierzat,

oddziatywaniem negatywnym bezposrednim, dtugoterminowym i statym bedzie
wzmozony ruch samochodowy i emisja zanieczyszczenn komunikacyjnych, co bedzie
zagrazac zyciu zwierzat,

negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, bezposrednim i statym bedg roboty
budowlane i hatas komunikacyjny, ktéry bedzie powodowat przeptaszanie zwierzyny
i ptakdw,

negatywnym oddziatywaniem, bezposrednim, dfugoterminowym i chwilowym bedzie
zanieczyszczanie gruntu solg co moze powodowaé wymieranie gatunkow wrazliwych
na zasolenie,

ludzie

negatywnym oddziatywaniem bezposrednim, dfugoterminowym i statym bedzie
zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej, co wptynie w niewielkim stopniu
na topoklimat szczegdlnie nagrzewnie i wilgotno$¢ powietrza,

system
przyrodniczy

brak oddziatywania,

woda

negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym i statym bedzie zwiekszenie
powierzchni nieprzepuszczalnych, co bedzie powodowato odwadnianie terenu
i okresowe przesuszanie,

negatywne oddziatywanie dtugoterminowe, bezposrednie i chwilowe moze by¢ zwigzane
z ryzykiem przedostawania sie substancji ropopochodnych oraz innych substancji
szkodliwych w przypadku wystgpienia powaznych awarii na terenie drég lub w fazie ich
realizacji (co bedzie oddziatywaniem krétkoterminowym),

pozytywnym oddziatywaniem bezposrednim, diugoterminowym i statym bedzie
docelowe odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z terenéw drog do kanatow
krytych, rowow otwartych, zbiornikow retencyjnych, dotéw chtonnych lub kanalizacji
deszczowej oraz koniecznos¢ podczyszczania wod opadowych i roztopowych przed
zrzutem do odbiornikéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

powietrze

negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, posrednim i statym bedzie
zmniejszenie terendw biologicznie czynnych, co utrudni oczyszczanie sie powietrza,

oddziatywaniem negatywnym bezposrednim, dtugoterminowym i statym bedzie ruch
samochodowy powodujacy wzmozong emisje hatasu oraz zanieczyszczen do atmosfery,

powierzchnia

roboty zwigzane z budowg drég oraz infrastruktury technicznej mogg wptynaé¢ na

ziemi degradacje powierzchni ziemi,
— negatywne oddziatywanie dtugoterminowe, bezposrednie i chwilowe moze byé zwigzane
z ryzykiem przedostawania sie substancji ropopochodnych oraz innych substancji
szkodliwych w przypadku wystgpienia powaznych awarii,
krajobraz — brak oddziatywania,
klimat — negatywnym oddziatywaniem posrednim i dtugoterminowym, statym bedzie
zmniejszenie terendw biologicznie czynnych, co wptynie w niewielkim stopniu
na topoklimat szczegdlnie nagrzewnie powietrza,
— negatywnym, bezposrednim i statym oddziatywaniem bedzie emisja hatasu z ciggdéw
komunikacyjnych,
zasoby — negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, bezposrednim i chwilowym moze by¢
naturalne przedostawanie sie zanieczyszczen ropopochodnych oraz innych substancji

niebezpiecznych do wod podziemnych w wyniku powaznych awarii,
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pozytywnym oddziatywaniem difugotrwatym i bezposrednim bedzie ustalenie zasad
odprowadzania wod opadowych i roztopowych z drég,

zabytki

brak oddziatywania,

dobra
materialne

pozytywnym, stalym oddzialywaniem bedzie poprawa jakosci ukiadu
komunikacyjnego oraz zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenu udostepnionego
pod rozwdéj zabudowy.

Dla terendw niesklasyfikowanych — rowu odwadniajgcego oznaczonych symbolem N nie prognozuje sie zmiany
oddziatywania na srodowisko w wyniku uchwalenia planu, poniewaz jest ustalona funkcja jest zgodna z
przeznaczeniem rolniczym okreslonym w obowigzujacym planie. Na terenie przeznaczonym w obowigzujacym
planie pod dziatalnos$¢ gospodarczg ucigzliwg natomiast przewiduje sie pozytywne oddziatywanie na srodowisko
w wyniku usankcjonowania faktycznego przebiegu rowu odwadniajgcego i tym samym ochrony terenu przed

zabudowa.
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10. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE LUB OGRANICZENIE NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA

SRODWISKO MOGACYCH WYNIKAC Z REALIZACJI USTALEN PLANU

Podstawowymi Srodkami minimalizujgcymi negatywne oddziatywanie planu s3 jego ustalenia ochronne.

W zakresie ochrony Srodowiska przyrodniczo-kulturowego i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu plan ustala:

zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogqcych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko za wyjgtkiem:

— drdg publicznych i zwigzanych z nimi urzqdzen,

—  obiektow infrastruktury technicznej dopuszczonych planem,
zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogqcych potencjalnie znaczqco oddziatywaé na Srodowisko,
za wyjgtkiem:

— drdg publicznych i zwigzanych z nimi urzqdzen,

—  obiektow infrastruktury technicznej dopuszczonych planem,

—  przedsiewziec¢ dopuszczonych na terenie oznaczonym symbolem 1UH-UL-PP,

—  zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszqcq jej infrastrukturg, zgodnie z ustaleniami planu,

—  zabudowy ustugowej wraz z towarzyszqcq jej infrastrukturq, zgodnie z ustaleniami planu,
zakaz lokalizacji zakfadow stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powazinej awarii przemystowej,
w szczegolnosci zaktadow o duzym i zwiekszonym ryzyku jej wystgpienia,
ochrone wdd powierzchniowych i podziemnych, w szczegdlnosci Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 222 Dolina Srodkowej Wisty (Warszawa-Putawy), Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 215 Subniecka
Warszawska oraz Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 2151 Subniecka Warszawska (czes¢ centralna),
w granicach ktdrych potoZony jest caty obszar planu, poprzez:

—  scisle okreslone zagospodarowanie sciekow,

—  zakaz wprowadzania sciekow bytowych, komunalnych i przemystowych do ziemi,

— zakaz sktadowania, magazynowania i przetwarzania odpaddow, w tym odpaddw niebezpiecznych,
obowigzek ochrony przed hatasem terendw faktycznie zagospodarowanych poprzez okreslenie
dopuszczalnych poziomdw hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi, tj.

— dla terendw oznaczonych symbolem MNW dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem

hatasu dopuszczalnym dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

— dla terendw oznaczonych symbolem MINW-U dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem
hatasu dopuszczalnym dla terendw mieszkaniowo-ustugowych;

ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

— utrzymanie dopuszczalnych poziomdéw pdl elektromagnetycznych w srodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi, w szczegdlnosci w miejscach przeznaczonych na pobyt ludzi,

— realizacje zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi z zachowaniem odlegtosci od obiektow emitujgcych
pola elektromagnetyczne zgodnie z przepisami odrebnymi,

ochrone przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez nakaz eksploatacji instalacji powodujgcych
wprowadzanie gazow lub pytow do powietrza, w sposob nieprzekraczajqcy standardow jakosci Srodowiska,
na zasadach regulowanych przepisami odrebnymi,

w zakresie ochrony krajobrazu oraz zasad jego ksztattowania, z uwagi na potozenie catego obszaru planu
w strefie ochrony wartosci krajobrazow przyrodniczo-kulturowych w pasmie rzecznym rzeki Bug, ustala sie
nakaz zachowania:

— istniejgcego drzewa wyznaczonego w czesci graficznej planu na terenie oznaczonym symbolem 1UK,
z mozliwosciq zastgpienia nowym nasadzeniem w przypadku, gdy bedq wymagaty tego wzgledy
bezpieczeristwa,

—  szpalerow drzew wyznaczonych w czesci graficznej planu wzdtuz odcinka drogi oznaczonej symbolem
2KDD, z mozliwoscig wymiany istniejgcych nasadzen,

lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej:

— na terenach oznaczonych symbolami MNW i MNW-U wytqgcznie jako infrastruktura telekomunikacyjna

0 nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepisow odrebnych,
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— na terenach oznaczonych symbolami U, UK i UH-UL-PP na budynkach na konstrukcjach wsporczych
o wysokosci do 5 m.

Ponadto plan:

® ustala zasady ksztafttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze zasady budowy systeméw
komunikacji;

= ustala zasady realizacji obiektéw infrastruktury technicznej;

= ustala minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnych i maksymalny udziat powierzchni zabudowy;

= ustala docelowe zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

= ustala docelowe odprowadzenie sciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych siecig kanalizacyjng
do oczyszczalni Sciekdw,

® nakazuje podczyszczanie wéd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi przed ich zrzutem
do odbiornikow,

= dopuszcza realizacje alternatywnych zrédet gazu, w szczegdlnosci zbiornikdow na gaz ptynny;

= ustala zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrdodet ciepta, uwzgledniajgc ograniczenia i zakazy w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi.

Generalnie celem minimalizowania ucigzliwosci funkcji wyznaczonych w planie nalezy stosowac przy ich

realizacji_najnowsze dostepne technologie oraz wysokiej jakosci urzgdzenia i materiaty. Celem uzyskania

pewnosci, ze funkcja nie oddziatuje negatywnie na srodowisko jest ustalenie obowigzku monitoringu (odniesienie
rozdz. 4 Prognozy).
Ewentualne negatywne oddziatywanie (ktdrych wykrycie na etapie prognozy nie byto mozliwe) nowo

wprowadzonych czy tez zintensyfikowanych funkcji (wszelkiej zabudowy i dziatalnosci gospodarczej)
na poszczegolne komponenty srodowiska mozna bedzie ograniczyé poprzez wprowadzenie nastepujgcych

dziatan:
" ograniczajacych ucigzliwosci hatasowe:

— ograniczanie prowadzenia prac realizacyjnych do pory dziennej, optymalizacje czasu pracy, tak
by ograniczy¢ liczbe przejazdow ciezkich, samochoddw i maszyn,

— realizacje zieleni izolacyjnej o rozbudowanej strukturze pionowej (preferowanie nasadzenia gatunkéw
o najwiekszych zdolnosciach ttumienia hatasu jak klon, jawor, czy lipa drobnolistna),

— ostatecznie (po stwierdzeniu przekroczen dopuszczalnych norm okreslonych w Rozporzgdzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku)
zastosowanie barier akustycznych na terenach statego przebywania ludzi,

—  stosowanie wysokiej jakosSci urzagdzen i materiatéw ograniczajgcych hatas,

— zabezpieczenie budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi przed hatasem i drganiami
do parametrow izolacyjnosci akustycznej poprzez: wymiane stolarki okiennej, stosowanie materiatow
budowlanych zapewniajgcych wfasciwg izolacyjnos¢ przegréod zewnetrznych, czy racjonalne
usytuowanie budynku oraz rozmieszczenie poszczegdlnych pomieszczen mieszkalnych,

= generalne stosowanie urzgdzen proekologicznych i dbatosci o utrzymanie ich sprawnosci i wtasciwego
funkcjonowania,

= wprowadzanie ogrodzen drewnianych zamiast betonowych,

" maskowanie zielenig elementdw dysharmonijnych lub ich usuwanie,

= odtworzenie czystego przedpola ekspozycyjnego, estetycznego tta przy pomocy dziatan porzadkujgcych,

= stosowanie sprawnych technicznie maszyn i srodkéw transportu podczas etapu budowy,

= odpowiednie zabezpieczenie drzew podczas etapu budowy,

= zabezpieczenie (uszczelnienie) terendw zapleczy budowy,

® ochrone terenu przed zanieczyszczeniami substancjami ropopochodnymi i smarami uzywanymi
w urzgdzeniach mechanicznych i pojazdach, poprzez zastosowanie mas bitumicznych oraz innych
(wtasciwych) materiatéw budowlanych,
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" wyposazanie systeméw odprowadzania wéd opadowych w osadniki, piaskowniki i separatory substancji
ropopochodnych,

" racjonalne stosowanie Srodkéw do zwalczania Sliskosci w okresie zimowym oraz uzywanie chemicznych
srodkdw ochrony roslin w okresie wegetacji upraw (np. owadobdjczych i chwastobdjczych) w sposéb
zapewniajacy wiasciwe dziatanie, a jednoczesnie nie powodujacy nadmiernego zanieczyszczenia i degradacji
srodowiska,

= rekultywacje terendéw narazonych na zmiane i degradacje.

Zastosowanie sie do wszystkich ustalen planu i powyzszych propozycji powinno wystarczajgco

ograniczy¢ negatywne oddziatywanie ustalen planu na Srodowisko.

11. ROZWIAZANIA ALTERENATYWNE DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH W PROJEKTOWANYM DOKUMENCIE

Alternatywa dla projektowanego dokumentu jest rozwdj na podstawie ustalert obowigzujacych na tym
terenie plandw miejscowych: Zmiana nr 16 miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Dabréwka (Uchwata Nr 1V/27/98 Rady Gminy Dabréwka z dnia 18 czerwca 1998 r.) oraz Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Dabréwka, wie$ Trojany (Uchwata Nr XXV/165/2005 Rady Gminy
Dabréwka z dnia 31 marca 2005 r.). W planach tych wiekszo$¢ obszaru opracowania przeznaczona jest
pod dziatalnos$¢ gospodarczg ucigzliwg w zakresie ustug technicznych i drobnej wytwérczosci (plan z 1998 r.) oraz
zabudowe mieszkaniowg i tereny upraw rolnych (plan z 2005 r.).

Wedtug uzasadnienia do Uchwaty Nr XXXV.361.2022 Rady Gminy Dgbréwka z dnia 27 czerwca 2022 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego , Trojany-S8
Potudnie” dla obszaru potozonego w miejscowosci Trojany przy drodze ekspresowej S8, gmina Dgbrdéwka,
opracowanie planu ma na celu doprowadzenie do zgodnosci zapiséw obowigzujacych miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Dodatkowo sporzadzenie planu bedzie stanowito uporzadkowanie zasad zagospodarowania i zabudowy
terendw, w tym rozgraniczenia poszczegdlnych funkcji, a takze uporzadkowania obstugi komunikacyjne;j.
W projekcie planu wyznaczono przede wszystkim tereny umozliwiajace realizacje ustug, a takze zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej. Ustalono réwniez wskazniki dotyczace zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy, ktére w obowigzujgcych planach miejscowych, ze wzgledu na okres ich sporzadzania nie zostaty
doprecyzowane. Ponadto wyznaczono takze drzewo i szpalery drzew do zachowania.

W trakcie opracowywania koncepcji planu wariantowano kilka kwestii. R6znicowano przeznaczenia
terenéw oraz wskazniki dotyczgce zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy, starajgc sie uzyskac
optymalng strukture funkcjonalno-przestrzenng poprzez strefowanie przeznaczen o réznych ucigzliwosciach,
majgc na uwadze rowniez potrzeby dysponentéow terendw. Uktad komunikacyjny réwniez podlegat
modyfikacjom zaréwno w zakresie realizacji nowych potgczen drogowych jak i klasyfikacji poszczegdlnych ciggow
komunikacyjnych oraz ich szerokosci. Wariantowano takze odlegtosci lokalizacji linii zabudowy od drég.

Do dalszej procedury wybrano koncepcje planu, ktéra jest optymalna pod wzgledem funkcjonalno-
przestrzennym, ekonomicznym i jednoczes$nie generuje minimalne mozliwe straty w srodowisku. Nalezy mie¢ na
uwadze, ze jest to teren predysponowany do rozwoju zabudowy zgodnie ze studium. Wybrane rozwigzania
ograniczajg negatywne wzajemne oddziatywanie terendw o réinych funkcjach i zapobiegajg powstawaniu
konfliktéw przestrzennych.

12, STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Gmina Dagbrowka potozona jest w powiecie wotominskim, 35 km na pdtnocny-wschdod od Warszawy.
Obszar objety opracowaniem zajmuje powierzchnie okoto 90,8 ha i jest potozony we wschodniej czesci gminy
Dagbréowka, w miejscowosci Trojany, przy drodze ekspresowej S8. Wiekszo$¢ obszaru opracowania jest
niezabudowana i stanowi teren rolniczy. Czes$¢ jest zabudowana budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi,
ustugowymi i mieszkalno-ustugowymi. Wystepuje takie zabudowa zagrodowa, a lokalnie produkcyjna.
Sasiedztwo obszaru objetego planem stanowi teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej
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oraz tereny rolnicze. Obszar opracowania nie posiada w petni wyksztatconych sieci infrastruktury technicznej, ma
dostep do sieci wodociggowej, natomiast nie jest uzbrojony w sie¢ kanalizacji sanitarne;j.
Celem sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Trojany-S8 Potudnie” dla

obszaru potozonego w miejscowosci Trojany, gmina Dabréwka, zwanego dalej planem, jest doprowadzenie

do zgodnosci zapisow obowigzujgcych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego z przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Dodatkowo sporzadzenie planu bedzie stanowito
uporzagdkowanie zasad zagospodarowania i zabudowy terendéw, w tym rozgraniczenia poszczegélnych funkgji,
a takze uporzadkowania obstugi komunikacyjnej. Ustalenia planu sg zgodne z polityka przestrzenng wyrazong
w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Dabréwka, w ktorym
analizowany teren znajduje sie w obszarze o nadrzednosci funkcji ekonomicznych, w strefach mieszkaniowej
i ustugowo-gospodarczej oraz szczegdlnej aktywnosci gospodarczej wzdtuz drogi krajowej. W zwigzku
z powyzszym, na podstawie art. 14 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostata
podjeta Uchwata Nr XXXV.361.2022 Rady Gminy Dgbréwka z dnia 27 czerwca 2022 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzania ww. planu.

Podstawe prawng prognozy oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego , Trojany-S8 Potudnie” dla obszaru potozonego w miejscowosci Trojany, gmina Dgbréwka, zwanej

dalej prognozg stanowi:

= Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130,
z péin. zm.),

® Ustawa o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008 r. (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1112, z pdin. zm.).

Celem prognozy jest okreslenie charakteru prawdopodobnych skutkéw i oddziatywan na srodowisko
przyrodniczo-kulturowe, ktére moga by¢ spowodowane realizacjg zalecanych lub dopuszczonych przez plan
sposobOw zagospodarowania i uzytkowania terenu. Zgodnie z art. 51 ust. 2 ww. ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. prognoza w szczegdlnosci okresla, analizuje i ocenia przewidywane znaczace oddziatywania
na poszczegolne komponenty srodowiska, miedzy innymi na: réznorodnos¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny,
wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne, a takze
system przyrodniczy gminy i powigzania przyrodnicze obszaru oraz prawne formy ochrony przyrody.

Prognoze sporzadzono przy zastosowaniu metod opisowych, analiz jakosciowych wykorzystujgcych
dostepne wskazniki stanu $rodowiska oraz identyfikacji i wartosciowania skutkdéw przewidywanych zmian
w Srodowisku. Prace prognostyczne polegaty na przeprowadzeniu studiow dokumentow charakteryzujgcych
strukture przyrodniczg terenu gminy Dabréwka (stan istniejacy i dotychczasowe przeksztatcenia srodowiska)
oraz analizie istniejacych i projektowanych inwestycji. Materiaty Zzrodtowe, w oparciu o ktére sporzadzono
prognoze wymienione zostaty w wykazie materiatéw. Zakres prac nad prognozg zostat dostosowany
do charakteru, specyfiki i precyzji zapiséw planu.

Dokumenty, ktére zostaty uwzglednione przy sporzadzaniu niniejszej prognozy to:

® Uzgodnienie zakresu prognozy z Paistwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Wotominie (pismo
znak: ZNS.902-1.44.2022 SW 4926/2022 z dn. 29.12.2022 r.),

= Uzgodnienie zakresu prognozy z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie (pismo znak:
WOO0S-111.411.419.2022.JD z dn. 25.04.2023 r.),

"  Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Trojany-S8 Potudnie” dla obszaru
w miejscowosci Trojany przy drodze ekspresowej S8, gmina Dgbrowka — IRMIR - Warszawa 2025 .,

" Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowka zatwierdzone
Uchwatg Nr I1X/53/2003 Rady Gminy Dgbréwka z dnia 10 lipca 2003 r., zmienione Zarzgdzeniem Zastepczym
Wojewody Mazowieckiego z dnia 26 czerwca 2018 r. w sprawie wprowadzenia obszaréw udokumentowanych
216z kopalin do studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowka oraz
Zarzadzeniem Zastepczym Wojewody Mazowieckiego z dnia 31 maja 2019 r. w sprawie wprowadzenia
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obszaréw udokumentowanych ztéz kopalin do studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dabréwka,

®  Zmiana nr 16 miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Dagbréwka — Uchwata
Nr 1IV/27/98 Rady Gminy Dagbréwka z dnia 18 czerwca 1998 r., Dz. Urz. Woj. Ostroteckiego nr 17 z dnia
17 sierpnia 1998 r., poz. 144,

" Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowka, wies Trojany — Uchwata
Nr XXV/165/2005 Rady Gminy Dgbréwka z dnia 31 marca 2005 r., Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego nr 70 z dnia
12 kwietnia 2006 r., poz. 2333,

= Opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego , Trojany-
S8 Potudnie” dla obszaru w miejscowosci Trojany przy drodze ekspresowej S8, gmina Dgbréwka — IRMiR -
Warszawa 2023 r.,

® Strategia Rozwoju Powiatu Wotominskiego do 2025 r. — Contract Consulting Sp. z 0.0. - Wotomin 2015 r.,

® Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa mazowieckiego 2030 — Warszawa 2024 r.,

= Stan $rodowiska w wojewddztwie mazowieckim. Raport 2020 — Warszawa 2020 r.,

® Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim. Raport wojewddzki za rok 2024 — Warszawa
2025r.,

= Wyniki badan wskaznikéow fizykochemicznych - monitoring jakosci wdd podziemnych - monitoring
diagnostyczny —2019r.,

= Klasyfikacja stanu jakoéci wéd Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w 2020 r.,

" Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego — Warszawa 2018 r.,

= Uchwata nr 48/24 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 26 marca 2024 r . w sprawie audytu
krajobrazowego dla wojewddztwa mazowieckiego.

Plan okresla:
® przeznaczenia terendw, tj.:
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej — MNW,
tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug — MNW-U,
tereny ustug — U,
teren ustug kultury i rozrywki — UK,
teren ustug handlu lub ustug rzemiesIniczych lub produkcji przemystowej — UH-UL-PP,
teren drogi ekspresowej — KDS,
tereny drog lokalnych — KDL,
tereny drég dojazdowych — KDD,

O O 0O O O O O O

tereny komunikacji drogowej wewnetrznej — KR,
o tereny niesklasyfikowane — N (tereny rowu odwadniajgcego);
®  zasady ochrony lokalnych intereséw publicznych poprzez unormowanie i podporzadkowanie dziatan
inwestycyjnych wymogom zachowania tadu przestrzennego;
" przeznaczenia oraz zasady zagospodarowania poszczegolnych terendw, tak aby umozliwic ksztattowanie tadu
przestrzennego w sposdb zapewniajacy ochrone srodowiska i zdrowia ludzi oraz wartosci kulturowych gminy.
Dla ww. przeznaczen terendw mogg wystgpic charakterystyczne oddziatywania Srodowiskowe:

" emisja zanieczyszczen do atmosfery (wprowadzanie gazow lub pytéw do powietrza),
= emitowanie hatasu i pdl elektromagnetycznych,
= wytwarzanie odpadéw komunalnych,
" przeksztatcenie naturalnego uksztattowania terenu,
"  zmiany w krajobrazie,
= zmiany szaty roslinnej.
W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczo-kulturowego oraz krajobrazu plan ustala:

" zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogqcych zawsze znaczqco oddziatywac na srodowisko za wyjgtkiem:
— drdg publicznych i zwigzanych z nimi urzgdzen,
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—  obiektow infrastruktury technicznej dopuszczonych planem,
"  zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogqcych potencjalnie znaczqco oddziatywaé na Srodowisko,
za wyjgtkiem:
— drdg publicznych i zwigzanych z nimi urzqdzen,
—  obiektow infrastruktury technicznej dopuszczonych planem,
—  przedsiewziec¢ dopuszczonych na terenie oznaczonym symbolem 1UH-UL-PP,
—  zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszqcq jej infrastrukturg, zgodnie z ustaleniami planu,
—  zabudowy ustugowej wraz z towarzyszqcq jej infrastrukturg, zgodnie z ustaleniami planu,

"  zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemysfowej,
w szczegolnosci zaktadow o duzym i zwiekszonym ryzyku jej wystgpienia,

®  ochrone wdd powierzchniowych i podziemnych, w szczegdlnosci Gfdwnego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 222 Dolina Srodkowej Wisty (Warszawa-Putawy), Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 215 Subniecka
Warszawska oraz Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 2151 Subniecka Warszawska (czesc centralna),
w granicach ktorych pofozony jest caty obszar planu, poprzez:

—  Scisle okreslone zagospodarowanie Sciekow,
—  zakaz wprowadzania sciekow bytowych, komunalnych i przemystowych do ziemi,
— zakaz sktadowania, magazynowania i przetwarzania odpaddw, w tym odpaddw niebezpiecznych,

" obowigzek ochrony przed hatasem terendw faktycznie zagospodarowanych poprzez okreslenie
dopuszczalnych poziomdw hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi, tj.

— dla terenéw oznaczonych symbolem MNW dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem
hatasu dopuszczalnym dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

— dla terendw oznaczonych symbolem MNW-U dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem
hatasu dopuszczalnym dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

® ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

— utrzymanie dopuszczalnych poziomdw pdl elektromagnetycznych w srodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi, w szczegdlnosci w miejscach przeznaczonych na pobyt ludzi,

— realizacje zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi z zachowaniem odlegtosci od obiektow emitujgcych
pola elektromagnetyczne zgodnie z przepisami odrebnymi,

" ochrone przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez nakaz eksploatacji instalacji powodujgcych
wprowadzanie gazow lub pytéw do powietrza, w sposdb nieprzekraczajgcy standarddw jakosci srodowiska,
na zasadach regulowanych przepisami odrebnymi,

" w zakresie ochrony krajobrazu oraz zasad jego ksztaftowania, z uwagi na potozenie catego obszaru planu
w strefie ochrony wartosci krajobrazéw przyrodniczo-kulturowych w pasmie rzecznym rzeki Bug, ustala sie
nakaz zachowania:

— istniejgcego drzewa wyznaczonego w czesci graficznej planu na terenie oznaczonym symbolem 1UK,
z mozliwosciq zastgpienia nowym nasadzeniem w przypadku, gdy bedq wymagaty tego wzgledy
bezpieczeristwa,

— szpalerow drzew wyznaczonych w czesci graficznej planu wzdtuz odcinka drogi oznaczonej symbolem
2KDD, z mozliwoscig wymiany istniejgcych nasadzen,

® Jokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tqcznosci publicznej:

— na terenach oznaczonych symbolami MNW i MNW-U wytqcznie jako infrastruktura telekomunikacyjna
o0 nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepisow odrebnych,

— na terenach oznaczonych symbolami U, UK i UH-UL-PP na budynkach na konstrukcjach wsporczych
o wysokosci do 5 m.

Ponadto plan:
®  ustala zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze zasady budowy systemoéw
komunikacji,
® ustala zasady realizacji obiektéw infrastruktury technicznej,
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= ustala minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnych i maksymalny udziat powierzchni zabudowy,

= ustala docelowe zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

= ustala docelowe odprowadzenie $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych siecig kanalizacyjng
do oczyszczalni $ciekow,

" nakazuje podczyszczanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi przed ich zrzutem
do odbiornikéw,

® dopuszcza realizacje alternatywnych zrédet gazu, w szczegdélnosci zbiornikdw na gaz ptynny,

® ustala zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrédet ciepta, uwzgledniajac ograniczenia i zakazy w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi.

W trakcie opracowywania koncepcji planu wariantowano kilka kwestii. R6znicowano przeznaczenia
terendéw oraz wskazniki dotyczgce zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy, starajac sie uzyskac
optymalng strukture funkcjonalno-przestrzenng poprzez strefowanie przeznaczen o réznych ucigzliwosciach,
majgc na uwadze rowniez potrzeby dysponentow terendw. Uktad komunikacyjny réowniez podlegat
modyfikacjom zaréwno w zakresie realizacji nowych potaczen drogowych jak i klasyfikacji poszczegdlnych ciggdw
komunikacyjnych oraz ich szerokosci. Wariantowano takze odlegtosci lokalizacji linii zabudowy od drég. Do
dalszej procedury wybrano koncepcje planu, ktéra jest optymalna pod wzgledem funkcjonalno-przestrzennym,
ekonomicznym i jednoczesnie generuje minimalne mozliwe straty w srodowisku. Nalezy mie¢ na uwadze, ze jest
to teren predysponowany do rozwoju zabudowy zgodnie ze studium. Wybrane rozwigzania ograniczajg
negatywne wzajemne oddziatywanie terendw o réznych funkcjach i zapobiegajg powstawaniu konfliktow
przestrzennych.

Prognoza wykazata, ze w planie uwzglednione zostaty cele i zasady ochrony srodowiska szczebla
krajowego i miedzynarodowego (w tym wspdlnotowego) i nie wykazata drastycznych sprzecznosci wynikajgcych
z unormowan prawnych wymagajacych radykalnych zmian projektu dokumentu. Zapisy projektu uchwaty s3
poprawne w odniesieniu do obowigzkéw z zakresu ochrony srodowiska — gospodarki wodno-sciekowej,
ochrony powietrza, ochrony przed hatasem i ochrony wdd powierzchniowych i podziemnych oraz ochrony
przyrody (zagrozenie powodziowe oraz obszary ochronne rzek na analizowanym terenie i w jego bezposrednim
sgsiedztwie nie wystepuj3).

Projektowany sposéb zagospodarowania przestrzennego w planie nie wplynie znaczaco
na pogorszenie stanu srodowiska — nie prognozuje sie przekroczen okreslonych prawem standardéw jakosci
srodowiska. Nie stwierdza sie tez transgranicznych oddziatywan ustalen planu. W wyniku przeprowadzonych
analiz i ocen stwierdza sie, ze zaprojektowane w planie funkcje bedg miaty w przewadze wptyw pozytywny
badz neutralny. Nie przewiduje sie oddziatywan znaczaco negatywnych tj. powodujacych zasadniczg zmiane
okreslonych parametrow jakosci srodowiska, zagrozenia dla liczebnosci i bioréznorodnosci gatunkow,
istotnych barier dla migracji, zagrozenia dla obszaréw przyrodniczo cennych, w tym dla celu i przedmiotu
ochrony obszaréw Natura 2000 oraz integralnosci tego obszaru. Plan nie znajduje sie w obszarze Natura 2000.
Powyzsze stwierdzenia sg uwarunkowane wypetnieniem wszystkich nakazéw i zakazéw planu. Efektywne i petne
wdrozenie ustalen planu zagospodarowania przestrzennego powinno stanowic wystarczajace zabezpieczenie
przed potencjalnymi negatywnymi, przysztymi zmianami w srodowisku przyrodniczym, a celem uzyskania
pewnosci, ze projektowane funkcje nie oddziatujg negatywnie na Srodowisko jest ustalenie obowigzku
monitoringu.

13. WYKAZ WYKORZYSTANYCH MATERIALOW

= Uzgodnienie zakresu prognozy z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Wotominie (pismo
znak: ZNS.902-1.44.2022 SW 4926/2022 z dn. 29.12.2022 r.),

= Uzgodnienie zakresu prognozy z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie (pismo znak:
WOO0S-111.411.419.2022.JD z dn. 25.04.2023 r.),

=  Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Trojany-S8 Potudnie” dla obszaru
w miejscowosci Trojany przy drodze ekspresowej S8, gmina Dgbrowka —IRMiR - Warszawa 2025r.,
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" Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrdwka zatwierdzone
Uchwatg Nr 1X/53/2003 Rady Gminy Dgbréwka z dnia 10 lipca 2003 r., zmienione Zarzgdzeniem Zastepczym
Wojewody Mazowieckiego z dnia 26 czerwca 2018 r. w sprawie wprowadzenia obszaréw udokumentowanych
216z kopalin do studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowka oraz
Zarzadzeniem Zastepczym Wojewody Mazowieckiego z dnia 31 maja 2019 r. w sprawie wprowadzenia
obszaréw udokumentowanych ztéz kopalin do studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dabréwka,

®  Zmiana nr 16 miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Dagbréwka — Uchwata
Nr 1IV/27/98 Rady Gminy Dagbréwka z dnia 18 czerwca 1998 r., Dz. Urz. Woj. Ostroteckiego nr 17 z dnia
17 sierpnia 1998 r., poz. 144,

®" Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dabréwka, wie$S Trojany — Uchwata
Nr XXV/165/2005 Rady Gminy Dgbréwka z dnia 31 marca 2005 r., Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego nr 70 z dnia
12 kwietnia 2006 r., poz. 2333,

= Opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego , Trojany-
S8 Potudnie” dla obszaru w miejscowosci Trojany przy drodze ekspresowej S8, gmina Dgbréwka — IRMiR -
Warszawa 2023 .,

=  Strategia Rozwoju Powiatu Wotominskiego do 2025 r. — Contract Consulting Sp. z 0.0. - Wotomin 2015 r.,

" Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa mazowieckiego 2030 — Warszawa 2024 r.,

® Stan $rodowiska w wojewddztwie mazowieckim. Raport 2020 — Warszawa 2020 r.,

® Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim. Raport wojewddzki za rok 2024 — Warszawa
2025r.,

= Wyniki badan wskaznikéw fizykochemicznych - monitoring jakosci wdd podziemnych - monitoring
diagnostyczny —2019r.,

= Klasyfikacja stanu jakoéci wéd Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w 2020 r.,

" Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego — Warszawa 2018 r.,

= Uchwata nr 48/24 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 26 marca 2024 r . w sprawie audytu
krajobrazowego dla wojewddztwa mazowieckiego.
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ZALACZNIK

OSWIADCZENIE KIERUJACEGO ZESPOLEM AUTORSKIM

Na podstawie art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko z dnia 3 pazdziernika
2008 r. (Dz. U.z 2024 r., poz. 1112, z pdzn. zm.) oswiadczam, ze spetniam wymagania, o ktérych mowa w art. 74a

ust. 2 ww. ustawy.

Jestem Swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.



