UCHWALA NR XXVII.259.2021
RADY GMINY DABROWKA

7 dnia 20 wrzes$nia 2021 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Karpin — S8” dla obszaru polozonego
w miejscowosci Karpin przy drodze ekspresowej S8, gmina Dabrowka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2021 r., poz. 1372) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741, z p6zn. zm.), w zwigzku z Uchwatg Nr XXXI1/268/2017 Rady
Gminy Dabréwka zdnia 4 grudnia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Karpin — S8” dla obszaru potozonego w miejscowosci Karpin przy drodze
ekspresowej S8, gmina Dgbrowka, stwierdzajac, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Karpin
— S8” dla obszaru potozonego w miejscowosci Karpin przy drodze ekspresowej S8, gmina Dabrowka
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dabréwka
zatwierdzonego Uchwatg Nr 1X/53/2003 Rady Gminy Dabrowka zdnia 10 lipca 2003 r., zmienionego
Zarzadzeniem Zastgpczym Wojewody Mazowieckiego z dnia 26 czerwca 2018 r. w sprawie wprowadzenia
obszaré6w udokumentowanych zt6z kopalin do studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dabrowka oraz Zarzadzeniem Zastepczym Wojewody Mazowieckiego z dnia 31 maja
2019 1. w sprawie wprowadzenia obszarow udokumentowanych zt6z kopalin do studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowka, uchwala si¢ co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Karpin — S8” dla obszaru
polozonego w miejscowosci Karpin przy drodze ekspresowej S8, gmina Dabrowka, ktorego granice okresla
rysunek planu, stanowiacy zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Karpin — S8” dla obszaru potozonego
w miejscowosci Karpin przy drodze ekspresowej S8, gmina Dabroéwka, zwany dalej ,,planem”, sktada sig¢
z tekstu planu stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaly oraz zalacznika nr 1 rysunku planu sporzadzonego na
kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu stanowiace zatacznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy stanowigce zatacznik nr 3.

3) dane przestrzenne stanowiace zatacznik nr 4.
§ 2. 1. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu sa:
1) granica obszaru objg¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) projektowany gazociag wysokiego cisnienia DN250;
5) gazociag wysokiego cisnienia DN250 do likwidacji;
6) wymiary w metrach;
7) strefy lokalizacji zieleni izolacyjnej;
8) przeznaczenia terendw oznaczone symbolem literowo-cyfrowym.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
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1) minimalnej szeroko$ci frontu dziatki — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszy dopuszczony ustaleniami
planu wymiar dziatki od strony drogi publicznej lub drogi wewnetrznej, z ktorej nastepuje gtowny wjazd na
dziatkg, liczony po najkrotszej linii taczacej punkty przecigcia bocznych granic dziatki zliniag
rozgraniczajaca ww. drogi;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych
iinnych obiektéw budowlanych anie begdacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu,
$mietnikami, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez takie elementy jak: schody zewnetrzne,
pochylnie, gzymsy, okapy, balkony, tarasy, zadaszenia, jednak nie wiecej niz o 2 m;

3) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ ustawy wraz z aktami wykonawczymi oraz pozostatymi
przepisami;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ gtowny planowany rodzaj przeznaczenia terenu,
ktoéry obejmuje co najmniej 60% dopuszczonej powierzchni zabudowy na dzialce, lub w przypadku
sytuowania budynku o funkcji taczonej =z funkcja uzupelniajaca przeznaczenie podstawowe musi
obejmowac co najmniej 60% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej;

5) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ planowany dodatkowy rodzaj przeznaczenia
terenu, inny niz przeznaczenie podstawowe, ktory je uzupehia, i ktory nie przekracza 40% dopuszczonej
powierzchni zabudowy na dzialce, lub w przypadku sytuowania budynku o funkcji taczonej z funkcja
podstawowa przeznaczenie uzupelniajace nie przekracza 40% powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkow na dzialce budowlane;j;

6) strefie lokalizacji zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ obszar nasadzen zimozielonych krzewow,
tworzacych zwarte zywoptoty o wysokosci nie mniejszej niz 2 m oraz drzew o minimalnej ilosci 1 drzewo
na kazde 5 mb granicy dziatki, przy czym pas zieleni w obrysie koron drzew lub nasadzen krzewow
nie moze by¢ wezszy niz 5 m;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre§lonym przeznaczeniu lub okre§lonym
sposobie zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony literowo-
cyfrowym symbolem terenu;

8) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong w obiekcie budowlanym lub na terenie, ktorej
celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr
materialnych;

9) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ przedsiewzigcia, ktore nie powoduja
ponadnormatywnego oddzialywania w emisji substancji 1ienergii oraz nie bedace przedsiewzieciami
mogacymi zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko lub mogacymi potencjalnie znaczaco oddzialywac
na §rodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zapleczu dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej zawarta pomiedzy
granicg wyznaczong przez tylng (tj. najbardziej oddalong od linii rozgraniczajacej drogi, z ktorej nastepuje
glowny wjazd na dziatke budowlang) $ciang budynku zlokalizowanego na tej dzialce a tylng (tj. najbardziej
oddalong od linii rozgraniczajacej drogi, z ktérej nastepuje gldéwny wjazd na dziatk¢ budowlang) granicg
dziatki budowlane;j.

Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenéw w planie

§ 4. 1. Ustala si¢ nast¢pujace symbole okreslajace przeznaczenia terenow:
1) tereny infrastruktury technicznej gazowniczej — G;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieuciazliwych — MN/U;
3) teren zabudowy ustlug nieucigzliwych — U;
4) teren zabudowy ustug komunikacji samochodowej — UKS;
5) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowej — P/U;
6) las—ZL;
7) tereny drog publicznych klasy ekspresowej — KDS;
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8) teren drogi publicznej klasy zbiorczej — KDZ;

9) tereny drog publicznych klasy lokalnej — KDL,;

10) tereny drog publicznych klasy dojazdowej — KDD;
11) teren drogi wewnetrznej — KDW.

2. Kazdy teren oznaczono na rysunku planu oraz w tekscie niniejszej uchwaty identyfikatorem literowo-
cyfrowym, tzw. ,symbolem terenu”, w ktorym litery oznaczaja podstawowe przeznaczenie terenu,
a wystepujace po niej cyfry oznaczaja numer kolejnego terenu.

3. Oznaczenia terendw drog przed kolejnym numerem terenu zawierajg symbol literowy oznaczajacy klase
drogi.

4. Dla poszczegolnych terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem terenu
okreslone zostaty ustalenia szczegdélowe zawarte w rozdziale 14 niniejszej uchwaty.

5. Ustala si¢ tereny drog publicznych oznaczonych symbolami KDS, KDZ, KDL i KDD, jako tereny
przeznaczone odpowiednio do realizacji celow publicznych zwigzanych zbudowa iutrzymywaniem drog
publicznych, obiektéw iurzadzen transportu publicznego oraz budowg i utrzymaniem obiektow iurzadzen
infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dla zabudowy lokalizowanej na terenach oznaczonych symbolem MN/U, ustala si¢ kolorystyke i forme
elewacji:

a) kolorystyka w jasnych odcieniach bieli, bezu, brazu, szarosci i zotci,
b) dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi za wyjatkiem ptyt trapezowych i falistych;

2) dla zabudowy lokalizowanej na terenach oznaczonych symbolami U, UKS i P/U ustala si¢ kolorystyke
i forme elewacji:

a) kolorystyka w odcieniach bieli, bezu, szarosci i brazu,

b) dla terenow oznaczonych symbolami P/U dopuszcza si¢ stosowanie kolorystyki nawigzujacej do
identyfikacji wizualnej firmy,

¢) dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi za wyjatkiem ptyt trapezowych i falistych,
d) dopuszcza sig realizacj¢ elewacji szklanych;

3) obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, wylaczajac  obiekty isieci infrastruktury
elektroenergetycznej wysokich napie¢, gazowej wysokiego cisnienia, ropociagow, itp., z zastrzezeniem §
14 ust. 1 pkt 3 lit. d, e, mozna realizowaé¢ na kazdym terenie, za wyjatkiem lasu oznaczonego symbolem
ZL, w sposob zgodny z ustaleniami planu oraz przepisami odrgbnymi i zasadami wspotzycia spolecznego,
przy zachowaniu dla obiektéw kubaturowych nastepujacych warunkow:

a) maksymalna wysoko$¢ obiektow — 4 m, z dopuszczeniem ustalonym w § 6 pkt 2,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla pojedynczego obiektu — 25 m?,
¢) dachy ptaskie o kacie nachylenia do 10°.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz ksztattowania
krajobrazu:

1) w zakresie ochrony srodowiska i przyrody:

a) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko, zgodnie
z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem:

- drog publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,

1d: BCE8CD9YE-1F26-4EC1-9101-3116B7130F98. Uchwalony Strona 3



- obiektéw infrastruktury technicznej dopuszczanych planem,

b) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialtywa¢ na S$rodowisko,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem:
- drég publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,
- obiektow infrastruktury technicznej dopuszczonych planem, wtym remontu i przebudowy
istniejacego gazociggu wysokiego cisnienia DN 250, aw przypadku jego likwidacji rowniez
odbudowy lub budowy w nowym przebiegu,

- zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura, zgodnie z rysunkiem planu,
- zabudowy ustugowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura, zgodnie z rysunkiem planu,
- przedsigwzig¢ dopuszczonych planem na terenach oznaczonych symbolami UKS i P/U,

c) zakaz lokalizacji zaktaddéw, stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej,
w szczegolnosci zaktadow o duzym i zwigkszonym ryzyku jej wystapienia,

d) ochrone wod powierzchniowych ipodziemnych, w szczegdlnosci Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr222 Dolina Srodkowej Wisly (Warszawa-Pulawy), Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 215 Subniecka Warszawska oraz Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 2151 Subniecka Warszawska (czg$¢ centralna), w granicach ktorych potozony jest caty obszar planu,
poprzez:

- zagospodarowanie $ciekdw na zasadach okreslonych w § 14 ust. 1 pkt 2 niniejszej uchwaty,
- zakaz wprowadzania Sciekéw bytowych i gospodarczych do ziemi,
- zakaz sktadowania wszelkich odpadéw w tym odpadow niebezpiecznych,

e) obowigzek ochrony przed hatasem terenéw faktycznie zagospodarowanych poprzez okreslenie
dopuszczalnych poziomow hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj.: dla terendw oznaczonych
symbolem MN/U dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla
terenow mieszkaniowo-ustugowych;

f) obowiazek ograniczenia ucigzliwosci hatasowej do granic wtasnej dziatki;
g) ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

- utrzymanie dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi, w szczego6lnosci na terenach zabudowy mieszkaniowej oraz w miejscach przeznaczonych
na pobyt ludzi,

- realizacj¢ obiektow emitujacych pola elektromagnetyczne z zachowaniem odleglosci od zabudowy
przeznaczonej na pobyt ludzi zgodnie z przepisami odrebnymi;

h) ochron¢ przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez nakaz eksploatacji instalacji powodujacych
wprowadzanie gazow Iub pylow do powietrza, w sposob nieprzekraczajacy standardow jakoSci
srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytut prawny;

2) w zakresie ochrony krajobrazu oraz zasad jego ksztalttowania, z uwagi na potozenie catego obszaru planu
w strefie ochrony wartosci krajobrazéw przyrodniczo-kulturowych w pasmach rzecznych regionu, ustala
sie:

a) lokalizacje¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tgczno$ci publicznej:

-na terenach oznaczonych symbolem MN/U wylacznie jako infrastruktura telekomunikacyjna
o nieznacznym oddziatywaniu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- na terenie oznaczonym symbolem P/U-4 na budynkach na konstrukcjach wsporczych ina obiektach
punktowych takich jak kominy itp., przy czym wysokos$¢ konstrukcji nie moze przekroczyé 55 m od
poziomu terenu,

- na pozostalych terenach oznaczonych symbolem P/U na budynkach na konstrukcjach wsporczych i na
obiektach punktowych takich jak kominy itp., przy czym wysokos$¢ konstrukcji nie moze przekroczy¢
25 m od poziomu terenu,

- na pozostatych terenach na budynkach na konstrukcjach wsporczych o wysokosci do 5 m,
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- na terenie oznaczonym symbolem P/U-4 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ masztow antenowych o wysokosci
do 55 m od poziomu terenu,

- na pozostatych terenach oznaczonych symbolem P/U dopuszcza si¢ lokalizacje masztow antenowych
0 wysokosci do 25 m od poziomu terenu,

b) zakazuje si¢ lokalizacji stacji radiokomunikacyjnych, stacji radionawigacyjnych i radiolokacyjnych
i innych tozsamych urzadzen, za wyjatkiem:

- terenu oznaczonego symbolem P/U-4, na ktérym dopuszcza si¢ lokalizacje masztow antenowych
o wysokosci do 55 m od poziomu terenu,

- pozostatych terenow oznaczonych symbolem P/U, na ktorych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ masztow
antenowych o wysokos$ci do 25 m od poziomu terenu.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 7. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspotczesnej ustala si¢, ze na terenie objetym planem nie wystepuja inie wskazuje si¢ obiektow
i obszaréw objetych ochrong dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tereny drogi publicznej oznaczonej symbolem KDS stanowi teren o funkcji publicznej o ograniczonej
dostepnosci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) okresla si¢ jako tereny o funkcji publicznej, ogdlnodostepnej tereny drog publicznych oznaczone
symbolami KDZ, KDL i KDD;

3) zakazuje si¢ lokalizowania na terenach o funkcji publicznej tymczasowych obiektow handlowo-
ushugowych;

4) ustala si¢ obowigzek stosowania jednorodnych rozwigzan w zakresie zagospodarowania poszczegélnych
terenow o funkcji publiczne;.

2. Ustala si¢, ze w granicach obszaru objetego niniejszym planem nie wystgpujg obszary przestrzeni
publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 9. Ustala si¢ zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu poprzez
okreslenie:

1) maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

2) minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

3) maksymalnego udzialu procentowego powierzchni zabudowy obiektow na dziatce budowlanej do
powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

4) maksymalnej wysokosci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;
5) maksymalnej liczby kondygnacji nadziemnych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

6) minimalnej liczby miejsc postojowych, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowg i sposobu ich realizacji zgodnie z § 13 ust. 21 3;

7) linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegétowymi,
8) rodzaju, kolorystyki i spadku dachu zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi;

9) kolorystyki i typow elewacji zgodnie z § 5.
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Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow

§ 10. 1. Wskazuje si¢ na rysunku planu przebieg gazociaggu wysokiego cisnienia DN 250, wraz ze strefa
kontrolowang o szerokos$ci 50 m, tj. 25 m od osi po obu stronach gazociggu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ likwidacje¢ gazociagu wysokiego cisnienia DN 250, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala si¢ budowe projektowanego gazociagu wysokiego cisnienia DN 250, zgodnie z rysunkiem planu
oraz wskazuje si¢ strefe kontrolowana (obowigzujaca po realizacji gazociggu) o szerokosci 6 m, tj. 3 m od osi
po obu stronach projektowanego gazociagu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W strefach kontrolowanych, o ktorych mowa wust. 113 (po realizacji projektowanego gazociagu)
obowigzuja zakazy i dopuszczenia regulowane przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki:

- dla terendéw oznaczonych symbolem MN/U — 800 m?,

- dla terenu oznaczonego symbolem U-1 — 1500 m?,

- dla terenu oznaczonego symbolem UKS-1 — 12000 m?,

- dla terenu oznaczonego symbolem P/U-1 — 3000 m?,

- dla pozostatych terenéw oznaczonych symbolem P/U — 8000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki:

- dla terendéw oznaczonych symbolem MN/U — 16 m,

- dla terenu oznaczonego symbolem U-1 — 30 m,

- dla terenu oznaczonego symbolem UKS-1 — 140 m,

- dla terendéw oznaczonych symbolem P/U — 35 m;

3) kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi, z ktorej nastgpuje glowny
wjazd na dziatke — dowolny;

4) warunki scalenia i podziatu terenu oznaczonego symbolem ZL zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Na obszarze planu nie wskazuje si¢ terenow przewidzianych do scalania ipodziatu nieruchomosci,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 10.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 12. Ustala si¢ zakaz realizacji zabudowy na terenie oznaczonym symbolem ZL.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, obstugi komunikacyjnej i systemu
parkowania

§ 13. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) droga publiczna klasy ekspresowej oznaczona symbolem KDS stanowi cigg komunikacyjny o znaczeniu
krajowym oraz zapewnia potaczenie komunikacyjne gminy z innymi gminami;

2) drogi publiczne oznaczone symbolami KDZ i KDL stanowia ciagi komunikacyjne lokalne oraz zapewniaja
obstuge komunikacyjna terendw potozonych na obszarze planu oraz poza obszarem objetym planem,;

3) drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone symbolem KDD zapewniaja obstuge komunikacyjng terenow
potozonych na obszarze planu oraz poza obszarem objetym planem,;
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4) droga wewnetrzna oznaczona symbolem KDW zapewnia obstluge komunikacyjng terendw potozonych na
obszarze planu i stanowi o dostgpie dziatek budowlanych do drég publicznych;

5)do obiektow wymagajacych zapewnienia drogi pozarowej nalezy uwzgledni¢ dojazd o parametrach
zgodnych z przepisami odrebnymi.

2. Na terenach, na ktorych dopuszcza si¢ zabudowe nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow
wedhug nastepujacych wskaznikow i zasad:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny;
2) dla hoteli pracowniczych minimum 1 miejsce postojowe na 5 miejsc noclegowych;

3) dla ustug obstugi komunikacji samochodowej na terenie oznaczonym symbolem UKS minimum 2 miejsca
na jedno stanowisko obstugi pojazdow i 2 miejsca na jedno stanowisko dystrybucji paliwa;

4) dla stacji obstugi samochodéw na pozostalych terenach minimum 4 miejsca postojowe na 1 stanowisko
naprawcze;

5) dla pozostatych ustug i lokali uzytkowych minimum 20 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej lokalu
uzytkowego;

6) dla obiektéw produkcyjnych minimum 35 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych;

7) dla sktadow, magazynéw minimum 5 miejsc postojowych na 20 zatrudnionych;

8) dla hurtowni minimum 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;.
3. Potrzeby parkingowe nalezy realizowa¢ w obszarze dziatki budowlane;.

4. Realizacja miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa — zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Rozdzial 12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i gospodarowania
odpadami

§ 14. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg:
a) dla catego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowe;j,

b) realizacja sieci i przytaczy wodociggowych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych na zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi,

¢) nowo realizowane wodociagi o minimalnej $rednicy 32 mm,

d) w ramach realizowanej sieci nalezy uwzgledni¢ rozmieszczenie hydrantow zapewniajacych mozliwo$¢
intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z dopuszczeniem wykorzystania wod opadowych do celow przeciwpozarowych,

e) do czasu realizacji sieci wodociagowej dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody na zasadach
regulowanych przepisami odrebnymi,

f) na terenach oznaczonych symbolem P/U ustala si¢ zaopatrzenie w wode do celow technologicznych
z indywidualnych uje¢ wod,

g) nowe ujecia wody nie mogg stanowi¢ przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na §rodowisko,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) odprowadzanie i oczyszczanie $ciekow:

a)dla calego obszaru planu wustala si¢ odprowadzenie sciekow bytowych ikomunalnych siecia
kanalizacyjng do oczyszczalni §ciekow,

b) realizacja sieci iprzylaczy kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych drog publicznych na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

¢) nowo realizowane przewody sieci kanalizacyjnej o minimalnej $rednicy 110 mm,
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d) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ stosowanie bezodptywowych zbiornikow do
gromadzenia §ciekow w granicach dzialek budowlanych oraz indywidualnych mechaniczno-
biologicznych oczyszczalni §ciekdw na terenach oznaczonych symbolem P/U, z wylaczeniem instalacji,
ktére powoduja wprowadzenie do wod lub urzadzen $ciekdéw zawierajacych substancje szczegdlnie
szkodliwe dla srodowiska,

e) dla terenu drogi publicznej klasy ekspresowej (KDS) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych
1 roztopowych systemem odwodnienia sktadajacym si¢ z rowoéw drogowych i zbiornikéw retencyjnych,

f) dla terenu drogi publicznej klasy zbiorczej (KDZ), droég publicznych klasy lokalnej (KDL), drog
publicznych klasy dojazdowej (KDD), drog wewnetrznych oraz wielostanowiskowych placow
postojowych (powyzej 10 stanowisk postojowych w jednym kompleksie) ustala si¢ odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,

g) lokalizacja sieci kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy zbiorczej
(KDZ), drog publicznych klasy lokalnej (KDL) oraz drog publicznych klasy dojazdowej (KDD) na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

h) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej z terendw drog dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych
iroztopowych do kanalow krytych, rowow otwartych, zbiornikow retencyjnych i studni chlonnych,
z uwzglednieniem warunkéw wodno-glebowych, w stopniu gwarantujgcym zabezpieczenie terenu przed
zalewaniem wodami deszczowymi lub roztopowymi,

i) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dzialek budowlanych do sieci kanalizacji deszczowej,

j) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z dziatek budowlanych do ziemi, na
zasadach okre§lonych przepisami odrgbnymi,

k) przed zrzutem do odbiornikow wody opadowe iroztopowe podlegaja podczyszczeniu zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

3) zaopatrzenie w gaz oraz budowa systemu infrastruktury gazowe;j:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacych i projektowanych sieci gazowych,
b) nowo realizowane gazociagi o minimalnej $rednicy 32 mm,

c) realizacja sieci iprzylaczy gazowych w liniach rozgraniczajacych droég publicznych na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi,

d) dopuszcza si¢ remont i przebudowe istniejacego gazociggu wysokiego cisnienia DN 250, a w przypadku
jego likwidacji rowniez odbudowe lub budowe w nowym przebiegu,

e) ustala si¢ likwidacje oraz budowe gazociggu wysokiego cisnienia DN 250 zgodnie z rysunkiem planu,
f) dopuszcza sig realizacj¢ alternatywnych zrédet gazu, w szczegdlnosci zbiornikdw na gaz ptynny;

4) zaopatrzenie w cieplo:
a) dla calego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta,

b) dopuszcza si¢ stosowanie pompy ciepta lub odnawialnych zrdédet energii w formie mikroinstalacji
z wykorzystaniem promieniowania stonecznego,

¢) ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw, na zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

a) dla obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z linii elektroenergetycznych niskiego
i $redniego napigcia,

b) realizacja nowych sieci i przylaczy elektroenergetycznych wytacznie jako sieci podziemne,

c) realizacja sieci iprzytaczy elektroenergetycznych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,
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d) dopuszcza si¢ wykorzystywanie odnawialnych zrdédet energii w formie mikroinstalacji, w rozumieniu
przepisow odrebnych, z wykorzystaniem energii wiatru lub promieniowania stonecznego, przy czym
lokalizowanie urzadzen wylacznie na budynkach, aich maksymalna wysoko$¢ nie moze przekraczac
5m;

6) dostep do sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych:

a)dla calego obszaru planu ustala si¢ realizacj¢ nowych przewodowych sieci telekomunikacyjnych
i teletechnicznych jako sieci podziemne,

b) realizacja przewodowych sieci 1iprzytaczy telekomunikacyjnych i teletechnicznych w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi,

c) dla stacji bazowych telefonii bezprzewodowej ustala si¢ realizacje na warunkach okreslonych w §
6 pkt 2.

2. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudoweg oraz przebudowg obiektéw 1isieci infrastruktury technicznej
w terenach innych niz tereny drog z uwzglednieniem § 5 pkt 3 planu oraz pod warunkiem, ze ich lokalizacja
nie uniemozliwi zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu.

3. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:
1) obowiazek wyposazenia dzialek budowlanych w urzadzenia i miejsca umozliwiajace zbieranie odpadow;
2) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 13.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 15. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem:
1) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;

2) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania rob6t budowlanych,
potozonych na terenie budowy.

Rozdzial 14.
Ustalenia szczegoélowe

§ 16. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami G-1 i G-2, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — obiekty i urzadzenia infrastruktury gazowniczej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy — 0, dopuszcza si¢ zagospodarowanie bez zabudowy
kubaturowej,

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,5,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 4 m;
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okre§lonych w § 13;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.
§ 17. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/U-1, MN/U-2 i MN/U-3, ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieuciazliwe;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne, ustugowe lub mieszkalno-ustugowe — w formie wolno stojace;j,
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b) funkcja garazowa lub gospodarcza w formie wbudowanej w budynek mieszkalny, ustugowy lub
mieszkalno-ustugowy, lub w formie budynkéw wolno stojacych lokalizowanych na zapleczu dziatki
budowlane;j,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
f) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,05,
g) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,8,
h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe — 2,
- budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,
i) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe — 10 m,
- pozostate obiekty — 6 m,

j) dla istniejacych budynkéw zlokalizowanych w cze$ci poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
dopuszcza si¢ ich remonty, przebudowy, nadbudowy i zmiany sposobu uzytkowania przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu, arozbudowy zuwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy
1 pozostalych ustalen planu,

k) dachy:

- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych dwuspadowe
lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 20° do 45°, przy czym gildéwne potacie
dachu muszg posiada¢ jednakowy spadek,

- dla budynkéw ustugowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie o kacie nachylenia do 10°,

-dla budynkow gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych dachy ptaskie o kacie
nachylenia do 10°, jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia do 20°,

- pokrycie dachéw: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa, blacha ptaska
w kolorze naturalnym dachéwki ceramicznej, bragzowym, grafitowym Iub czarnym, przy czym
ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

- ustala si¢, ze rodzaj ikolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkéw na dziatce
budowlanej, przy czym ustalenie nie obowiazuje dla dachéw plaskich;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 800 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okre§lonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.
§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U-1, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — ushugi nieucigzliwe;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki w formie wolno stojacej,
b) zakazuje sie lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

¢) pomieszczenia administracyjne, socjalne i garazowe nalezy lokalizowa¢ w ramach budynkow ushug
nieucigzliwych,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,

g) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,02,
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h) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 1,0,
i) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2,

j) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m,

k) dachy:

- ptaskie o kacie nachylenia do 10°, dwuspadowe lub wieclospadowe o kacie nachylenia gléwnych
potaci do 20°, przy czym gltowne potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek,

- pokrycie dachéw: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa, blacha ptaska
w kolorze naturalnym dachéwki ceramicznej, brgzowym, grafitowym lub czarnym, przy czym
ustalenie nie obowigzuje dla dachoéw ptaskich,

- ustala sig¢, ze rodzaj ikolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkéw na dziatce
budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachéw ptaskich;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500 m?;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okre§lonych w § 13;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.
§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UKS-1, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa ustug obstugi komunikacji samochodowej — stacje paliw i inne ustugi z zakresu
obstugi komunikacji samochodowej, w tym myjnie samochodowe, stacje diagnostyczne, itp.,

b) uzupehiajace — ustugi nieucigzliwe w zakresie: handlu, gastronomii;
2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) budynki w formie wolno stojace;j,
b) zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

c) funkcja uzupehiajaca, pomieszczenia administracyjne, socjalne i garazowe w formie wbudowanej
w obiekt funkcji podstawowej,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,

g) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,02,

h) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,8,

i) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2,

j) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m,

k) dachy:

- ptaskie o kacie nachylenia do 10°, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych
potaci od 20° do 45°, przy czym gltowne potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek,

- pokrycie dachow: dachdéwka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa, blacha ptaska
w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, bragzowym, grafitowym Iub czarnym, przy czym
ustalenie nie obowiazuje dla dachéw ptaskich,

- ustala si¢, ze rodzaj ikolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkéw na dziatce
budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachéw plaskich;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 4000 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P/U-1, ustala sig:
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1) przeznaczenie terenu — obiekty produkcyjne, sktady, magazyny, zabudowa ustugowa;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

b) pomieszczenia administracyjne isocjalne nalezy lokalizowa¢ w ramach budynkéw ustugowych,
produkcyjnych lub magazynowych,

c) funkcja garazowa w formie wbudowanej w budynek ustugowy, produkcyjny lub magazynowy Iub
w formie budynkow wolno stojacych,

d) dopuszcza si¢ taczenie funkcji w jednym budynku,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlane;,
g) maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,

h) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,

i) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,2,

j) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- obiekty produkcyjne, sktady, magazyny, budynki ustugowe, ustugowo-produkcyjne, produkcyjno-
magazynowe i ustugowo-magazynowe — 14 m,

- pozostate obiekty — 6 m,

k) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow punktowych na potrzeby prowadzonej dziatalnosci takich jak: silosy,
maszty, kominy, o maksymalnej wysokosci 25 m od poziomu terenu,

1) dachy:

- dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 10°, dachy tukowe, dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia glownych potaci do 20°, przy czym gléwne potacie dachu spadzistego musza
posiada¢ jednakowy spadek,

- pokrycie dachéw: blachodachoéwka w kolorze brazowym, grafitowym lub czarnym matowym, lub
panele zblachy plaskiej w kolorze czarnym matowym lub grafitowym, przy czym ustalenie
nie obowigzuje dla dachow ptaskich i tukowych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 3000 m?;
4) zasady obslugi w zakresie komunikacji na warunkach okre§lonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.
§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P/U-2, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — obiekty produkcyjne, sktady, magazyny, zabudowa ustugowa;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

b) dopuszcza sie lokalizacje hotelu pracowniczego na potrzeby prowadzonej dzialalno$ci, przy czym
powierzchnia uzytkowa hotelu nie moze przekroczy¢ 20% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow
na dziatce budowlane;j,

c) pomieszczenia administracyjne isocjalne nalezy lokalizowa¢ w ramach budynkow ustugowych,
produkcyjnych, magazynowych lub hoteli pracowniczych,

d) funkcja garazowa w formie wbudowanej w budynek ustugowy, produkcyjny lub magazynowy Iub
w formie budynkow wolno stojacych,

e) dopuszcza si¢ taczenie funkcji w jednym budynku,

f) ustala si¢ realizacj¢ strefy zieleni izolacyjnej zgodnie zrysunkiem planu, z mozliwoscig realizacji
niezbednych dojs¢ i dojazdoéw z drog publicznych,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
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h) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni dziatki budowlanej,
i) maksymalny udzial procentowy powierzchni zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

j) wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy — 0,01,

k) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,5,

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- obiekty produkcyjne, sktady, magazyny, budynki ustugowo-produkcyjne, produkcyjno-magazynowe
i ustugowo-magazynowe — 20 m, przy czym dopuszcza si¢ zwigkszenie do 30 m dla czesci budynku
nieprzekraczajacej 1/3 jego powierzchni zabudowy,

- budynki ustugowe — 16 m,
- hotele pracownicze — 12 m,
- pozostate obiekty — 6 m,

m) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow punktowych na potrzeby prowadzonej dziatalnosci takich jak: silosy,
maszty, kominy, o maksymalnej wysokosci 30 m od poziomu terenu,

n) dachy:

- dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 10°, dachy lukowe, dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia glownych polaci do 20°, przy czym glowne potlacie dachu spadzistego musza
posiada¢ jednakowy spadek,

- pokrycie dachow: blachodachdéwka w kolorze brazowym, grafitowym lub czarnym matowym, lub
panele zblachy plaskiej w kolorze czarnym matowym lub grafitowym, przy czym ustalenie
nie obowigzuje dla dachow ptaskich i tukowych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 5000 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.
§ 22. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami P/U-3, P/U-6 i P/U-7, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — obiekty produkcyjne, sktady, magazyny, zabudowa ustugowa;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje hotelu pracowniczego na potrzeby prowadzonej dziatalno$ci na terenach
oznaczonych symbolami P/U-3 i P/U-7, przy czym powierzchnia uzytkowa hotelu nie moze przekroczy¢
20% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow na dziatce budowlane;,

c) pomieszczenia administracyjne isocjalne nalezy lokalizowa¢ w ramach budynkow ustugowych,
produkcyjnych, magazynowych lub hoteli pracowniczych,

d) funkcja garazowa w formie wbudowanej w budynek ustugowy, produkcyjny lub magazynowy Iub
w formie budynkoéw wolno stojacych,

e) dopuszcza si¢ taczenie funkcji w jednym budynku,

f) ustala si¢ realizacj¢ strefy zieleni izolacyjnej zgodnie zrysunkiem planu, z mozliwoscig realizacji
niezbednych dojs¢ i dojazdoéw z drog publicznych,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

h) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
i) maksymalny udzial procentowy powierzchni zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

j) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,

k) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,5,

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
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- obiekty produkcyjne, sktady, magazyny, budynki uslugowo-produkcyjne, produkcyjno-magazynowe
i ustugowo-magazynowe — 30 m, przy czym dopuszcza si¢ zwickszenie do 40 m dla czgsci budynku
nieprzekraczajacej 1/3 jego powierzchni zabudowy,

- budynki ustugowe — 16 m,
- hotele pracownicze — 12 m,
- pozostale obiekty — 6 m,

m) dopuszcza si¢ realizacje obiektoéw punktowych na potrzeby prowadzonej dziatalnosci takich jak: silosy,
maszty, kominy, o maksymalnej wysokosci 40 m od poziomu terenu,

n) dla istniejacych budynkéw lub ich czesci o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, zlokalizowanych
poza liniami zabudowy, dopuszcza si¢ zmiany sposobu uzytkowania, remonty, przebudowy i nadbudowy
nie wykraczajace poza obrys zewnetrzny budynkéw oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,
a rozbudowy z zachowaniem linii zabudowy i pozostatych ustalen planu,

0) dachy:

- dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 10°, dachy lukowe, dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia glownych potaci do 20°, przy czym gléwne potacie dachu spadzistego musza
posiada¢ jednakowy spadek,

- pokrycie dachéw: blachodachoéwka w kolorze brazowym, grafitowym lub czarnym matowym, lub
panele zblachy ptaskiej w kolorze czarnym matowym lub grafitowym, przy czym ustalenie
nie obowigzuje dla dachoéw ptaskich i tukowych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 5000 m?;
4) zasady obshugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.
§ 23. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami P/U-4 i P/U-5, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — obiekty produkcyjne, sktady, magazyny, zabudowa ustugowa;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

b) pomieszczenia administracyjne isocjalne nalezy lokalizowa¢ w ramach budynkéw ustugowych,
produkcyjnych lub magazynowych,

c) funkcja garazowa w formie wbudowanej w budynek ustugowy, produkcyjny lub magazynowy Iub
w formie budynkow wolno stojacych,

d) dopuszcza si¢ taczenie funkcji w jednym budynku,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni dziatki budowlane;,
g) maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

h) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,

i) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,5,

j) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- obiekty produkcyjne, sklady, magazyny, budynki ustugowe, ushugowo-produkcyjne, produkcyjno-
magazynowe i ustugowo-magazynowe — 16 m,

- hotele pracownicze — 12 m,
- pozostate obiekty — 6 m,

k) dopuszcza si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy 20 m dla obiektow produkcyjnych jezeli taka
koniecznos¢ wynika z procesow technologicznych lub wymagan technicznych zwigzanych
z prowadzona dziatalnoscia,
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1) dopuszcza si¢ realizacje obiektow punktowych na potrzeby prowadzonej dzialalnosci takich jak: silosy,
maszty, kominy, o maksymalnej wysokosci 25 m od poziomu terenu,

m) dla istniejacych budynkow lub ich czgsci o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, zlokalizowanych
poza liniami zabudowy, dopuszcza si¢ zmiany sposobu uzytkowania, remonty, przebudowy i nadbudowy
nie wykraczajace poza obrys zewnetrzny budynkow oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,
a rozbudowy z zachowaniem linii zabudowy i pozostatych ustalen planu,

n) dachy:

- dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 10°, dachy tukowe, dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia glownych potaci do 20°, przy czym gléwne potacie dachu spadzistego musza
posiada¢ jednakowy spadek,

- pokrycie dachow: blachodachdéwka w kolorze bragzowym, grafitowym lub czarnym matowym, lub
panele zblachy plaskiej w kolorze czarnym matowym lub grafitowym, przy czym ustalenie
nie obowigzuje dla dachow ptaskich i tukowych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 3000 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.
§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL-1, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — las;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy,
b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych drog lesnych;
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 13.
§ 25. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami KDS-1 i KDS-2, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy ekspresowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) dla terenu oznaczonego symbolem KDS-1 — zmienna, do 26 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dla terenu oznaczonego symbolem KDS-2 — zmienna, od 34 m do 68 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14.
§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDS-3, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy ekspresowej — obiekty i urzadzenia stuzace odprowadzaniu
i gromadzeniu wod deszczowych i roztopowych;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) dopuszcza si¢ realizacje dojs¢ 1 dojazddéw dla obstugi urzadzen;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 13;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14.
§ 27. Dla trenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ-1, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy zbiorczej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 15 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza si¢ realizacje zieleni urzadzonej w liniach rozgraniczajacych drogi;

4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ $ciezki rowerowe;;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14.
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§ 28. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL-1, KDL-2, KDL-3, KDL-4 i KDL-5,
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy lokalnej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) dla terenu oznaczonego symbolem KDL-1 — zmienna, od 13 m (w granicach planu) do 1<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>