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W odpowiedzi na petycje datowang na dzien 19.02.2025 r. (ztozong do tutejszego Urzedu
w dniu 28.04.2025 r.) w sprawie zachowania dotychczasowego charakteru zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na terenie Sofectwa Ostrowek w zwigzku z prowadzonym postepowaniem
dotyczagcym wydania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu czesci dziatki ewid.
nr 64/9 w obrebie 0019, Ostréwek, informuje co nastepuje.
Ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz okreslenie
sposobow zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu nastepuje w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, nalezy do kompetencji Rady Gminy, nie za$ Wéjta Gminy.
W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla danego terenu, Wojt
Gminy wydaje decyzje ustalajagcg warunki zabudowy i zagospodarowania terenu.
Aktualnie nie jest prowadzone zadne postepowanie w miejscowosci Ostrowek odnos$nie ustalenia
warunkéw zabudowy dla budynku magazynowo- przemystowego, jak zostato wskazane w ztozonej
petyciji.

Organ wydaje decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w oparciu

0 przepisy prawa, w szczegolnosci ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r, poz. 1130 ze zmianami). W toku postepowania
w przedmiocie wydania decyzji o warunkach zabudowy organ wydajacy decyzje jest zobowigzany
dokona¢ analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu wynikajgcych z przepisow odrebnych
oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, ktérego dotyczy wniosek. Organ wydajgc decyzje
0 warunkach zabudowy bierze pod uwage tad przestrzenny i zrownowazony rozwo0j jako podstawe
ksztattowania polityki przestrzennej w gminie. Zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu
1zagospodarowaniu przestrzennym wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie
w przypadku tgcznego spetnienia nastepujgcych warunkow:

1) co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w sposéb pozwalajacy na okre$lenie wymagan dotyczacych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji parametréw, cech i wskaZznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej
obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

la) teren jest potozony na obszarze uzupetnienia zabudowy;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;
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3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest
wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych ilesnych na
cele nierolnicze inielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych
planow, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktorego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie

sieci przesytowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu

i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz.U. z 2022 r. poz. 273 i

1846 oraz z 2023 r. poz. 595), ustanowiony zostat zakaz, o ktdrym mowa w art. 22 ust. 2 pkt

1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu, o ktérym mowa w art. 53

ust. 5e pkt 2,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

W mysl ugruntowanego orzecznictwa nalezy podkresli¢, iz celem art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jest zagwarantowanie tadu przestrzennego,
okreSlonego w art. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jako takiego
uksztattowania przestrzeni, ktére tworzy harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych
relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno- gospodarcze,
Srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno - estetyczne. Nalezy opowiedzie¢ sie za nadaniem
pojeciu sasiedztwa znaczenia szerokiego, przy czym takie rozumienie sgsiedztwa wymaga
doprecyzowania tego pojecia na potrzeby kazdego przypadku. Dziatka sgsiednia to nieruchomos$¢ lub
jej czes¢ potozona w okolicy tworzacej pewng cato$¢ urbanistyczng. Za takim rozumieniem
sgsiedztwa przemawia wykladnia celowosSciowa i systemowa ustawy o planowaniu
1zagospodarowaniu przestrzennym. Wymaog zasady "dobrego sgsiedztwa" winien by¢ zatem
realizowany przy zachowaniu podstawowej zasady planowania przestrzennego. To za$ oznacza, ze
nie moze by¢ interpretowany z naruszeniem przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym izasad w nich ustanowionych. A zatem, wyznaczanie obszaru analizowanego celem
przeprowadzenia analizy przed wydaniem decyzji o warunkach zabudowy winno uwzglednia¢ zasade
"dobrego sgsiedztwa" w aspekcie naczelnej zasady zachowania "fadu przestrzennego™. Ochrona tadu
przestrzennego - na terenach, gdzie nie ma planu zagospodarowania przestrzennego - ma na celu
powstrzymanie zabudowy, ktorej nie da sie pogodzi¢ z zastanym w analizowanym obszarze
sposobem zagospodarowania terenu. Nie powinno to jednak doprowadzi¢ do nadmiernego
ograniczenia prawa zabudowy i nadmiernego ograniczenia prawa wilasnosci, gdyz to godzitoby
w chronione konstytucyjnie wartosci (art. 64 ust 3 Konstytucji RP) izasade wolnosci
zagospodarowania terenu - art. 6 ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
Jako Wojt Gminy Dagbrowka znam i szanuje obawy mieszkancow Sotectwa Ostréwek zwigzane
z potencjalnym wplywem tej i innych inwestycji na terenie sotectwa. Wydajgc decyzje w sprawie
dotyczacej obszaru objetego petycjg, jak réwniez kazdego innego obszaru oraz decyzje w innych

sprawach nalezagcych do kompetencji Wdjta obowigzany jestem przestrzega¢ obowigzujgcych
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przepisbw prawa. Powyzszy obowigzek wynika m. in. z najwyzszego aktu prawnego jakim jest
Konstytucja Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 2 kwietnia 1997 r., ktéra w art. 7 jednoznacznie
wskazuje, iz ,,Organy wiadzy publicznej dziatajq na podstawie i w granicach prawa".

Wobec powyzszego informuje, ze wszelkie wnioski 0 wydanie warunkéw zabudowy muszg by¢ i bedg
rozpatrywane w oparciu o obowigzujgce przepisy prawa z zachowaniem tadu przestrzennego i majac
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