DOM

Informacja dla wiascicieli budynkéw mieszkalnych o obowigzkach
przeprowadzania kontroli i czyszczenia kominow

Wiasciciel budynku mieszkalnego zgodnie z art. 61 i 62 Ustawy Prawo Budowlane jest
obowigzany:

Przeprowadza¢ okresowe kontrole budynku:

1raz w roku - kontrola przewodéw kominowych (spalinowych, dymowych iwentylacyjnych)
1raz w roku - kontrola szczelnosci wewnetrznej instalacji gazowej

lraz na 5 lat - kontrola instalacji elektrycznej

Ponadto informujemy, ze:

> Obowigzek czyszczenia  przewoddw  kominowych: spalinowych  dymowych i
wentylacyjnych wynika z Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z
dnia 07.06.201 Or. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektow
budowlanych iterenéw (Dz. U. Nr 109 z 2010r. poz. 719 § 34))

Obowigzkowe czyszczenia komindw:

1) od palenisk opalanych paliwem statym — co 3 miesigce:

2) od palenisk opalanych paliwem ptynnym i gazowym — co 6 miesiecy.

3. Czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1i 2, wykonujg osoby posiadajgce kwalifikacje
kominiarskie.

> W przypadku pozaru, katastrofy budowlanej lub innego zdarzenia skutkujacego
zagrozeniem dla zdrowia i zycia ludzkiego lub roszczeniem wobec firmy
ubezpieczeniowej witasciciel lub zarzadca budynku moze by¢ pociggniety do
odpowiedzialnos$ci karnej, a firma ubezpieczeniowa odmowi wyptaty odszkodowania.

> W przypadku wymiany lub instalacji nowych palenisk nalezy uzyskac¢ opinie kominiarska
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia
16.08.21999r. w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.
U. Nr 74 z 1999r. poz. 836 § 19.)
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Informacja dla wtasciciela/zarzadcy obiektu budowlanego o obowigzkach
przeprowadzania Okresowych Kontroli Budynkow oraz prowadzenia Ksigzki
Obiektu Budowlanego wynikajgcych z Ustawy Prawo Budowlane

Wiasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego zgodnie z art. 61 i 62 Ustawy Prawo
Budowlane jest obowigzany:

Przeprowadza¢ okresowe kontrole budynku:
1raz w roku - kontrola przewodéw kominowych (spalinowych, dymowych i wentylacyjnych)

1raz w roku - kontrola szczelnosci wewnetrznej instalacji gazowej

lraz w roku - kontrola elementéw budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe
wplywy atmosferyczne

lraz na 5 lat - kontrola ogdlnobudowlana

lraz na 5 lat - kontrola instalacji elektrycznej

a zgodnie z art. 64 Ustawy Prawo Budowlane jest obowigzany prowadzi¢ Ksigzke Obiektu
Budowlanego do ktorej dotgczone sg Protokoty z Okresowych Kontroli.

Ponad to informujemy, ze:

> Obowigzek czyszczenia przewodéw kominowych: spalinowych dymowych i wentylacyjnych
wynika z Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 07.06.20I10r.
w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkdw, innych obiektéw budowlanych i terenéw

(Dz. U. Nrl09z2010r. poz.719)
§834. 1 W obiektach lub ich czesciach, w ktérych odbywa sie proces spalania paliwa statego,
ciektego lub gazowego, usuwa sie zanieczyszczenia z przewodéw dymowych i spalinowych w
okresach ich uzytkowania:
1) od palenisk zaktaddéw zbiorowego zywienia i ustug gastronomicznych — co najmniej raz w
miesigcu, jezeli przepisy miejscowe nie stanowig inaczej;
2) od palenisk opalanych paliwem statym niewymienionych w pkt 1— co najmniej raz na 3
miesigce;
3) od palenisk opalanych paliwem ptynnym igazowym niewymienionych w pkt 1— co
najmniej raz na 6 miesiecy.
2, W obiektach lub ich czeSciach, o ktérych mowa w ust. 1, usuwa si¢ zanieczyszczenia z
przewodoéw wentylacyjnych co najmniej raz w roku, jezeli wieksza czestotliwo$¢ nie wynika z
warunkéw uzytkowych.
3. Czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1i2, wykonuja osoby posiadajace kwalifikacje
kominiarskie.
> W przypadku pozaru, katastrofy budowlanej lub innego zdarzenia skutkujgcego
zagrozeniem dla zdrowia i zycia ludzkiego lub roszczeniem wobec firmy
ubezpieczeniowej wtasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego moze byé pociaggniety do
odpowiedzialnosci karnej, a firma ubezpieczeniowa odmowi wypitaty odszkodowania.
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= na odwrocie wycigg z Ustawy Prawo Budowlane

Wycigg z Ustawy Prawo Budowlane z dn. 7 lipca 1994r.

Art. 61.
Whasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego jest obowigzany:

1 utrzymywacé i uzytkowac obiekt zgodnie z zasadami, o ktérych mowa w art. 5 ust. 2;

2. zapewni¢, dochowujac nalezytej starannosci, bezpieczne uzytkowanie obiektu w razie
wystapienia czynnikéw zewnetrznych oddziatywujacych na obiekt, zwigzanych z dziataniem
cztowieka lub sit natury, takich jak: wyladowania atmosferyczne, wstrzasy sejsmiczne, silne
wiatry, intensywne opady atmosferyczne, osuwiska ziemi, zjawiska lodowe na rzekach i morzu
oraz jeziorach i zbiornikach wodnych, pozary lub powodzie, w wyniku ktorych nastepuje
uszkodzenie obiektu budowlanego lub bezposrednie zagrozenie takim uszkodzeniem, mogace
spowodowac zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia lub Srodowiska.

Art. 62.

1 Obiekty budowlane powinny by¢ w czasie ich uzytkowania poddawane przez wiasciciela lub zarzadce
kontroli:

1) okresowej, co najmniej raz w roku, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego:

a) elementéw budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wptywy atmosferyczne i niszczace
dziatania czynnikow wystepujacych podczas uzytkowania obiektu,

b) instalacji i urzadzen stuzacych ochronie srodowiska,
c) instalacji gazowych oraz przewodoéw kominowych (dymowych, spalinowych i wentylacyjnych);

2) okresowej, co najmniej raz na 5 lat, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego i przydatnosci do
uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu budowlanego oraz jego otoczenia; kontrolg tg
powinno by¢ objete rowniez badanie instalacji elektrycznej i piorunochronnej w zakresie stanu
sprawnosci potaczen, osprzetu, zabezpieczen i $rodkéw ochrony od porazer,, opornosci izolacji
przewodow oraz uziemien instalacji i aparatow;

3) okresowej w zakresie, o ktorym mowa w pkt 1, co najmniej dwa razy w roku, w terminach do 31 maja
oraz do 30 listopada, w przypadku budynkéw o powierzchni zabudowy przekraczajacej 2000 m2 oraz
innych obiektow budowlanych o powierzchni dachu przekraczajacej 1000 m2; osoba dokonujgca kontroli
jest obowigzana bezzwitocznie pisemnie zawiadomi¢ wtasciwy organ o przeprowadzonej kontroli;

4) bezpiecznego uzytkowania obiektu kazdorazowo w przypadku wystgpienia okolicznosci, o ktérych
mowa w art. 61 pkt 2;

Art. 64.

1 Wiasciciel lub zarzadca jest obowigzany prowadzi¢ dla kazdego budynku oraz obiektu budowlanego
niebedacego budynkiem, ktérego projekt jest objety obowigzkiem sprawdzenia, o ktérym mowa w art. 20
ust. 2, ksigzke obiektu budowlanego, stanowiaca dokument przeznaczony do zapiséw dotyczacych
przeprowadzanych badan i kontroli stanu technicznego, remontéw i przebudowy, w okresie uzytkowania

obiektu budowlanego.

Art. 65.

Wiasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego jest obowigzany udostepnia¢ dokumenty, o ktérych mowa
w art. 64 ust. 3, przedstawicielom wiasciwego organu oraz innych jednostek organizacyjnych i organéw
upowaznionych do kontroli utrzymania obiektow budowlanych we wiasciwym stanie technicznym oraz
do kontroli przestrzegania przepisow obowiazujgcych w budownictwie.

Art. 70.
1 Wiasciciel, zarzadca lub uzytkownik obiektu budowlanego, na ktérych spoczywajg obowigzki w
zakresie napraw, okre$lone w przepisach odrebnych badz umowach, sg obowigzani w czasie lub
bezposrednio po przeprowadzonej kontroli, o ktérej mowa w art. 62 ust. 1 pkt 1-4a, usung¢ stwierdzone
uszkodzenia oraz uzupetni¢ braki, ktére moglyby spowodowaé zagrozenie zycia lub zdrowja.*udzi,,,, .
bezpieczenstwa mienia badZz Srodowiska, a w szczegélnosci katastrofe budowlanattpozar.owybuchl*GO
porazenie pradem elektrycznym albo zatrucie gazem. i et e
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