PROJEKT

UCHWALELA Nr .....[...../2023
Rady Gminy Dabréwka
Z UNIB ccovensscoseaviasssings 2023 r

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Malopole - S8” dla obszaru polozonego w miejscowosci Malopole
przy drodze ekspresowej S8, gmina Dabréwka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2023 r., poz. 40, z pozn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 1., poz. 977, z p6zn. zm.), w
zwigzku z Uchwalg Nr XXXII1.333.2022 Rady Gminy Dabréwka z dnia 25 kwietnia 2022 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Matopole - S8” dla obszaru potozonego w miejscowosci Matopole przy drodze
ekspresowej S8, Gmina Dabréwka, Rada Gminy Dabréwka uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza sie, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Matopole - S8” dla obszaru polozonego w miejscowosci Matopole przy drodze ekspresowe;j
S8, gmina Dgbrowka nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Dabréwka zatwierdzonego Uchwata Nr IX/53/2003
Rady Gminy Dabréwka z dnia 10 lipca 2003 r., zmienionego Zarzadzeniem Zastepczym
Wojewody Mazowieckiego z dnia 26 czerwca 2018 r. w sprawie wprowadzenia obszaréw
udokumentowanych zt6z kopalin do studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dabréwka oraz Zarzadzeniem Zastepczym Wojewody Mazowieckiego
z dnia 31 maja 2019 r. w sprawie wprowadzenia obszaréw udokumentowanych z16z kopalin do
studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gminy Dabréwka.

2. Uchwala si¢ zmiang uchwaty Nr XIX/162/2020 Rady Gminy Dabréwka z dnia 26 sierpnia
2020 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Malopole - S8” dla
obszaru polozonego w miejscowosci Matopole przy drodze ekspresowej S8, gmina Dabrowka,
zwang dalej ,,zmiang planu”, w granicach okreslonych na rysunku zmiany planu.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek zmiany planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 — stanowigcy
zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu zmiany planu —
stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy — stanowigce zatacznik nr
3;

4) dane przestrzenne — stanowigce zatacznik nr 4.

§ 2. W uchwale Nr XIX/162/2020 Rady Gminy Dgbréwka z dnia 26 sierpnia 2020 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Matopole - S8” dla obszaru
polozonego w miejscowosci Matopole przy drodze ekspresowej S8, gmina Dabréwka,
wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) § 13 ust. 1 pkt 5 lit. e otrzymuje brzmienie:



,€) dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych symbolami P/U i UMS stosowanie urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z wykorzystaniem promieniowania slonecznego:
— wolnostojacych o mocy zainstalowanej do 500 kW,
— innych niz wolnostojace;”;
2) w § 27 w pkt 5 kropke zastepuje sie srednikiem i dodaje si¢ pkt 6 w brzmieniu:
,,0) droge oznaczong symbolem KDD-7 nalezy zakonczy¢ placem do zawracania, zgodnie
z rysunkiem planu.”;
3) zalgcznik nr 1 zastepuje si¢ zalgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Gminy Dabréwka.

2. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dabrowka.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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Zalgcznik Nr 2

do Uchwaly Nr .............
Rady Gminy Dabréowka
zdnia ................ 2023 roku

Rozstrzygniecie
o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Malopole - S8” dla obszaru polozonego w
miejscowosci Malopole przy drodze ekspresowej S8, gmina Dabrowka

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. 22023 r., poz. 997, z p6zn. zm.) Rada Gminy Dgbréwka rozstrzyga
co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r., poz. 997, z p6zn. zm.) Wéjt Gminy Dabréwka oglosit w
prasie miejscowej oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen, a takze zgodnie z art. 3 ust.
1 pkt 11 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t. j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1094, z p6zn. zm.) na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Gminy Dgbréwka o wylozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Malopole - S8” dla obszaru polozonego
w miejscowosci Matopole przy drodze ekspresowej S8, gmina Dabréwka, wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko.

2. Termin wytozenia projektu planu do publicznego wgladu zostal okreslony w dniach od
12 czerwea 2023 r. do 17 lipca 2023 1., w dniu 20 czerwca 2023 r. zostala zorganizowana
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany planu rozwigzaniami.

3. W ogloszeniu wyznaczono nieprzekraczalny termin na dzien 18 sierpnia 2023 r.,
w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci
prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu.

§ 2. Rada Gminy Dgbréwka stwierdza, ze do wytozonego do publicznego wgladu projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Matopole - S8” dla obszaru
potozonego w miejscowosci Matopole przy drodze ekspresowej S8, gmina Dabréwka, nie
zlozono uwag.



Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr .............
Rady Gminy Dabréwka
zdnia................ 2023 roku

Rozstrzygniecie

o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977, z pdzn. zm.), po zapoznaniu si¢ z projektem
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Matopole - S8” dla obszaru
polozonego w miejscowosci Matopole przy drodze ekspresowej S8, gmina Dabréwka, Rada
Gminy Dabrowka postanawia:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb wspolnoty (mieszkancow) stanowigce — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2023 r., poz. 40, z p6zn. zm.) zadania wlasne
gminy, zapisane w niniejszej zmianie planu obejmujg gminng droge.

2. Sposob realizacji ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wiasnych gminy okreslajg uchwalane przez Rade Gminy Dabréwka strategie, plany i programy,
w tym m.in. wieloletnie programu inwestycyjne i inne.

§ 2. Zadania w zakresie ww. inwestycji finansowane beda w catosci lub w czesci z budzetu
gminy oraz ze zrodet zewngtrznych, w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy.



Zalacznik Nr 4

do Uchwaly Nr .............
Rady Gminy Dabréwka
Z dnia ................ 2023 roku

Dane przestrzenne



UZASADNIENIE
do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Malopole - S8" dla obszaru poloZonego w miejscowosci Malopole przy drodze
ekspresowej S8, gmina Dabrowka

Zgodnie z art. 14 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977, z pézn. zm.), Rada Gminy
Dabréwka w dniu 25 kwietnia 2022 r. podjeta uchwate Nr XXXIII.333.2022 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Malopole - S8" dla obszaru polozonego w miejscowosci Matopole przy drodze ekspresowej
S8, Gmina Dabréwka. Wedle uchwaly intencyjnej obszar zmiany planu obejmuje caty obszar
obowigzujagcego  planu. Zmiana natomiast dotyczy ukladu komunikacyjnego
oraz dopuszczalnej mocy urzadzen wytwarzajacych energiec z wykorzystaniem
promieniowania stonecznego.

Obszar opracowania o powierzchni ok. 228.,5 ha znajduje si¢ w potudniowej czesci
gminy Dabrowka, w rejonie drogi ekspresowej S8 w miejscowosci Matopole, wzdtuz granicy
administracyjnej z gming Klembow.

W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,Matopole -
S8" dla obszaru potozonego w miejscowosci Matopole przy drodze ekspresowej S8, gmina
Dabréwka wyznaczono nastepujace funkcje: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
1 ustug nieucigzliwych, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych,
tereny zabudowy ustug obstugi komunikacji samochodowej, tereny zabudowy ustugowe;j,
magazynow i skladow, tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy
ustugowe, teren drogi publicznej klasy ekspresowej, tereny drég publicznych klasy lokalne;j,
tereny drég publicznych klasy dojazdowej, teren drogi wewnetrzne;j.

Wigkszo$¢ analizowanego terenu jest jeszcze niezainwestowana, gtownie dziatki wzdiuz
drogi ekspresowej S8 na potudniu obszaru opracowania sg zabudowane obiektami
produkcyjnymi 1 uslugowymi. Pojedyncze budynki mieszkalne jednorodzinne wystepuja
natomiast w potnocno-zachodniej czgsci obszaru opracowania. Mozliwosci zagospodarowania
obszaru objetego planem, w tym lokalizacja zabudowy sa ograniczone ze wzgledu na gazociag
wysokiego cisnienia. Obszar opracowania nie posiada w petlni wyksztatlconych sieci
infrastruktury technicznej, jest czesciowo podlaczony do sieci wodociggowej, natomiast
jedynie w pdétnocno-zachodniej czesci jest wyposazony w sie¢ kanalizacji sanitarnej.

W Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dabréwka przyjetym Uchwata Rady Gminy Dabrowka nr 1X/53/2003 z dnia 10 lipca 2003 r.,
zmienionym Zarzadzeniem Zastgpczym Wojewody Mazowieckiego z dnia 26 czerwca 2018 r.
w sprawie wprowadzenia obszar6w udokumentowanych zl6z kopalin do studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dagbréwka
oraz Zarzadzeniem Zastepczym Wojewody Mazowieckiego z dnia 31 maja 2019 r. w sprawie
wprowadzenia obszardw udokumentowanych zt6z kopalin do studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dabréwka, obszar opracowania znajduje
si¢ w obszarze B o nadrzednosci funkcji ekonomicznych, w strefie mieszkaniowe;j i ustugowo-
gospodarczej oraz w strefie szczegdlnej aktywnosci gospodarczej wzdhuz drogi krajowe;.
Ponadto czgs¢ obszaru opracowania znajdujaca si¢ w strefie szczeg6lnej aktywnoSci
gospodarczej wzdluz drogi krajowej zostala wskazana w Studium jako wymagajaca
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (w tzw. fazie I).



W Studium zawarto takze ustalenia dotyczace ukladu komunikacyjnego. Ustalenia przyjete
w zmianie planu nie naruszaja aktualnej polityki przestrzennej Gminy wyrazonej
w ww. studium.

W stosunku do obowigzujacego planu, zmiana, zgodnie z zakresem okreslonym
w uchwale intencyjnej dotyczy:

* mocy urzagdzen wytwarzajacych energic z wykorzystaniem promieniowania
stonecznego na terenach oznaczonych symbolami P/U i UMS (zmiana wylacznie w
czesci tekstowej planu),

e modyfikacji przebiegu drogi oznaczonej symbolem KDD-7.

Pozostale ustalenia obowiazujacego planu pozostaly bez zmian. Zakres zmian nie
wymagal uzyskania zgody na zmiang przeznaczenie gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne.

Sporzadzenie projektu zmiany planu zostato poprzedzone analizami, w tym struktury
wlasnosciowej gruntéw, a przystapienic do zmiany planu wynika gléwnie z potrzeb
dysponentéw terenéw. Sporzgdzajac zmiane planu Wéjt Gminy Dabréwka wazyl interes
publiczny i prywatny, w tym zgltaszane wnioski i uwagi. Sposéb rozpatrzenia wnioskow i uwag
ma swoje odzwierciedlenie w dokumentach proceduralnych oraz zatacznikach do uchwaty.

W ramach przeprowadzonej procedury sporzadzono prognoze oddzialywania
na srodowisko projektu zmiany planu, w ktérej przeanalizowano sposéb uwzglednienia
wymagan ochrony Srodowiska, dziedzictwa kulturowego, ochrony bezpieczefistwa ludzi
i mienia i zawarto oceng zasadno$ci przyjetych rozwigzan wraz z ewentualnymi skutkami.
W prognozie skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu przedstawiono wplyw przyjetych
rozwigzan na finanse Gminy.

W trakcie opracowania projektu zmiany planu przeprowadzono, okreslona w ustawie
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 977, z pézn. zm.) procedure formalno-prawna z uwzglednieniem ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U.
22023, poz. 1094, z p6zn. zm.).

Projekt zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko po uzyskaniu
pozytywnej opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej udostepniony byt
do opiniowania i uzgadniania wlasciwym organom i instytucjom.

W dniach od 12.06.2023 r. do 17.07.2023 r. projekt zmiany planu zostat wylozony do
publicznego wgladu. W trakcie wytozenia projektu zmiany planu w dniu 20.06.2023 r. odbyla
si¢ publiczna dyskusja nad rozwiazaniami przyjetymi w zmianie planu. Do projektu zmiany
planu nie wptynety uwagi.

Procedura sporzadzania zmiany planu zostala przeprowadzona z uwzglednieniem
strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art.
42, art. 53, art. 54 i art. 55 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023, poz. 1094, z p6zn. zm.). Zapewniono mozliwosé
czynnego udzialu spoleczefistwa oraz skladania uwag i wnioskéw w formie i terminie
okreslonych ww. ustawa.

Rada Gminy Dabréwka, na podstawie art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977, z pozn. zm.),



podjeta w dniu 17 lutego 2017 r. Uchwale Nr XXV/189/2017 w sprawie oceny aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dabréwka. Zgodnie z analizg stanowiaca
zalacznik do ww. uchwaly, obszar opracowania zostal wskazany jako teren, dla ktoérego
nalezaloby sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w pierwszej
kolejnosci. Dokument ten zostat juz sporzadzony, a przyjecie jego zmiany pozostaje w
zgodno$ci z wynikami ww. analizy.

Opracowujgc zmian¢ planu respektowano zasady uniwersalnego projektowania,
stosownie do specyfiki i zakresu wprowadzonych zmian.

7 przeprowadzonej analizy ekonomicznej wynika, ze uchwalenie zmiany planu bedzie
korzystne dla budzetu Gminy, z uwagi na zwigkszenie wptywoéw z tytulu podatku od
nieruchomosci. Majac na wzgledzie powyzsze, uchwalenie przedmiotowej zmiany planu
nalezy uzna¢ za zasadne.

Zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan wiasnych Gminy Dabrowka,
okres§lono w zalgczniku nr 3 do niniejszej uchwaty.



