UCHWALA NR .../2024

RADY GMINY DABROWKA
zdnia...... 2024 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wechodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu
Gminy Dabrowka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzgdzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 40, z pézn. zm.) w zwigzku z art. 21 ust. 1 pkt 2, ust. 3 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725) Rada Gminy Dgbréwka uchwala, co
nastepuje:

§1

Uchwala sie zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy
Dabrowka w brzmieniu okresionym w zatgczniku do uchwaty.

§2

Traci moc uchwata Nr LV.485.2023 Rady Gminy Dgbréwka z dnia 23 pazdziernika 2023 r. w
sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
Dgbréwka.

§3

Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wéjtowi Gminy Dgbréwka.

§4

U-hwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewbdztwa Mazowieckiego.
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zdnia ... 2024 r.

Rozdziat 1.
Postanowienia ogdlne

§1
llekroé¢ w uchwale mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (t.j.
Dz. U. z 2023 r. poz.725);

2) Wojcie — nalezy rozumie¢ przez to Wéjta Gminy Dgbrowka;
3) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gmine Dabrowka;

4) dochodzie — nalezy przez to rozumieé¢ dochdéd w rozumieniu ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 1355);

5) dodatek mieszkaniowy — nalezy przez to rozumie¢ dodatek mieszkaniowy w
rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych;

6) kwocie najnizszej emerytury — nalezy przez to rozumie¢ kwote obowigzujgcg w dniu
zawarcia umowy najmu, ogtaszang przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen
Spotecznych w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski",
na podstawie art. 94 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach
i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (t. j. Dz.U. z 2023 r. 1251);

7) najmie — nalezy rozumie¢ przez to réwniez podnajem;

8) najem socjalny lokalu - nalezy rozumieé¢ najem okreslony w art. 22 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie kodeksu cywilnego;

9) optatach niezaleznych od wiasciciela — nalezy rozumie¢ optaty za dostawy do lokalu
energii, gazu, wody oraz odbiér, odpadéw i nieczystosci ciektych;

10) Jednostce — nalezy przez to rozumie¢ wtasciwg komoérke organizacyjng Urzedu
Gminy Dabréwka lub jednostke organizacyjng wykonujgca zadania z zakresu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy;

11)uchwale — nalezy rozumie¢ uchwate Rady Gminy w Dagbréwce w sprawie
,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Dabréwka w latach 2023-2027".

§2

1.Ustala sie zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w skiad mieszkaniowego
zasobu Gminy, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy oraz lokali uzyskanych w
trybie przewidzianym w art. 20 ust. 2a i 2c ustawy, w celu zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych cztonkéw wspoélnoty samorzgdowej, ktdérg tworza mieszkaricy
Gminy.

2. Dysponentem mieszkaniowego zasobu Gminy jest Woéjt, ktéry powierza Jednostce
wykonywanie czynno$ci zwigzanych z gospodarowaniem mieszkalnymi zasobami
kemunalnymi Gminy.

3.Gmina wynajmuje, na warunkach okre$lonych w uchwale, lokale mieszkalne
mieszkaricom Gminy pozostajgcym w trudnych warunkach mieszkaniowych i ¢



materialnych, a takze zapewnia lokale w ramach najmu socjalnego i lokale zamienne
na zasadach i w przypadkach przewidzianych w ustawie oraz w uchwale.

4.Gmina moze wyodrebni¢ poszczegélne lokale w celu ich zbycia na zasadach
okreslonych odrebnymi przepisami, kierujac sie wzgledami racjonalnej gospodarki
zasobami mieszkaniowymi.

5. Gmina moze wynaja¢ lokale w nowo wybudowanych budynkach najemcom lokali

wchodzagcych w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy, w drodze zamiany na
warunkach okreslonych w § 111 § 12 uchwalty.

Rozdziat 2.
Wynajmowanie lokali na czas nieoznaczony osobom pozostajagcym w-
trudnych warunkach mieszkaniowych i materialnych

§3

1. Osoby ubiegajgce sie o zawarcie na czas nieoznaczony umowy. najmu lokalu
mieszkalnego wchodzgcego w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy, winny
spetnia¢ tgcznie nastepujgce warunki:

1) pozostawanie w trudnych warunkach mieszkaniowych, przy czym:

a)za trudne warunki mieszkaniowe uznaje sie zamieszkiwanie w lokalu nie
nadajgcym sie na staty pobyt ludzi lub w lokalu, w ktérym na jedng uprawniong
osobe przypada nie wiecej niz 5 m? powierzchni tgcznej pokoi (kryterium
powierzchniowe), a wnioskodawca i wspétmatzonek lub osoba pozostajgca
faktycznie we wspélnym pozyciu zamieszkujg w danym lokalu w 'charakterze
0s6b bliskich dla wtasciciela lub gtdwnego lokatora lokalu (rodzice, dzieci, wnuki,
rodzenstwo, dziadkowie, osoby przysposobione wyrokiem sgdu);

b) kryterium powierzchniowego nie stosuje sie w przypadku, gdy wnioskodawca i
wspoétmatzonek lub osoba pozostajgca faktycznie we wspélnym pozyciu
zamieszkujg w lokalu, ktérego wiascicielem lub gtéwnym lokatorem jest osoba
obca;

2)$redni miesieczny dochéd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w
okresie trzech miesiecy poprzedzajgcych ztozenie deklaracji nie przekraczajgcy
150 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 100 % w
gospodarstwie wieloosobowym.

3)Brak posiadania tytutu prawnego do innego lokalu potozonego w tej samej lub
pobliskiej miejscowosci.
§4 4
1. Pierwszernstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje
osobom, ktére spetniajg nastepujgce kryteria:

1) sg lokatorami lokali nienadajgcych sie na staty pobyt ludzi, a stan techniczny
zajmowanych lokali nie jest przez nich zawiniony, :

lub

2) udokumentowany przez wtasciwg komisje lekarskg zty stan zdrowia cztonkow
gospodarstwa domowego o0s6b ubiegajacych sie o najem, uzasadnia zmiane
warunkéw mieszkaniowych.



Rozdziat 3.
Najem socjalny lokali

§5
1. Osoby ubiegajgce sie o zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu winny spetniac
tacznie nastepujace warunki:

1) pozostawanie w trudnych warunkach mieszkaniowych, przy czym:

a) za trudne warunki mieszkaniowe uznaje sie zamieszkiwanie w lokalu nienadajgcym
sie na staty pobyt ludzi lub w lokalu, w ktérym na jedng uprawniong osobeg przypada
nie wiecej niz 5 m? powierzchni tgcznej pokoi (kryterium powierzchniowe), a
wnioskodawca i wspétmatzonek lub osoba pozostajgca faktycznie we wspoinym
pozyciu zamieszkujg w danym lokalu w charakterze oséb bliskich dla wtasciciela
lub gtéwnego lokatora lokalu (rodzice, dzieci, wnuki, rodzenstwo, dziadkowie,
osoby przysposobione wyrokiem sadu);

b) kryterium powierzchniowego nie stosuje sie w przypadku, gdy wnioskodawca i
wspoétmatzonek lub osoba pozostajgca faktycznie we wspdlnym pozyciu
zamieszkujg w lokalu, ktérego wtascicielem lub gtéwnym lokatorem jest osoba
obca;

2) sredni miesieczny dochéd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie
trzech miesiecy poprzedzajgcych ztozenie deklaracji nie przekraczajacy 180 %
najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 120 % w gospodarstwie
wieloosobowym.

2. Najemca, ktéry spetnia warunki okreslone w ust. 1 pkt 2, a zajmowany przez niego
lokal wchodzgcy w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy spetnia wymogi najmu
socjalnego lokalu, moze wystgpi¢ z wnioskiem do Wéjta o przeksztatcenie najmu
tego lokalu w najem socjalny lokalu.

3. Brak posiadania tytutu prawnego do innego lokalu potozonego w tej samej lub
pobliskiej miejscowosci.

§6

1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom,
ktére:

a) opuscity piecze zastepcza w zwigzku z uzyskaniem petnoletnosci, oraz spetniajg
warunki okreslone w § 5 i pochodzg z Gminy;

b) utracity w Gminie mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru oraz
innych zdarzen losowych.

2.Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, z zastrzezeniem ust. 1,
przystuguje osobom, ktére spetniajg nastepujace kryteria:

a) sg lokatorami lokali nienadajgcych sie na staty pobyt ludzi, a stan techniczny
zajmowanych lokali nie jest przez nich zawiniony;

b) udokumentowany przez wiasciwg komisje lekarskg zty stan zdrowia czionkéw

gospodarstwa domowego os6b ubiegajacych sie o najem uzasadnia zmiane
warunkéw mieszkaniowych.



§7
1. Umowe najmu socjalnego lokalu zawiera sie na czas nieokreslony.

2. Po uptywie okresu najmu socjalnego lokalu z dotychczasowym najemcg tego lokalu
mozna zawrze¢ nowg umowe najmu tego samego lub innego lokalu na czas
oznaczony —do 3 lat, w przypadku nadal utrzymujacej sie szczegélnie trudnej sytuaciji

~ zyciowej dotychczasowego najemcy oraz spetniania kryterium z § 5.

Rozdziat 4.
Obnizka czynszu

§8

1. Najemcom lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy mogg by¢ udzielane obnizki czynszu na zasadach okreslonych w ust. 2, 3 i

2. Obnizki czynszu o 20 % udzielane bedg najemcom, ktérych éredni_'- miesieczny
dochéd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy
poprzedzajgcych ztozenie deklaracji nie jest wyzszy niz:

1)75 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2)55 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym. .

3. Obnizki czynszu przyznawane bedg na okres 12 miesiecy, z mozliwoscia
przedtuzenia na kolejne okresy 12 miesieczne, pod warunkiem spetnienia kryterium
wysokosci dochodu gospodarstwa domowego wskazanego w ust. 2 powyzej.

4. Najemca jest zobowigzany do informowania Gminy o kazdej zmianie wysokosci
dochodu wskazanego w ust. 2 powyzej, wptywajgcej na utrate prawa do obnizki.

5. Rozdziat
Zamiana lokali

§9

Dopuszcza sie dokonywanie zamiany lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy, pomiedzy najemcami na ich zgodny wniosek najemcéw, pod
warunkiem uregulowania ewentualnych zobowigzan obcigzajgcych najemcéw z tytutu
czynszu oraz z tytutu optat niezaleznych od wiasciciela.

§10

W przypadkach uzasadnionych wzgledami zdrowotnymi najemcy lub cztonka jego
gospodarstwa domowego, udokumentowanym orzeczeniem wiasciwej komisji
lekarskiej, moze by¢ dokonana zamiana lokalu na inny, wolny lokal. ‘

§ 11

1. Umowy najmu na czas nieoznaczony lokali w nowo wybudowanych budynkach
mogg by¢ zawierane w drodze zamiany z osobami, ktére spetniajg tgcznie
nastepujgce warunki: ,



1) posiadajg tytut prawny do zajmowanego lokalu w zasobie mieszkaniowym

Gminy;

2) najemca i jego matzonek nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu niz

wskazany w pkt 1;

3) dotychczas zajmowany lokal zostanie oprézniony i wydany Gminie;
4)w okresie jednego roku poprzedzajgcego rozpatrzenie wniosku o zamiane,

najemca nie miat zalegtosci ptatniczych z tytutu czynszu oraz z tytutu optat
niezaleznych od witasciciela, a naleznosci te byty wnoszone w obowigzujacych
terminach;

5) posiadaja state zrédto dochodéw, a dochdd gospodarstwa domowego najemcy, W

momencie sktadania wniosku o zamiane, musi wystarczy¢ na optacenie wydatkow
mieszkaniowych bez ubiegania sie o dodatek mieszkaniowy.

§12.

W ramach rozpatrzenia wniosku o zamiane lokalu na podstawie § 9-11 ponownej
weryfikacji podlegaja kryteria przyznania prawa do lokalu z zasobu mieszkaniowego
Gminy, na zasadach wskazanych odpowiednio w § 3 orazw § 5.

§ 13.

. Z mieszkaniowego zasobu Gminy moga by¢ dokonywane zamiany lokali na lokale

pozostajgce takze w innych zasobach, jezeli strony zainteresowane zamiang
posiadajg tytut prawny do zajmowanych lokali, a takze pisemng zgode wiascicieli
tych lokali na zamiane.

Dokonanie zamiany lokali, o ktérych mowa w ust.1 nie jest mozliwe w przypadku,
gdy przyszly najemca zalegat z zaptatg czynszu oraz optat niezaleznych od
wiasciciela w okresie 12 miesiecy przed ztozeniem wniosku.

Rozdziat 6.
Laczenie lokali

§ 14.

Zwolnioné lokale przylegte bedg mogty zostaé potaczone z lokalem zajmowanym

przez najemce na jego wniosek, jezeli nie przystuguje mu prawo do dodatku
mieszkaniowego. Warunek ten musi by¢ spetniony réwniez po potaczeniu lokali.

2,

Rozdziat 7.

Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas
‘nieoznaczony i o najem socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw

kontroli spotecznej
§ 15.

. Wojt zarzadzeniem powotuje Komisje Mieszkaniowa, powierzajgc jej spoteczng

kontrole had gospodarowaniem lokalami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy.

Zadaniem Komisji-Mieszkaniowej jest w szczegdlnosci:

1) opiniowanie - wnioskéw o najem lokali oraz wybér oséb, ktérym przystuguje

pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony i najmu socjalnego
lokali, przestrzegajgc jednoczesnie przepiséw o ochronie danych osobowych;

2) przeprowadzenie wywiadu $rodowiskowego u oséb ubiegajgcych sie o lokal lub o



zamiane lokalu, w celu ustalenia warunkow mieszkaniowych;

3) opiniowanie Wéjtowi propozycji os6b kwalifikujgcych sie do umieszczenia na
listach przydziatu lokali mieszkalnych, lokali udostepnianych w ramach. najmu
socjalnego lokalu i zamian lokali, zgodnie z zasadami okreslonymi w uchwale;

4) sktadanie Wojtowi propozycji uzasadnionych wnioskéw w przedmidcie Zmiany
przepis6w regulujgcych gospodarowanie zasobem mieszkaniowym Gminy.

3. Komisja Mieszkaniowa dziata we wspdtpracy z Jednostka.
§ 16.

1. Ustala sig nastgpujgcy tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali
zawierany na czas nieoznaczony i o najem socjalny lokali:

1) Whioski rozpatrywane beda wstepnie przez Jednostke, a nastepnie opiniowane
przez Komisje Mieszkaniowg wedtug kryteriéw zawartych odpowiednio w ustawie
orazw § 3 i § 5 uchwaty.

2) Jednostka przy wspétpracy Komisji Mieszkaniowej sporzgdzi projekt list przydziatu
lokali dla: oséb zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony, najmu socjalnego lokalu oraz zamian lokali.

3) Projekty list, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 2, tworzone beda w oparciu o corocznie
zweryfikowane wnioski, sktadane do dnia 30 listopada danego roku. -

4) Projekty list, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, zatwierdza Wojt, po uwzglednieniu
przez Komisjg¢ Mieszkaniowg wniesionych uwag i zastrzezen, ‘jako listy
ostateczne. '

5) Wskazane w pkt. 4 powyzej listy podaje sie do publicznej wiadomosci, na tablicy
ogtoszen w Urzedzie Gminy Dabréwka w terminie do dnia 31 marca danego roku °
z uwzglednieniem przepiséw RODO, w celu poddania kontroli spoteczne;j.

2. Do czasu sporzadzenia list na rok biezacy, zawieranie uméw najmu odbywaé sie
bedzie na podstawie listy z roku poprzedniego.

§17.

Lokale proponuje si¢ innym oczekujgcym na zawarcie umowy najmu socjalnego
lokalu, wedtug kolejnosci na zatwierdzonej liscie przydziatu lokali, zgodnie z nizej
okreslong normg powierzchni:

1) dla gospodarstw domowych 1 i 2 osobowych — min. 10 m2 powierzchni
mieszkalnej,

2) dla gospodarstw domowych 3 i wigcej osobowych — co najmniej 5 m2
powierzchni mieszkalnej na osobe. '

§ 18.

1. Wolny lokal spetniajgcy warunki lokalu mieszkalnego proponuje sie dczekujqcym
wedtug kolejnosci na zatwierdzone;j liscie przydziatu lokali na czas nieoznaczony,
zgodnie z nizej okreslong norma powierzchni mieszkalne;j:

1) dla gospodarstw domowych 1 osobowych — do 15 m2 powierzchni miészkalnej;

2) dla gospodarstw domowych 2 i 3 osobowych — do 20 m2 powierzchni
mieszkalnej; :



3) dla gospodarstw domowych 4 i wiecej osobowych —od 5 do 7 m2 powierzchni
mieszkalnej na 1 osobe.

Rozdziat 8.
Zasady postepowania w stosunku do osoéb, ktére pozostaty w lokalu
opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po
Smierci najemcy

§ 19.

1. Z osobami, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemcg, lub w lokalu,
w ktérego najem nie wstgpity po $mierci najemcy zgodnie z art. 691 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 r. ustawy Kodeks Cywilny, Gmina moze zawrze¢ umowe najmu
zajmowanego lokalu, jezeli zostang spetnione tgcznie nastepujgce warunki:

1) osoby te stale zamieszkiwaty z najemcg do chwili jego $mierci, bedac
synowa, zieciem, petnoletnim rodzenstwem zmartego najemcy lub jego
wspotmatzonka;

2) nie posiadajg zalegtosci ptatniczych z tytutu czynszu oraz optat
niezaleznych od wtasciciela;

3) nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego w tej samej
lub pobliskiej miejscowos¢.

2.Wobec oséb nie wymienionych w ust. 1 powyzej, Gmina podejmie postepowanie
zmierzajgce do oproznienia lokalu, jezeli osobami bez tytutu prawnego do
zajmowania lokalu staty sie po 11 listopada 1994 r.

Rozdziat 9.
Najem lokalu o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2

§ 20.

1. Lokale 'o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80 m? mogg by¢ oddane w
najem osobom prowadzgcym gospodarstwo domowe, minimum piecioosobowe
(5), spetniajgcym warunki okreslone w § 3.

2. W przypadku nadwyzki lokali o powierzchni przekraczajgcej 80 m?, niezaleznie od
warunku wskazanego w ust. 1 powyzej, wskazane lokale mogg zosta¢ oddane w
najem w drodze zamiany osobom, ktérych dochéd zapewni terminowe regulowanie
czynszu i optat niezaleznych od wtasciciela. Ustalenie czynszu dla tych lokali
zostanie okreslone wedtug zasad polityki czynszowej zawartej w uchwale Rady
Gminy w sprawie ,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Dgbréwka w latach 2023-2027"

Rozdziat 10.
Lokale na realizacj¢ zadan z zakresu pomocy spotecznej, wspierania rodziny i
' systemu pieczy zastepczej

§ 21.
1. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu mogg by¢ przeznaczane
na cele spofeczne, w  tym na potrzeby zwigzane z wykonywaniem

zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach
przewidzianych ustawg z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (t.j. Dz. U.

z 2020r., 'poz. 1876, z pézn. zm.) oraz ustawg z dnia 9 czerwca 2011 r. o

wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej (t.j. Dz. U. z 2020r., poz. 821, z



pézn. zm.), obejmujace w szczegblnosci tworzenie mieszkarn chronionych oraz
mieszkan dla placéwek opiekuriczo-wychowawczych.

. Lokale mogg by¢ przeznaczane na cele, o ktérych mowa w ust. 1, na wniosek
Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej w Dabréwce. o

. Whniosek powinien wskazywac¢ przeznaczenie lokalu, jakiemu ma stuzy¢.
. Przekazanie lokalu moze nastapi¢ na czas oznaczony lub nieoznaczony.
. Lokale, o ktérych mowa w ust. 1 przekazywane sg zarzadzeniem Woijta.

6. Rozdziat 11.
Lokale przeznaczane dla os6b niepetnosprawnych

§ 22.

. Lokal wskazywany osobie niepetnosprawnej powinien speiniaé warunki
uwzgledniajgce rzeczywiste potrzeby wynikajace z przyczyny niepetnosprawnosci
(na podstawie przedtozonych orzeczen i innych dokumentéw). .

. Budynek, w ktérym usytuowany bedzie lokal wskazywany dla osoby
niepetnosprawnej w stopniu znacznym, powinien zapewniaé mozliwoéé nalezytego
dostepu do lokalu, w szczegdlnosci poprzez odpowiednig likwidacje barier
architektonicznych.

. Osobie niepetnosprawnej w stopniu znacznym, o niepetnosprawnosci ruchowe;
wskazuje sie lokal potozony w szczegélnosci na pierwszej kondygnacji budynku
(parter) lub na kazdej innej, jezeli dostep do lokalu mozliwy jest z wykorzystaniem
windy (dzwigu osobowego).

. W przypadku braku lokali mieszkalnych dostosowanych do potrzeb danej
niepetnosprawnosci, wytacznie za zgodg przyszlego najemcy moze zostaé
wynajety lokal niespetniajgcy wymagan.

. Wskazanie lokalu mieszkalnego do zawarcia umowy najmu kazdorazowo
powinno by¢ poprzedzone zapoznaniem sie przysztego najemcy ze stanem
faktycznym i standardem technicznym lokalu oraz wyrazeniem pisemnej zgody na
jego najem.



UZASADNIE

do uchwalty nr ...2024 Rady Gminy w Dabréwce z dnia ... r. w sprawie ustalania
zasad wynajmowania lokalu wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Dabréwka.

Zgodnie z art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminnym i o zmianie kodeksu cywilnego(t.j. Dz. U. z 2020 r.
poz. 611 z p6ézn. zm.) do zadan wiasnych Gminy nalezy tworzenie warunkéw do
zaspakajania potrzeb mieszkaniowych wspélnoty samorzadowej. W szczegdlnosci
Gmina zapewnia lokale w ramach najmu socjalnego i lokale zamienne, a takze
zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach.

Zgodnie z art. 21 ust 3 cytowanej ustawy zasady wynajmowania lokali wchodzgcych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy powinny okresla¢ w szczegdélnosci: wysoko$é
dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgcg oddanie w najem lokalu na czas
nieoznaczony i najem socjalny, warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce
do ich poprawy, kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia
umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny, warunki dokonywania
zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany
pomiedzy najemcami lokali nalezgcych do tego zasobu, a osobami zajmujgcymi lokale
w innych zasobach; tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali
zawierany na czas nieoznaczony i 0 najem socjalny oraz sposéb poddawania tych
spraw kontroli spotecznej; zasady postepowania w stosunku do oséb, ktdre pozostaty
w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po
$mierci najemcy oraz kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej
przekraczajgcej 80 m2, lokale na realizacje zadar z zakresu pomocy spoteczne;j,
wspierania rodziny i systemu pieczy zastepczej i lokale dla os6b niepetnosprawnych.



