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Wprowadzenie.

1.1. Podstawa prawna
Wymog dokonania przez Wojta analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym wynika z przepisu art.. 32 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2016 r., poz. 778), ktéry naktada na
Wijta obowigzek wykonania analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.
Art. 32. 1. W celu oceny aktualnodci studium i plandw miejscowych wéjt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje
analizy zmian w_zagospodarowaniu_przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu plandw miejscowych i
opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji
zamieszczonych w rejestrach, o ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskow w sprawie sporzadzenia lub
Zmiany planu miejscoweqo.
2. Wajt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktérych mowa w ust. 1, po uzyskaniu
opinii gminnej lub innej wtasciwej, w rozumieniu art. 8, komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w
czasie kadencji rady. Rada gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnoSci studium i planéw miejscowych, a w
przypadku uznania ich za nieaktualne, w cato$ci lub w czeSci, podejmuje dziatania, o ktérych mowa w art. 27.
3. Przy podejmowaniu uchwaty, o ktdrej mowa w ust. 2, rada gminy bierze pod uwage w szczegdlnosci zgodnosc
studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajacymi z przepisoéw art. 10 ust. 1i 2, art. 15 oraz art. 16 ust. 1.

1. 2. Cel opracowania

Celem analizy jest ocena zamian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Dabréwka na przestrzeni lat 2003-16. Na tej
podstawie zaktada sie ocene aktualnosci obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz planéw miejscowych zagospodarowania przestrzennego. Ocena aktualno$ci wiw dokumentow
i stanu zagospodarowania ma natomiast da¢ wytyczne do kierunkéw dziatan zwigzanych z ksztattowaniem
zagospodarowanie przestrzennego na terenie gminy, w tym stanowi¢ wytyczng do sporzadzenia wieloletniego programu
sporzadzenia planéw miejscowych.

CZESC | - ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY DABROWKA

Analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Dabréwka przeprowadzono dla lat 2003-2015.
Obowigzujacy dokument Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowka zostat
uchwalony zgodnie z uchwata nr 1X/53/2003 Rady Gminy Dabréwka z dnia 10 lipca 2003 r., i obowigzuje do dnia
dzisiejszego.

1. Charakterystyka Gminy Dabréwka

1.1. Ogolna charakterystyka gminy
Gmina Dabréwka:

o Potozona jest w centrum wojewddztwa mazowieckiego, w powiecie wotomiriskim, na Réwninie Wotomiriskiej.

e Gmina Dabréwka potozona jest w rejonie drogi krajowej nr 8 w ciggu miedzynarodowej drogi E67 relacji
Warszawa-Helsinki i potozona jest w odlegtosci ok. 35 km od stolicy. Gmina graniczy z gminami: Radzymin,
Klembdw, Zabrodzie, Ttuszcz i Somianka. Gmina podzielona jest na 27 sotectw.

e Powierzchnia gminy wynosi 10905 ha, w tym uzytki rolne zajmujg 7635 ha, 2307 ha to lasy, a pozostate 942 ha
stanowig drogi, zabudowania, wody i inne. W zakresie uzytkowania procentowo ok. 70% obszaru gminy
stanowig uzytki rolne, ok. 21% stanowia lasy, a pozostate ok. 9% to tereny zabudowy, dr6g, wody i inne.

o Gleby w przewazajacej czesci naleza do Vi VI klasy.

e Liczba ludno$ci gminy Dabréwka na koniec 2014 roku wyniosta 7797 mieszkancow.

o Siedzibg wtadz gminnych jest miejscowos¢ Dabréwka. Gmina sktada sie z 27 sofectw: Chajety, Chrusciele, Cisie,
Czarnéw, Dreszew, Dziaty Czarnowskie, Guzowatka, Karolew, Karpin, Kowalicha, Kotakow, Kuligéw, Laskéw,
Ludwinéw Marianéw, Matopole, Ostrowek, Sokotéwek, Stanistawoéw, Stasiopole, Teodoréw, Trojany, Wszebory,
Zaécienie, Slezany.

e Jedna z podstawowych funkcji gminy Dabrowka sa rolnictwo, produkcja rolna, ustugi dla rolnictwa.

e Brak ucigzliwego przemystu oraz fakt, ze cze$¢ gminy potozona jest nad rzeka Bug, wptyneto korzystnie na
rozwoj rekreacji indywidualnej. W pétnocnej czesci gminy w rejonie rzeki Bug znajduje sie najwigcej terenow
rekreacji indywidualnej i letniskowej. Obecnie na terenie gminy znajduje sie okoto 3000 dziatek letniskowych.


http://pl.wikipedia.org/wiki/Wojew%C3%B3dztwo_mazowieckie
http://pl.wikipedia.org/wiki/Powiat_wo%C5%82omi%C5%84ski
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e Poza tym na obszarze gminy prowadzona jest dziatalno$¢ produkcyjna, a najwieksze podmioty gospodarcze
maja swoje siedziby wzdtuz drogi krajowej nr 8 w ciggu drogi miedzynarodowej nr E67 relacji Warszawa-
Helsinki.

o Funkcje ustugowe zwigzane z obstugg ludnosci koncentrujg sie we wsi Dabrowka. Natomiast w gminie prowadzi
dziafalno$¢ okoto 650 podmiotoéw gospodarczych o réznych specjalnosciach wytworczych i ustugowych.

o Osrodek powiatowy — Wotomin potozony jest w odleglosci ok. 25 km, natomiast stolica wojewddztwa —
Warszawa oddalona jest o ok. 35km.

POLOZENIE GMINY NA TLE PODZIALU ADMINISTRACYJNEGO

rw L_[F gmina Rzasnik
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=
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1.2. Podziat gminy na obreby geodezyjne

Obszar Gminy Dabrowka dzieli sig na 25 obrebdw geodezyjnych,
Tab. 1. Zestawienie obrebdéw geodezyjnych na terenie gminy Dabréwka

Lp. | Nrobrebu Nazwa obrebu Lp. | Nrobrebu Nazwa obrebu
1. 1 Chajety 14. 14 Kuligbéw

2. 2 Chrusciele 15. 15 Laskow

3. 3 Cisie 16. 16 Ludwindw
4, 4 Czarnéw 17. 17 Matopole
5. 5 Dabréwka 18. 18 Mariandw
6. 6 Dreszew 19. 19 Ostrowek
7. 7 Dziaty Czarnowskie 20. 23 Slezany
8. 8 Guzowatka 21. 21 Stasiopole
9. 9 Jozefow 22. 22 Sokotéwek Teodordw
10 10 Karolew 23. 20 Trojany
11 11 Karpin 24. 24 Wszebory
12 12 Kotakdw 25. 25 Zascienie
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[13] 13 |

Kowalicha

1.3. Struktura wlasnosci gruntéw

Zestawienie gruntéw Skarbu Panfstwa i Gminnych

L.p. Wyszczegdlnienie gruntéw | Powierzchnia | Udziat Wyszczegdlnienie gruntow wchodzacych | Powierzchnia
wchodzacych w skfad grupy | ha % w sktad podgrupy rejestrowe; ha
rejestrowej

1. Grunty Skarbu Panstwa 930,78 8,5 1.1. | Zaséb Wiasno$ci Rolnej SP 0,29

12. | Grunty w zarzadzie PGL - Lasy | 577,43
Parstwowe

13. | Grunty SP w trwalym zarzadzie, z | 343,95
wytgczeniem PGL

14, Grunty wchodzace w skiad zasobu | 9,11
nieruchomo$ci SP

1.5. | Pozostate grunty SP 0

2. Grunty ~ Skarbu  Panstwa | 2,91 0,0 21. | Grunty SP w uzytkowaniu wieczystym | 2,91
przekazane w  uzytkowanie 0s6b fizycznych
wieczyste

3. Grunty gminy 126,2 1,1 41. Grunty wchodzace w sktad gminnego | 126,2

zasobu nieruchomo$ci

Zrédfo: na podstawie zestawienia zbiorczego — UG Dabréwka 2015r. .

2. Demografia

o Liczba ludnosci gminy Dabréwka w 2014 roku wyniosta 7797 mieszkafncow (wg danych GUS);

e W atach 2005-2012 nastapit wzrost liczby ludnosci w gminie 0 966 0sdb, tj. 0 12,4%;

e Biorgc pod uwage dtuzszy okres czasu, lata 1998-2014, liczba ludnosci w gminie Dabréwka wzrosta o ponad
16%, tj. o blisko 1/6 stanu z 1998 roku, kiedy to gmina liczyta 6530 mieszkancéw (wg danych GUS);

o Nalezy zauwazy¢, ze w gminie systematycznie liczba ludno$ci w poszczegoinych latach zwieksza sie. Liczba
ludnosci w poszczegoinych wsiach réwniez sie zwiekszata. Tendencja ta dotyczy zwlaszcza miejscowosci
wigkszych, gdzie przyrost byt dynamiczny jak chocby w Dabréwce gdzie w latach 1998-2011 przyrost wyniést
181 mieszkaricow, w Wszeborach 93, Kuligowie 134. W mniejszych wsiach przyrost ludno$ci byt mniejszy, ale
tendencja utrzymywata sie, jako wzrostowa. Wyjatkiem byty mate wsie jak Stanistawow i Stasiopole, w ktorych
nastepowat spadek liczby mieszkacow.

Ogolna liczba ludno$ci na obszarze gminy Dabrowka w latach 1998-2015 wg faktycznego miejsca zamieszkania:

Tab.2
rok 1998 2000 2002 2005 2007 2009 2011 2013 2014
Liczba ludnosci | 6530 6612 6687 6831 6961 7192 7574 7756 7797
Zrédfo: www.stat.gov.pl — Glowny Urzad Statystyczny, Bank Danych Lokalnych
Liczba ludnosci wg wsi w gminie Dabrowka w latach 2002-2013:
Tab. 3.
L.p. Nazwa miejscowosci Liczba ludnosci
1998 2002 2009 2013
- dane GUS - dane GUS - dane GUS - dane GUS
wg miejsca wg liczby ludnosci wg Pesel wg miejsca
zamieszkania W gosp. zamieszkania
domowych

1. Chajety 410 429 456 458
2. Chrusciele 127 131 127 134
3. Cisie 74 76 80 90
4, Czarnow 132 132 137 156
5. Dabréwka 499 b57 596 680
6. Dreszew 339 363 388 389
7. Dziaty Czarnowskie 80 84 81 113
8. Guzowatka 374 376 416 459
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9. Jozefow 226 254 279 304
10. | Karolew 169 158 160 168
11. | Karpin 407 436 464 459
12. | Kotakéw 344 385 407 448
13. | Kowalicha 145 162 187 203
14. | Kuligw 341 383 434 475
15. | Laskéw 441 479 486 495
16. | Ludwinéw 218 212 224 248
17 | Matopole 341 342 342 351
18 | Marianéw 168 184 184 191
19 | Ostrowek 92 108 104 147
20 | Sokotowek 89 93 87 102
21 | Stanistawéw 49 42 47 43
22 | Stasiopole 53 33 30 34
23 | Slezany 157 185 178 201
24 | Teodoréw 61 69 63 78
25 | Trojany 456 492 506 520
26 | Wszebory 289 330 351 382
27 | Zascienie 216 260 241 236

Zrédfo: www.stat.gov.pl — Gtéwny Urzad Statystyczny wykaz iloSciowy mieszkancow;

3. Sie¢ osadnicza

Siedzibg wtadz gminnych jest miejscowo$¢ Dabréwka. Gmina skiada sie z 27 sotectw.

Struktura sieci osadniczej

o Najwiekszg wsig jest Dabrowka, liczaca ponad 680 mieszkaicéw. Do grupy miejscowosci wiekszych o liczbie
ludno$ci zblizonej badz wigkszej niz 500 mieszkancow zalicza sie sze$¢ wsi: Trojany, Laskow, Kuligow,
Kotakéw, Karpin, Guzowatka.

o W grupie wsi $redniej wielkosci, liczacych 200 — 400 mieszkaricow znajduje sie 6 wsi Chajety, Ludwindw,
Matopole, Slezany, Wszebory, Zascienie.

e W grupie wsi matych, liczacych 100 — 200 mieszkarcow znajduje sie 6 wsi: Sokotdwek, Ostrowek, Mariandw,
Karolew, Dzialy Czarmowskie, Czarnow, Chrusciele.

o Ponadto wsie ponizej 100 mieszkancow to: Cisie, Stanistawéw, Stasiopole, Teodoréw.

4. Warunki i jako$¢ zycia mieszkancow, wyposazenie w ustugi publiczne

4.1. Wyposazenie w ustugi publiczne
Administracja:
1) Urzad Gminy Dabréwka, ul. Tadeusza Kosciuszki 14, 05-525 Dabrowka.
2) 27 sofectw: Chajety, Chrusciele, Cisie, Czarndw, Dreszew, Dziaty Czarnowskie, Guzowatka, Karolew, Karpin,
Kowalicha, Kotakéw, Kuligéw, Laskéw, Ludwindw Marianéw, Matopole, Ostréwek, Sokotéwek, Stanistawow,
Stasiopole, Teodoréw, Trojany, Wszebory, Zascienie, Slezany.

Bezpieczenistwo
1) Straz pozarna
Na terenie gminy znajdujg sie 8 jednostek ochotniczej strazy pozarnej:

a) OSP Dabréwka przy ul. Tadeusza Ko$ciuszki 14b,
b) OSP Ludwinéw-Jézeféw pod nr nr 45

c) OSP Chajety przy ul. Wspdlna 15,

d) OSP Kotakdéw pod nr 32,

e) OSP Kuligow przy ul. Warszawskiej 14,

f)  OSP Laskow przy ul. C.K. Norwida 60,
g) OSP Slezany przy ul. Rybnej 3a,

h) OSP Zacienie pod nr 24

N

2) Na terenie gminy Dabréwka nie ma komisariatu Policji. Gmina podlega pod komisariat w Radzyminie.
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Opieka Spoteczna

Oswiata

a1 B WON -
—_— o=

(2]
-

7)

Osrodek Pomocy Spotecznej w Dabréwce przy ul. Tadeusza Kosciuszki 14.

i wychowanie:

Na terenie gminy funkcjonujg nastepujace placéwki oswiatowe:

Szkota Podstawowa im. C. K. Norwida w Dabrowce ul. Tadeusza Kosciuszki 20, 05-252 Dabrowka,

Szkota Podstawowa w Guzowatce Guzowatka 81, 05-252 Dabrdwka,

Zespdt Szkdt w Jozefowie ul. Koscielna 2, 05-254 Dabrowka,

Publiczna Szkota Podstawowa im. Adeli Goszczynskiej we Wszeborach Wszebory 39, 05-254 Dabrowka,
Publiczne Gimnazjum w Dabréwce im. Tadeusza Kosciuszki przy ul. Tadeusza Kosciuszki 20a, 05-252
Dabréwka,

Niepubliczne Przedszkole Bajkowy Swiat w Chajetach 83, 05-252 Dabrowka,

Przedszkole Samorzadowe "Pod Wesotym Ekoludkiem" w Dreszewie Dreszew, ul. Szkolna 4, 05-252 Dabréwka

Sport i rekreacja:

1)

4)

Kultura:

1)

3)

Gminny Klub Sportowy Dabrowka

Powstat w 2008 roku po przeksztatceniu Klubu Sportowego ,Polonia Kuligdw” (zatozonego w 2005 r.).

Klub wystepuje w rozgrywkach Senioréw Klasy ,A” gr. | mazowieckiej. GKS Dabrowka jest jedynym typowo
sportowym klubem dziatajacym na terenie Gminy Dabrowka. Zrzeszonych jest i aktualnie bierze czynnie udziat w
zajeciach sportowych okoto 40 zawodnikéw w wieku od 15 do 35 lat.

Na terenie gminy dziata Miedzyszkolny Uczniowski Klub Sportowy przy ul. Tadeusza Kosciuszki 20.

Klub dziata od 2014 r. zajmuje sie planowaniem i organizowaniem pozalekcyjnego Zzycia sportowego,
uczestniczeniem w imprezach sportowych, organizowaniem zaje¢ sportowych dla dzieci i mfodziezy z terenu
gminy.

Na terenie gminy znajdujg sie hale sportowe przy szkotach w Dabréwce, Jozefowie, Guzowatce i Wszeborach

W niedawnym czasie zostaty oddane do uzytku boiska wielofunkcyjne o nawierzchni tartanowej przy szkotach w
Dabréwce, Jozefowie oraz w Wszeborach,

W sofectwach znajdujq sie boiska do pitki noznej i stoty do tenisa stotowego,

Gminna Biblioteka Publiczna w Dabréwce z siedzibg w dawnym budynku Urzedu Gminny przy ul. Tadeusza
Kosciuszki 14a

Jest to jednostka powotana w 2000 r. zajmujgca sie prowadzeniem i koordynacjg wydarzen kulturalnych na
terenie Gminy Dabrowka. Sq to: prowadzenie statych zaje¢ tematycznych i warsztatéw, pojedynczych wydarzen
kulturalnych, wspdtpracy z kotami gospodyn wiejskich i innymi podmiotami z terenu gminy oraz
wspotorganizowania imprez o charakterze gminnym wspotorganizowanymi ze szkotami oraz Urzedem Gminy.
Filia Biblioteki Publicznej w Dabrowce dziata w Jozefowie

Gminne Centrum Kultury z siedzibg w dawnym budynku Urzedu Gminny przy ulicy Tadeusza Ko$ciuszki 14a.
Powotane w 2000 r. Centrum prowadzi dziatalnosci w zakresie upowszechniania kultury, organizacji imprez
kulturalnych, artystycznych, regionalnych. Wspdipracuje ze szkotami i instytucjami dziatajacymi na terenie gminy.
Na terenie gminy dziatajg trzy Kota Gospodyn Wiejskich — "Dgbrowianki", "Ochojczanki" i "Chruscielanki" oraz
Towarzystwo Gospodyn Wiejskich "Nadbuzanki",

Ustugi zdrowia:

1)
2

a1 B W
—_— =

Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej w Dabréwce, ul. Tadeusza Ko$ciuszki 16,
Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej w Kuligowie ul. Warszawska 14,

Punkt apteczny w Dabrowce przy ul. Tadeusza Kosciuszki 14,

Punkt apteczny w Kuligowie przy ul. Warszawskiej 5,

Indywidualna praktyka lekarska — gabinet dentystyczny w Dabrowce i Kuligowie.

Cmentarz gminny, wyznaniowy parafialny w miejscowo$ci Dabrowka i Jozefow.
Ponadto zostata przyjeta w 2015 r. przez Rade Gminy uchwata o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego pod
lokalizacje cmentarza w rejonie miejscowos$ci Kuligbw.
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Koscioty
1) Parafia w Dabrowce przy kosciele pod wezwanie Podwyzszenia Krzyza Swietego. Parafia istnigje od 1442r.,
2) Parafia w Jozefowie przy koSciele pod wezwaniem Mitosierdzia Bozego przy ul. Koscielnej 7A. Parafia istnieje od
1988 r. Kosciot zbudowano w latach 1986-91,
3) Parafia w Kuligowie przy kosciele pod wezwaniem Matki Bozej Loretanskiej przy ul. Koscielnej 2. Parafia istnieje
od 2003 r.

Obiekty uzytecznosci publiczne;j:
1) Urzad Pocztowy w Dabréwce, ul. Tadeusza Kosciuszki 12,
2) Filia Urzedu Pocztowego Dabréwka w Kuligowie przy ul. Warszawskiej 5A,
3) Zakiad Gospodarki Komunalnej ul. Tadeusza Kosciuszki 14,
4) Oddziat Polskiego Banku Spdtdzielczego w Wyszkowie z siedziba w Dabréwce przy ul. Tadeusza Kosciuszki 2

4.2, Ustugi, obstuga ludnosci

Na terenie gminy ustugi koncentrujg sie w miejscowosci Dabréwka, gtéwnie wzdtuz ul. Tadeusza Kosciuszki. Znajduje sie
tu kilka sklepow, apteka, lekarz stomatolog, budowlane, geodezyjne. Poza tym ustugi podstawowe znajdujg sie w
wigkszych wsiach.

4.3. Warunki mieszkaniowe
Zmiany w zasobie mieszkaniowym gminy w latach 2002 - 2013r: - najbardziej wiarygodne dane z GUS, zblizone do
rozpatrywanego okresu analizy:

Tab. 4.

Wyszczegblnienie Jednostka 2002 2013 zmiany
miary 2002-2013

Zasoby mieszkaniowe na terenie Gminy Dabrowka

Ludno$¢ wg faktycznego miejsca zamieszkania osoby 6748 7756 + 1008

Mieszkania mieszkania 1629 2194 + 565

Izby izba 7112 10.261 +3149

Powierzchnia uzytkowa mieszkan m? 163.430 240.149 +79.719

Srednia wielko$é mieszkania m? 100,3 109,5 +9,2

Pow. mieszkania na 1 osobe m?10s 242 30,9 +6,7

Zrédfo: www.stat.gov.pl — Glowny Urzad Statystyczny, Bank Danych Lokalnych

4.1. Uzytkowanie terenéw

Tab 5. Struktura uzytkéw:

l.p. Rodzaj uzytkow Powierzchnia | Udziat | I.p. | Rodzaj uzytkéw Powierzchnia
ha % ha
1. Uzytki rolne 7635 70,01 | 1.1. | grunty orne 5162
1.2. | sady 180
1.3. | taki trwale 1033
1.4. | pastwiska trwate 955
1.5. | Grunty rolne zabudowane 223
1.6. | Grunty pod rowami 82
2. Grunty le$ne oraz zadrzewione 2307 21,15 | 21. | lasy 2232
i zakrzewione 2.2. | Grunty zadrzewione i zakrzewione 75
3. Grunty zabudowane i 523 4,79 | 3.1. | Tereny mieszkaniowe 131
zurbanizowane 3.2. | Tereny przemystowe 5
3.3. | Inne tereny zabudowane 48
3.4. | Zurbanizowane tereny 19
niezabudowane
3.5. | Tereny rekreacyjne i 61
wypoczynkowe
3.6. | Tereny komunikacyjne - drogi 259
4, Grunty pod wodami 234 2,14 | 4.1. | Powierzchniowymi ptyngcymi 234
5. Nieuzytki 201 1,8
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6. Tereny rbzne 5 0
Razem pow. ewidencyjna gminy 10905 100%
Dane GUS 2014r.

5. Glowne funkcje na obszarze Gminy Dabréwka

Jedng z gtéwnych funkcji gminy Dabrowka jest rolnictwo i produkcja rolna, a takze ustugi dla rolnictwa, a uzytki rolne
zajmujg ponad 70,25% powierzchni gminy.

Funkcje ustugowe zwigzane z obstugq ludnosci koncentrujg sie we wsi Dabrowka. Rozwija sie rowniez na terenie gminy
dziatalno$¢ gospodarcza, a wzdtuz drogi krajowej powstaty duze zaktady produkcyjne i ustugowe. W czesci pdinocne;
wzdtuz rzeki Bug koncentrujq sie tereny rekreacii i letniskowe.

5.1. Dziatalno$¢ produkcyjna

Na terenie gminy Dabrowka jest zarejestrowanych 648 podmiotéw prowadzacych dziatalnos¢ gospodarczg ogdtem (wg
stanu na 2014 r.). Sektor publiczny stanowi ogétem 15 podmiotow. Sektor prywatny stanowi 632 podmioty. Gdzie osoby
fizyczne prowadzace dziatalnos¢ gospodarczg to 535 podmiotdw, spotki handlowe 25 (w tym 3 z udziatem kapitatu
zagranicznego). Ponadto zarejestrowane sg 3 fundacje i 14 stowarzyszen i organizacji spotecznych.

Najwiece] przedsiebiorstw (101) jest zarejestrowanych w rejonie miejscowosci Dabréwka, z czego 21 to firmy wieksze,
pozostate to osoby fizyczne prowadzace dziatalnos¢ gospodarcza. Poza tym w innych miejscowosciach firmy znajduje sie

w: Kuligowie — 66, Karpinie — 43, Trojanach — 58, Guzowatce — 52 zarejestrowanych firm.

Tab. 6. Zestawienie gtownych przedsiebiorstw na terenie gminy Dabréwka.

Prowadzacy instalacje Lokalizacja

IVM Chemicals sp. z 0.0. Karpin 1D

ul. Sniadeckiego 10, 05-252 Dabréwka

00-656 Warszawa

JFC Polska sp. z 0.0. Karpin 1 A
05-252 Dabréwka

,Multi Smak” Czestaw Rucinski Sokotéwek 1A, Sokotowek 1A

05-252 Dabréwka 05-252 Dabréwka

P.P.H.U. BREJNAK" Ryszard Brejnak ul. Kottataja | Zakfad betoniarski

65 05-091 Zabki Matopole 3A
05-252 Dabroéwka

Inter Europol Piekarnia Szwajcarska sp. z 0.0. spétka
jawna

Matopole, ul. Stoneczna 22, 05-270 Marki 05-252 Dabréwka
dziatki nr 567, 568, 569/4,
569/6 i 570/2

Zaktad Ceramiki Budowlanej ,MIREX” Chajety 80,
Mirostaw Swietochowski 05 — 252 Dabréwka
Produkcja Cegty Guzowatka,
W. Zielinski, S. Szczesny 05 — 252 Dabréwka
CEGBUD Cegielnia Dabrowka, Adam Banasik Stanistawow,

05 — 252 Dabrowka
VOLVO Truck Center Polska Karpin 1 C

05 - 252 Dabrowka
MAN Truck Bus Centre Matopole Ul. Graniczna

05 - 252 Dabrowka
Ciasta Domowe Wéjcik Karpin 37
Jadwiga Woéjcik 05 — 252 Dabrowka
MP Alkohole i Wina Swiata Karpin 1 E

05 — 252 Dabrowka

Zrédto: Projekt Programu Ochrony Srodowiska dla gminy Dabrowka na lata 2014-2017 z perspektywa na lata 2018-2021, Dabrowka, listopad 2014 .
i zrodta wasne

5.2. Rolnictwo

5.2.1. Rolnicza przestrzen produkcyjna

Struktura uzytkow rolnych - uzytki rolne zajmujg 7635 ha (stan na 2014r.), {j. 70,01 % powierzchni gminy i sg pierwszym
pod wzgledem wielkoSci zajmowanej powierzchni sposobem uzytkowania terenu. Przekraczajg one o ok. 12,58% $rednig,

10
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dla powiatu wotomiriskiego, w ktorym uzytki rolne stanowig ok. 57,67 %. W strukturze rolniczej przestrzeni produkcyjnej
dominujg grunty orne. Zajmujg one powierzchnie 5195 ha, co stanowi ok. 67,70% uzytkéw rolnych, drugie pod wzgledem
powierzchni sg taki i pastwiska, ktére zajmujg ok. 25,74 %.

Struktura uzytkow rolnych:

Tab7.

l.p. Rodzaj uzytku Powierzchnia ha Udziat %
1.1. Grunty orne 5179 67,83 %
1.2. L aki trwale i pastwiska trwate 1988 26,04 %
1.3. Grunty rolne zabudowane 223 2,92 %
1.4. Sady 180 2,36 %
1.5. Ogrody przydomowe 2 0,002 %
1.6. Pozostate uzytki rolne i pozostate grunty 63 0,08 %

Razem: 100 %

Zrédto: GUS 2014r.

5.2.2 Struktura uzytkow wg klas gruntow

Warunki glebowe terenu gminy mozna uzna¢ za umiarkowane. Wystepuja tu zaréwno kompleksy korzystne dla produkcii
rolnej — kompleksy zytni dobry i zytni bardzo dobry, a takze zytni staby i zytni bardzo staby. W przewadze, na terenie catej
gminy wystepujg tu gleby brunatne wylugowane, ktére wytworzyly sie na piaskach wodnolodowcowych, rzecznych i
eolicznych na duzych obszarach poddane sg erozji wiatrowej. Erozja ta wystepuje szczegolnie na glebach nadmiernie
wylesionych. Druga grupg gleb sg gleby bielicowe i pseudobielicowe. Lokalnie wystepujg ponadto gleby murszowo-
mineralne i murszowate oraz czarne ziemie zdegradowane.

Najlepsze gleby, klas llla i lllb z niewielkimi obszarami gleb klasy Il wystepuja w rejonie wsi Chajety i Dabréwka oraz w
rejonie Stanistawowa.

Przeznaczenie gruntow rolnych, stanowigcych uzytki rolne klasy | - Ill na cele nierolnicze i nieleSne wymaga uzyskania
zgody ministra wiasciwego do spraw rozwoju wsi, zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych (t.j. Dz.U. 2013 poz. 1205).

5.2.3. Gospodarstwa rolne

W gminie uzytki rolne zajmujg wytacznie indywidualne gospodarstwa rolne. Z tego faktu wynika, Ze rolnicza przestrzen
produkcyjna, pod wzgledem wiasnosci, w nadchodzacych latach nie bedzie sie znaczaco zmienia¢, poniewaz uzytki rolne
znajduje sie w posiadaniu oséb fizycznych.

Struktura wielko$ci gospodarstw rolnych.

Tab. 8
Wielko$¢ gospodarstwa llos¢ gospodarstw rolnych

Do 1 ha 303

1-5 ha 606

5-10 ha 290

10-15 ha 79

15 ha i wiecej 27
Razem 1305

Zrédlo: GUS (Powszechny spis rolny 2010)

Ogédtem na terenie gminy funkcjonuje 1305 indywidualnych gospodarstw rolnych. Na obszarze gminy najwiecej wystepuje
gospodarstw 1-5 ha, stanowig one 46,43% tj. prawie potowe wszystkich gospodarstw rolnych. Najmniej jest gospodarstw
wigkszych o powierzchni od 10 -15 ha ok. 6% i powyzej 15 ha, ok. 2%.

Srednia powierzchnia gospodarstwa rolnego w roku 2010 na terenie gminy Dabréwka wniosta 4,86 ha (GUS -
powszechny spis rolny, 2010).

5.2.4. Kierunki produkcji rolnej
Produkcja rodlinna: Analizujac udziat upraw przewaza uprawa zbdz. Najwiekszy areat zajmujg mieszanki zbozowe (2150
ha). Niewielki obszar stanowig pozostate uprawy: ziemniaki ok. 173 ha, kukurydza 17 ha i warzywa gruntowe ok., 1,5 ha

1"
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Zdecydowanie najwiecej jest gruntow przeznaczanych pod uprawe zyta (845 ha) i dalej owsa (695 ha) znaczaco mniejsze
sq uprawy pszenicy (0k.96 ha) i pszenzyta (195 ha). Nie obserwowano na terenie gminy udziatu dziatéw specjalnych.
Produkcja zwierzeca:

Na terenie gminy Dabréwka w ciggu ostatnich 12 lat nastgpita zmiana kierunku hodowli. Na podstawie danych
statystycznych (GUS) z powszechnych spiséw rolnych mozna zauwazy¢ tendencje do ogdinego obnizenia hodowli na
ternie gminy. Dotyczy to wszystkich rodzajéw hodowli: bydta, trzody chlewnej, koni i drobiu. Przy czym stosunkowo
mniejszy jest spadek hodowli bydta w stosunku do pozostatych w przeciggu wspomnianego okresu. Zauwazalny jest w
zwigzku z tym odwrocona tendencja w hodowli, tj. ze wiekszg jest hodowla bydta niz trzody chlewnej w stosunku do
poczatku lat 2000.

5.3. Le$nictwo, le$na przestrzen produkcyjna

Zarzadzanie lasami

Lasy pod wzgledem powierzchni sg drugim sposobem uzytkowania terenu w gminie Dabroéwka. Zajmujg one 2307 ha, co
stanowi ok. 21,12 % powierzchni gminy, jest to warto$¢ nizsza od lesisto$ci kraju, ktora wynosi 28,7% i wojewddzkiej,
ktdra wynosi ok. 23,0 %, jak réwniez od éredniej dla powiatu wotomiriskiego (0k.29,6 %). W wigkszosci (75,6%) s to lasy
prywatne. Lasami panstwowymi o powierzchni ok. 600 ha zarzadza Nadle$nictwo Drewnica, ktdre dzieli sie na trzy obreby
lesne: Drewnica, Tluszcz, Zielonka. Gmina Dabrowka znajduje sie w obrebie Drewrnica, ktéry dzieli sie na 3 leSnictwa:
Drewnica, Czarna Struga, Horowa Goéra.

Na obszarze gminy lasy wystepujg w trzech gtéwnych kompleksach znajdujacych sie w niewielkich odlegto$ciach od
siebie. Pierwszy z nich znajduje sie w pdtnocno-zachodniej czesci gminy, drugi na potudniu po zachodnigj stronie,
natomiast trzeci réwniez na potudniu - strona wschodnia.

Gtownymi gatunkami wystepujacymi w lasach na terenie gminy Dabrowka sg sosna ok. 75 % i brzoza 15 % pozostate to
olcha i dap.

Typy siedliskowe lasow

Podstawowg jednostka klasyfikacyjng siedlisk jest siedliskowy typ lasu, rozumiany, jako typ ekosystemu le$nego
obejmujacy fragmenty lasu o zblizonej zyznosci i zdolno$ci produkcyjnej. Na terenie gminy Dabréwka przewaza jeden typ
siedliskowy lasu — bor Swiezy (BSw), rzadziej wystepujg bor mieszany $wiezy (BMsw), bor mieszkany wilgotny (BMw) czy
las mieszany wilgotny (LMw).

Pozyskiwanie drewna
Na terenie gminy Dabréwka Nadle$nictwo Drewnica w roku 2014 pozyskato tacznie — 362 m3 drewna i pochodzi ono w
catosci z laséw prywatnych.

5.4. Powierzchniowa eksploatacja kopalin

Wedtug ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r Prawo geologiczne i gornicze (Dz.U.2014 nr 0 poz. 613):

Obszarem gérniczym — jest przestrzen, w granicach, ktérej przedsigbiorca jest uprawniony do wydobywania kopaliny,
podziemnego bezzbiornikowego magazynowania substancji, podziemnego sktadowania odpadéw, podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla oraz prowadzenia robot gorniczych niezbednych do wykonania koncesji.

Terenem gorniczym — jest przestrzen objeta przewidywanymi szkodliwymi wptywami robot gérniczych zaktadu
gorniczego.

W postaci tabelarycznej przedstawiono ponizej wykaz zewidencjonowanych zt6z na terenie gminy Dabrowka.
Tab. 9



Lp. | Nrztioza | Nazwa ztoza Kopaliny Pow. | Stan Obszar/ | Kierunek Forma ztoza | Sposob i system Stratygrafia Uzytkownik
zloza | zagospodarowania teren rekultywacji eksploatacii
(ha) gorniczy
1. | 1B 4329 | Chajety Surowce ilaste | 2,29 | Eksploatacja  ztoza | Nie Rolniczo- poktadowa Odkrywkowy /| Czwartorzed
ceramiki zaniechana wodny $cianowy plejstocen
budowlanej
2. | 1B11778 | Chajety 3 Surowce ilaste | 5,18 | Zloze  rozpoznane | Nie Nie ustalony Poktadowa | Odkrywkowy /| Czwartorzed
ceramiki szczegbtowo $cianowy plejstocen
budowlane;
3. | 1B 12018 | Chajety 3/1 Surowce ilaste | 1,80 | Zloze  rozpoznane | Nie Nie ustalony Poktadowa | Odkrywkowy /| Czwartorzed
ceramiki szczegbtowo $cianowy plejstocen
budowlane;
4. | 1B5927 | Chajety Il Surowce ilaste | 9,38 | Zloze eksploatowane | Nie rolniczy Poktadowa | Odkrywkowy /| Czwartorzed Z.C.B. "MIREX";
ceramiki okresowo $cianowy plejstocen P.
budowlane; Swietochowscy
Zofia i Mirostaw
5. | PC2732 | Dabréwka Piaski 30,40 | Eksploatacja  ztoza | Nie Nie ustalony Poktadowa | Odkrywkowy /| Czwartorzed
kwarcowe D/P zaniechana $cianowy holocen
cegly wap-
piaskowe;
6. |1B2236 | Guzowatka Surowce ilaste | 146,7 | Zloze  rozpoznane | Nie Nie ustalony Poktadowa | b.d. Czwartorzed
ceramiki 9 szczegbtowo plejstocen
budowlane;
7. |1B8037 | Guzowatka - Surowce ilaste | 0,17 | Zloze skreSlone z | Nie mieszany Poktadowa | Odkrywkowy /| Czwartorzed
dz. Nr 102 ceramiki bilansu zasobdéw wgtebny plejstocen
budowlanej
8. | IB11853 | Guzowatka 4 Surowce ilaste | 4,23 | Ztoze Tak Nie ustalony Poktadowa | Odkrywkowy / | Czwartorzed "PRODUKCJA
ceramiki zagospodarowane $cianowy CEGLY" s.c.; W.
budowlane; Zielinski - S.
Szczesny
9. |1B4330 | Guzowatka lll Surowce ilaste | 2,32 | Zloze Tak Sktadowisko Poktadowa | Odkrywkowy /| Czwartorzed P. Andrzej
ceramiki zagospodarowane odpadow Scianowy plejstocen Karasinski;
budowlane; Cegielnia
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Radzymin
10. | IB 10422 | Guzowatka Ill/1 | Surowce ilaste | 1,81 | Ztoze Tak Nie ustalony Poktadowa | Odkrywkowy Czwartorzed - | 'Cegielnia s.c" -
ceramiki zagospodarowane $cianowy plejstocen F.Krupinska;
budowlane; E.Paciorek G. i
J. Sobolewscy
11. | IB3127 | Guzowatka Surowce ilaste | 2,14 | Zloze skreSlone =z | Nie rolniczy Poktadowa Odkrywkowy Czwartorzed -
(zar.) ceramiki bilansu zasobdw $cianowy plejstocen
budowlanej
12. | KN 7139 | Karolew Kruszywa 2,68 | Ztoze skreSlone z | Nie leSny Poktadowa Odkrywkowy czwartorzed
naturalne bilansu zasobdw $cianowy
13. | KN 3635 | Kotakow Kruszywa 480 | Zloze  rozpoznane | Nie leSny Wydma Odkrywkowy czwartorzed
naturalne szczegbtowo Scianowy
14. | IB 3125 | Matopole | Surowce ilaste | 1,35 | Zloze skreSlone z | Nie Nie ustalony Poktadowa | Odkrywkowy Czwartorzed -
ceramiki bilansu zasobdéw $cianowy plejstocen
budowlanej
15. | 1B 3126 | Matopole Il k Surowce ilaste | 5,60 | Ztoze eksploatowane | Tak Rolniczo- Poktadowa Odkrywkowy Czwartorzed - | P. Andrzej
ceramiki okresowo wodny Scianowy plejstocen Karasinski;
budowlane; Cegielnia
Radzymin
16. | IB 10410 | Matopole Il Surowce ilaste | 1,13 | Ztoze eksploatowane | Tak wodny Poktadowa Odkrywkowy czwartorzed PROCERBUD
ceramiki okresowo $cianowy Bartosiewicz Sp.
budowlane; J.
17. | KN 8422 | Mariandéw Kruszywa 0,71 | Zloze skreSlone z | Nie rolniczy Poktadowa Odkrywkowy czwartorzed
naturalne bilansu zasobow $cianowy
18. | KN Sokotowek Kruszywa 10,80 | Ztoze  rozpoznane | Nie Rekreacyjno- | Poktadowa | Odkrywkowy czwartorzed
17432 naturalne szczegdtowo wodny wgtebny
19. | IB 12019 | Stanistawdw Surowce ilaste | 20,00 | Zloze  rozpoznane | Nie Nie ustalony Poktadowa | Odkrywkowy Czwartorzed -
ceramiki szczegdtowo $cianowy plejstocen
budowlane;
20. | KN 8222 | Teodoréw Kruszywa 1,66 | Ztoze skreSlone z | Nie Nie ustalony Poktadowa | Odkrywkowy czwartorzed
naturalne bilansu zasobow Scianowy

Zrédto: geoportal.pgi.gov.pl/




5.5. Turystyka
Gtowng atrakcjg turystyczng gminy jest sasiedztwo rzeki Bug i naturalne tereny nadbuzanskie lezace w obszarze
natura 2000.
Wyjatkowe walory krajobrazowe, pdtnocnej cze$¢ gminy zawdziecza, zatem przeptywajacej przez ten teren rzece
Bug. Dzigki niewielkiej ingerencji cztowieka zardwno, rzeka Bug, jak i wiele zbiorowisk wystepujacych w jej dolinie
zachowato sie w stanie zblizonym do naturalnego.
W dolinie Bugu znajdujg sie niewielkie jeziora pochodzenia rzecznego. W korycie rzeki wystepuija liczne piaszczyste
tachy, za$ tereny przylegtych wysoczyzn, porastajg kompleksy lesne Puszczy Biatej i Lasow Lochowskich.
Miejscowo$ciami o najstarszych tradycjach wypoczynkowych sg

a) Kuligbw gdzie znajdujg sie Skansen Kultury Ludowej i Ziemianskiej oraz liczna zabudowa rekreacii

indywidualnej.

b) Slezany gdzie znajduje sie dobrze zachowany dworek z korica XIX w. z parkiem wokét.
W obowigzujacym Studium, jako wiasciwy wskazuje sie kierunek zagospodarowania terendw w rejonie Bugu
postulujgc rozwoj funkciji turystycznych poprzez m.in. wyposazenie tych terenow w elementy zagospodarowania
zwigzane z rekreacja i wypoczynkiem jak baseny, korty tenisowe, sie¢ ustug hotelowych. W studium zostaty
wskazane przebiegi tras turystycznych.
W Gminie Dabréwka brak jest bazy gastronomicznej. Na terenie Gminy znajdujg sie jedynie bary przy stacjach
benzynowych potozonych przy drodze krajowej, a na stacji w Matopolu znajduje sie restauracja McDonalds
Poza tym istniejq jeszcze dwa sezonowe punkty gastronomiczne zlokalizowane we wsi Kuligbw w bezposrednim
sgsiedztwie rzeki Bug.

6. Srodowisko naturalne

W okresie powstania obowigzujacego dokumentu Studium na terenie gminy Dabréwka nie byto Zadnych
obszarowych form ochrony przyrody.

Obecnie w granicach obszaru gminy Dabréwka znajdujg sie przestrzenne formy ochrony przyrody w rozumieniu
ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz. U. 2013 nr 0 poz. 627):

1) obszar majacy znaczenie dla WspéInoty Krogulec PLH140008 — obszar obejmuje dwa niewielkie zbiorniki
wodne potozone w odlegtosci okoto 2 km od wsi Dabrowka. Jednym z nich jest naturalne, ptytkie jezioro
dystroficzne o nazwie Kregulec. Jest ono silnie poro$nigte makrofitami wynurzonymi oraz o liciach
ptywajacych i otoczone lasem sosnowym. Brzegi jeziora porasta brzezina bagienna. Drugim zbiornikiem jest
Glinianka, niewielki zbiornik bedacy pozostatoscig niegdy$ rozlegtego wyrobiska, z ktorego eksploatowano
gline na potrzeby pobliskiej cegielni. Obecnie wyrobisko jest bardzo wyptycone i niemal catkowicie
porosniete gestg roslinnoscig szuwarowa. Pozostata powierzchnia odkrytego lustra wody jest bardzo mata.
Obydwa zbiorniki wodne stanowig jedyne znane obecnie stanowisko strzebli btotnej na terenie wojewddztwa
mazowieckiego. Ze wzgledu na znaczng powierzchnie i dobry stan zachowania, jezioro Krogulec stanowi
bardzo cenng ostoje strzebli btotnej, w ktorej ma ona duze szanse przetrwania. Jest to obecnie jedno z
najwiekszych stanowisk tego gatunku w Polsce. Drugi ze zbiornikow - Glinianka - ma nieco mniejsze
znaczenie dla ochrony strzebli btotnej. Spowodowane jest to jego niewielkimi rozmiarami i matg gtebokoscig,
ktora powoduje, iz podczas okresow letnich susz, woda utrzymuje sie tylko w najgtebszym miejscu, bedacym
pozostatoscig wyrobiska, z ktérego wydobywano glineg,

2) obszar majacy znaczenie dla Wspdlnoty Ostoja Nadbuzariska PLH140011 — ostoja obejmuje ok. 260 km
odcinek doliny Bugu od ujScia Krzny do Jeziora Zegrzynskiego. Cze$¢ terenu znajduje sie w granicach
administracyjnych gminy Dabréwka, a omawiany obszar Natura 2000 obejmuje ok. 12,8 % powierzchni
gminy. Wiekszo$¢ doliny pokrywaja suche, ekstensywnie uzytkowane pastwiska. Obszary bagienne sg
usytuowane gtéwnie przy ujsciach rzek, doptywdw Bugu oraz wokét pozostatych fragmentdéw dawnych koryt
rzecznych. Koryto Bugu jest w wiekszoSci nie zmienione przez czlowieka, pozostaty tu liczne, piaszczyste
wyspy, nagie lub porosniete wierzbowymi lub topolowymi tegami nadrzecznymi, z dobrze rozwinietymi
zaro$lami wierzbowymi. Rzeka obfituje w starorzecza, zréznicowana pod wzgledem wielkoSci, gtebokosci i
stopnia poro$nigcia przez rodlinnos¢ wodna. Lasy zajmujg niecate 20% obszaru. Dominujg siedliska
nieleSne: taki i pastwiska oraz uprawy rolnicze. Naturalna dolina duzej rzeki. Szczegdlnie cenny jest
kompleks nadrzecznych laséw o zachowanym naturalnym charakterze oraz szereg zbiorowisk fakowych i
zwigzanych z siedliskami wilgotnymi, typowo wyksztatconych na duzych powierzchniach. Stwierdzono tu
wystepowanie 21 gatunkéw z Il Zatgcznika Dyrektywy Rady 92/43/EWG. Jest to jeden z najwazniejszych
obszaréw dla ochrony ichtiofauny w Polsce. Obejmuje ona 10 gatunkdw ryb z Il Zatacznika Dyrektywy Rady
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92/43/EWG, z koza ziotawa i kietbiem biatoptetwym. Stanowiska rzadkich gatunkéw roslin w tym 2 gatunki z
[l Zatacznika Dyrektywy Rady 92/43/EWG. Bogata fauna bezkregowcow, m.in. interesujgce gatunki pajakdéw
Obszar ma réwniez duze znaczenie dla ochrony ptakéw.

3) specjalny obszar ochrony Dolina Dolnego Bugu PLB140001 —obszar obejmuje ok. 260 km odcinek doliny
Bugu od ujScia Krzny do Jeziora Zegrzyriskiego. Omawiany obszar Natura 2000 obejmuje ok. 21,6%
powierzchni gminy. Wiekszos¢ doliny pokrywajg suche, ekstensywnie uzytkowane pastwiska. Obszary
bagienne sg usytuowane gtéwnie przy ujsciach rzek, doptywdw Bugu, oraz wokét pozostatych fragmentéw
dawnych koryt rzecznych. Koryto Bugu jest w wigkszo$ci nie zmienione przez czlowieka, pozostaty tu liczne,
piaszczyste wyspy, nagie lub porosniete wierzbowymi lub topolowymi tegami nadrzecznymi; wzdtuz rzeki
wystepujg dobrze rozwiniete zaro$la wierzbowe. Rzeka obfituje w starorzecza, zréznicowane pod wzgledem
wielkosci, gtebokosci i stopnia poro$niecia przez roslinno$¢ wodna. Ostoja ptasia o randze europejskiej E 51.
Wystepuja co najmniej 22 gatunki ptakéw z Zatacznika | Dyrektywy Ptasiej, 6 gatunkéw z Polskiej Czerwonej
Ksiegi (PCK). Bardzo wazna ostoja ptakéw wodno-biotnych. Jedno z nielicznych w Polsce stanowisk
legowych gadozera; do niedawna jedno z nielicznych w Polsce stanowisk kulona. W okresie lggowym obszar
zasiedla co najmniej 1% populaciji krajowej (C3, C6) nastepujacych gatunkéw ptakéw: baczek (PCK), bocian
czarny, brodziec piskliwy, cyranka, czajka, czapla siwa, krwawodziob, gadozer (PCK), kszyk, kulik wielki
(PCK), ptaskonos, podrozniczek (PCK), rybitwa biatoczelna (PCK), rybitwa czarna, rybitwa rzeczna, rycyk,
sieweczka rzeczna, sieweczka obrozna (PCK), zimorodek; w stosunkowo wysokim zageszczeniu (C7)
wystepuja: bocian biaty, kania czarna, derkacz, wodnik i samotnik. Brak jest danych o ptakach w okresie
pozalegowym. Bogata fauna bezkregowcéw, m.in. interesujace gatunki pajakéw. Cenny kompleks
nadrzecznych laséw o zachowanym charakterze naturalnym, oraz szereg zbiorowisk roslinnych zwigzanych
z siedliskami wilgotnymi. Stanowiska rzadkich gatunkéw roélin.

7. Wartosci kulturowe

7.1. Historia

Dabréwka to nazwa topograficzna, pochodzaca od okre$lenia terenu, co oznacza osiedle debowe, to znaczy wie$
pofozona w okolicy zalesionej debami.

Pierwsze $lady, jakie pojawiajg sie o istnieniu osadnictwa na terenie dzisiejszej gminy pochodzg z XIIl — XIV w.,
Pierwsze wzmianki w zrodfach pisanych pochodzg z pierwszych latach XV w. i dotyczg erygowania Parafii w
Dabréwce w 1442 roku przez biskupa ptockiego ksiecia Kazimierza, brata Bolestawa IV. Utworzenie parafii w
Dabrowce i budowa pierwszego, drewnianego koSciota nastapity dzieki staraniom Jana Stomki — podkomorzego
tomzynskiego.

Wieki XIV i XV to okres, w ktorym nastepuje intensywna kolonizacji na tym terenie.

Prowadzili jg ksigzeta i moznowtadcy, jednak przewage miato tu osadnictwo ludzi wolnych, czyli licznej na
Mazowszu drobnej szlachty. Z dziejami historycznymi Ziemi Dabroweckiej wigza si¢ nazwiska rodow i rodzin jak:
Laskowscy, Dabrowscy, Chajeccy, Kuligowscy, Wolinscy, Czarnowscy.

W okresie wtaczeniu Mazowsza do Korony i wygasnieciu ostatnich Piastow Mazowieckich Dabrowka i jej okolice
zostaty wigczone do powiatu kamienieckego (kamieficzykowskiego) Ziemi Nurskiej.

Pozniejsze wieki byly czasami, ktore wptynety niekorzystnie na rozwdj tych ziem. Dotychczasowy dynamiczny
rozwoj Dabréwki i okolic zostat zahamowany przez wybuchajace epidemie, powodzie wywotane przez rzeke Bug,
ktora zmieniata swoje koryto. Natomiast w XVII wieku tj. w okresie potopu szwedzkiego nastapity zniszczenia i
rabunki zwigzane z okresem wojen. Dalsze spustoszenia zostaty wywolane przez powstania narodowe i
przemarsze wojsk w czasie prowadzenia kampanii napoleonskich. W czasie powstania Kosciuszkowskiego ko$ciot
w Dabréwce zostat spalony przez Rosjan i przez diugie lata nie zostat odbudowany. Wedtug, przekazow w tych
czasach mieszkaricy Dabrowki i jej okolic walczyli pod Warszawa, Zegrzem, a takze Serockiem.

W okresie utraty panstwowosci Dabrowka kilkakrotnie zmieniata swa przynaleznos¢ panstwowa: w pierwszym
okresie znajdowata sie w zaborze austriackim, nastepnie od 1807 roku w Ksiestwie Warszawskim, a od roku 1815
w Krélestwie Polskim nalezacym do Rosji. W okresie po 1831 roku, caty teren gminy nalezat do gminy Matopolskiej,
ktéra wchodzita w sktad powiatu Stanistawowskiego. W granicach gminy rozegraty sie w roku 1920 walki Bitwy
Warszawskiej. M.in. we wsi Dabrowka przez kilka dni miescit sie sztab Armii Czerwonej kierujacy ofensywg na
Warszawe. Na terenach gminy rozgrywaty sie rowniez wydarzenia zwigzane z wojng, obronng w 1939 roku. Przez
caty okres okupacji hitlerowskiej dziataty na tych terenach oddziaty Armii Krajowej, ktére podlegaty pod ZWZ — AK
,,Rajski Ptak” w Radzyminie. W czasie okupacji na omawianych terenach odbywaly sie lgdowania cichociemnych, a
takze byly odbierane zrzuty sprzetu i broni dla oddziatow partyzanckich. Na upamietnienie tych wydarzen w
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miejscowosci Kotakéw ustawiony zostat gtaz ze specjalna inskrypcja. Z Dabrowka zwigzana jest postaé poety
Cypriana Kamila Norwid.

7.2. Zabytki

Zabytki nie ruchome.

Zabytki nie ruchome na terenie gminy Dabréwka bedace w ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.
Tab. 10

L.p. Miejscowosé Obiekt, Czas powstania Forma ochrony

1. Dabréwka ko$cidt 1881r.— 1884 r. wpis do rejestru zabytkéw: A-470, data
wpisu: 07.07.1981r.

2. Dabréwka kaplica 1881r.

pogrzebowa

3. Dabrowka plebania 1898 r.

4, Slezany zespot patacowy | lata 80 XIX w. wpis do rejestru zabytkéw A-412, data
wpisu: z 05.04.1962r. i 2 10.12.1978r.

5. Chajety - zespot dworski | ok. 1627 r. wpis do rejestru zabytkdéw A- 487, data

Jaktory przebud.1912r. wpisu: 22.01.1982r. iz 27.01.1984r.

Zabytki archeologiczne.

Stanowiska archeologiczne to powierzchniowe, podziemne pozostatoSci egzystencji i dziatalnoSci cztowieka.
Ztozone sq z nawarstwien kulturowych i znajdujacych sie w nich wytworach badz ich $lady.

Na terenie gminy Dabréwka zinwentaryzowano 140 stanowisk archeologicznych. Wiekszo$¢ z nich to $lady
osadnicze, obejmujace okresy poczawszy od paleolitu, poprzez epoke brazu, okres halsztacki, latefski, wptywow
rzymskich, wedrowek ludéw, weczesnosredniowieczny, $redniowiecze na okresie nowozytnym skoficzywszy.

W stosunku do stanu z 2003 r. t. uchwalenia obowigzujgcego dokumentu Studium gminy Dabréwka
zinwentaryzowanych zostato kilka nowych stanowisk.

Pozostate cenne obiekty o warto$ciach kulturowych

Poza wymienionymi obiektami na terenie gminy zlokalizowanych jest kilka kapliczek i krzyzy przydroznych w
Chajetach, Kuligowie, Jozefowie, Karpinie, Matopolu, Trojanach Wszeborach, Dabréwce i pozostatych
miejscowosciach. Do cennych zasobdw nieujetych w ewidencji zalicza sie réwniez cmentarz parafialny w
Dabréwce.

8. Infrastruktura transportowa

8.1. Ukiad drogowy

Uktad drég publicznych na terenie gminy Dabrowka tworzg droga krajowa oraz drogi powiatowe i drogi gminne, a
brak jest drog wojewddzkich. W granicach gminy przebiega droga krajowa nr 8 w ciggu trasy miedzynarodowej E67
relacji Warszawa-Helsinki. Jest to droga, ktdra posiada klase techniczng ,S” ekspresowa. Niniejsza droga posiada
w granicach gminy Dabroéwka jedno potaczenie z uktadem drog lokalnych. Jest to wezet w rejonie miejscowosci
Trojany. Na terenie gminy nie ma innych drog kategorii krajowej, ani wojewodzkiej. Najblizszg droga wyzszej rangi
jest droga wojewddzka nr 636 przebiegajaca na krotkim odcinku potudniowej granicy gminy.

Wykaz drog powiatowych na terenie gminy Dabrowka:

Tab 11.
Lp. | Nrdrogi nowy Przebieg drogi Dlugosé
odcinka
km
1. Kuligéw — Jozefow — Marianéw — Stopsk - od granicy z gming 13,202
4338W Radzymin do granicy z powiatem Wyszkdw
2. Kozty — Zascienie — Trojany — Dabrowka — Dreszew — od granicy z DW 11,696
4320W nr 636 do DP nr 4338W
3. Jozefow — Czarndw — Stasiopole — Kuligéw — od DP nr 4338W do DP 6,695
4321W nr 4338W
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4, Sokotéwek — Kuligéw od granicy z gm. Radzymin do skrzyzowania z 4,469
4322W DP nr 4338W
5. Guzowatka — Kotakéw — Jozefow — od granicy z gm. Radzymin do 5,929
4306W kryzowania z DP nr 4338W
6. Guzowatka — Chajety — Matopole —-Dabréwka od skrzyzowania z DP 6,387
4324W 4306W do skrzyz z DP nr 4320W
Wykaz drog gminnych na terenie gminy Dabrowka:
Tab. 12.
L.p. Numer drogi Lokalizacja, przebieg drogi, nazwa ulicy
1 430101W Trojany-Wszebory-Karolew
2 430102W Krusze-Karolew-Gtuchy
3 430103W Czarnéw-Slezany-Marianow
4 430104W Trojany-Wszebory-do dr. krajowej nr 8
5 430105W Sokotéwek-Kotakéow-Stanistawow-Dabrowka
6 430106W Dabrowka-Matopole-Karpiny
7 430107W Matopole-do dr. krajowej nr 8
8 430108W Kowalicha-Slezany
9 430109W Dziaty Czarnowskie-Guzowatka
10 430110W Ostrowek-Jozefow
11 430111W Chrusciele- do dr. woj. nr 636
12 430112W Guzowatka-tosie
13 430113W Wszebory-Chrusciele-Kosobudy-Roszczep
14 430114W Dabréwka-Laskow-do dr. krajowej nr 8
15 430115W Zatubice Nowe-Cisie-Jézefow

8.2. Linie kolejowe, teren zamkniety
Na terenie gminy Dabrowka nie majg przebiegu zadne linie kolejowe. Nie wystepujq tez zadne obszary zaliczone
do terendw zamknietych.

8.3. Trasy piesze, rowerowe, wodne

Na terenie gminy Dabrowka nie ma aktualnie zadnych Sciezek ani tras rowerowych oraz nie ma szlakéw wodnych.
Obowigzujacy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego nie przewiduje na terenie
gminy lokalizacji szlakdw pieszych, rowerowych ani wodnych.

Komunikacja rowerowa na terenie gminy nie jest wyodrebniona w systemie drogowym i moze by¢ realizowana
wytacznie w oparciu o drogi dla ruchu samochodowego.

W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dabréwka
postuluje sie tworzenie i sukcesywnag realizacje programu urzadzania tras turystyczno-rowerowych, ktére prowadzi¢
maja do rejondw o szczegdlnych wartosciach przyrodniczych i kulturowych oraz miejsc koncentracji funkcii
letniskowo - rekreacyjnej. Trasy takie planowano wyznaczyc¢ po istniejacych drogach drugo- i trzeciorzednych.

9. Infrastruktura techniczna

9.1. Zaopatrzenie w wode

Na koniec 2014r. sie¢ wodociggowa rozdzielcza na terenie gminy Dabrowka miata diugos¢ 53,9 km, a
korzystajacych z sieci wodociggowej byto 44,4 % ludnosci (dane GUS).

Teren Gminy zasilany jest w wode z gminnych uje¢ wdd podziemnych zlokalizowanych w miejscowosciach
Dabréwka, Kotakéw, Kuligéw. Tereny ujeC wody sg ogrodzone i odpowiednio oznaczone. Ujecia posiadajg
wyznaczone strefy ochrony bezposredniej w granicach dziatek.

Na terenie gminy znajdujq si¢ rowniez wiasne ujecia wody, w ktore zaopatrzone sg m.in. zaktady produkcyjne oraz
nielicznie wystepujq takze indywidualne ujecia wody w gospodarstwach rolnych z zabudowie mieszkaniowe;.
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9.2. Odprowadzanie Sciekdw komunalnych

Na terenie gminy funkcjonuje jedna mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia sciekdw zlokalizowana na dziatce nr
266/3 w Dabréwce, obstugujaca miejscowosci: Dabréwka, Karpin, Matopole i Laskéw. Oczyszczone Scieki
odprowadzane sg do rowu M, a nastepnie do Kanatu Marianowskiego. Dtugo$¢ sieci kanalizacji sanitarnej na rok.
2014 wyniosta w gminie Dabrowka 22,6 km. Na terenie gminy 23,6 % ludnosci korzysta z sieci kanalizacji sanitarne;
(dane GUS).

Czes¢ indywidualnych gospodarstw i zaktaddw przemystowych na terenie gminy odprowadzajq scieki do zbiornikow
bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni Sciekdw.

Teren gminy nie jest ujety w aglomeracji Sciekowej zgodnie z ,Krajowym programem oczyszczania $ciekéw
komunalnych”.

9.3. Odprowadzanie wod opadowych

Na terenie gminy generalnie nie istnieje zorganizowany system odprowadzania wéd opadowych i roztopowych.
Jedynie w miejscowosci Dabrdwka wystepujg fragmentaryczne odcinki sieci kanalizacji deszczowej. Wody opadowe
sq zagospodarowywane w granicach poszczegolnych dziatek badz odprowadzane bezpo$rednio do gruntu lub
istniejgcych ciekow i rowow melioracyjnych.

9.4. Zaopatrzenie w gaz

Przez teren gminy Dabrowka, wzdtuz drogi krajowej E67, po zachodniej jej stronie — przebiega tranzytowo
magistrala gazowa wysokiego cisnienia o $rednicy @250 PN 6,3MPa relacji Nieporet-Biatystok. Dla
zagospodarowania w sasiedztwie gazociggu obowigzujg przepisy rozporzadzenia Ministra Przemystu i Handlu z
dnia 14 listopada 1995 r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe (Dz.U. Nr 139
poz.686 z dnia 7 grudnia 1995 r.).

Na terenie gminy znajduje sie rowniez stacja redukcyjno — pomiarowa | stopnia (o wydajnosci przekraczajacej
istniejace potrzeby) w sofectwie Karpin, zlokalizowana w rejonie trasy drogi krajowej. Gaz do celéw ogrzewania
pomieszczen, przygotowania positkéw i podgrzewania wody, w obszarze gminy, rozprowadzany jest do odbiorcéw
siecig przewoddw $redniego cisnienia. Na terenie gminy zgodnie z informacjami na podstawie danych z GUS z
2013 r. jest 693 odbiorcéw gospodarstw korzystajacych z sieci gazowej. Korzystajacy z sieci gazowej na terenie
gminy stanowig ok. 31,6 % ludnosci gminy. Ogoina dtugo$¢ rozdzielczej sieci gazowej w gminie to ok. 82 km.

9.5. Zaopatrzenie w energie elektryczna

Przez obszar gminy — wzdtuz drogi krajowej nr 8, w odlegto$ci ok. 1 km po jej wschodniej stronie — przebiega
tranzytowo napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV. Caly teren gminy zaopatrzony jest w
energie elektryczna rozprowadzang napowietrznymi liniami $redniego napiecia 15 kV. Zrédtami energii dla gminy sg
stacje elektroenergetyczne w Wyszkowie (75%) oraz w Legionowie i Ttuszczu.

Obowigzujace Studium nie przewidywato wprowadzenia na obszar gminy nowych linii elektroenergetycznych
wysokiego napiecia. Nowych linii przesytowych réwniez nie przewiduje sie¢ w obowigzujgcym od 2014 r. Planie
Zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa Mazowieckiego.

9.6. Zaopatrzenie w ciepto

Na terenie gminy Dabrowka zaopatrzenie w ciepto opiera si¢ na indywidualnych Zrodtach ciepta. Na potrzeby
ogrzewania wykorzystywane sg najczesciej mate systemy grzewcze o mocy do 25kW. Gtéwne noéniki energii
stanowia: prad elektryczny, paliwa state (wegiel kamienny, miat weglowy, drewno i odpady drzewne), ciekfe (olej
opatowy), piece kaflowe.

W gminie nie ma scentralizowanych systeméw zaopatrzenia w ciepto i takie tez nie byly przewidziane w
obowigzujacym Studium.

9.7. Gospodarka odpadami

Gmina Dabrowka zgodnie z Planem Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa Mazowieckiego zostata
zakwalifikowana do regionu ostrotecko-siedleckiego. Wojewddzki Plan Gospodarki Odpadami dla Wojewd6dztwa
Mazowieckiego przewiduje w w/w regionie: - 2 regionalne instalacje do przetwarzania odpadéw komunalnych - 26
instalacji zastepczych Odpady komunalne zebrane z terenu Gminy Dabrowka przekazywane sg do MPK Sp. z 0.0.
w Ostrotece. Odpady odbierane przez ww. instalacje obejmuja: odpady zmieszane, odpady ulegajace biodegradacii,
pozostatosci po segregacji odpadéw.
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Na terenie Gminy Dabréwka funkcjonuje punkt selektywnego zbierania odpadéw komunalnych (PSZOK) przy ul.
Koscielnej 7 w Dabréwce (teren Zaktadu Komunalnego).

Mozna tam oddawac odpady zielone, zuzyte baterie oraz odpady budowlano-remontowe.

Ponadto pojemniki na zuzyte leki znajduja sie w przychodniach lekarskich na terenie Gminy Dabréwka tj. w
miejscowos$ciach Kuligow i Dabrowka. Dwa razy w roku, w okresie wiosennym i letnim, w terminie ustalonym z
Wykonawcg organizowana jest zbiérka zuzytego sprzetu elektrycznego, elektronicznego innych odpadéw
wielkogabarytowych oraz matych opon.

Obowigzujgce Studium nie przewidywato powstania sktadowiska odpadéw na terenie gminy. Zaktadato
prowadzenie gospodarki odpadami w zakresie sktadowania odpadow poza obszarem gminy.

9.8. Melioracje

Zgodnie z informacjami z Wojewodzkiego Zarzadu Melioraciji i Urzadzerh Wodnych w Warszawie, na terenie gminy
znajdujg sie urzadzenia melioracji podstawowych — Kanat Marianowski oraz urzadzenia melioracji wodnych
szczego6towych (rowy, podziemna sie¢ drenarska), figurujace w ewidencji wod, urzadzehn melioracji wodnych oraz
zmeliorowanych gruntow, prowadzonej przez Inspektorat WZMiUW w Wotominie.

CZESC Il - DOKUMENTY PLANISTYCZNE

- w tym zamieszczone w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 i art. 67 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2016 r., poz. 778).

1. Obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego

Obowigzujacy dokument ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dabréwka
uchwalony zostat zgodnie z uchwatg nr 1X/53/2003 Rady Gminy Dabrowka w dniu 10 lipca 2003 r.

Obowigzujace Studium zostato opracowane w oparciu o ustawe z dnia 07 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym, ktora utracita moc po wejsciu w zycie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2016 ., poz. 778).

Obowigzujacy dokument zostat opracowany przez Biuro Planowania Rozwoju Warszawy SA w latach 1999-2003
pod kierunkiem mgr inz. arch. Tomasza Stawifiskiego i mgr inz. arch. Jerzego Renskiego.

Na elaborat studium sktadajq sie:

+ wielobranzowa cze$¢ opisowa wraz z zatgczonymi planszami tematycznymi w skali 1:50 000

» planszy ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” w skali 1: 25 000 - z uwypukleniem problemdw polityki
przestrzenne;.

Za gtéwny strategiczny cel gminy Dabréwka okreslone w dokumencie Studium w 2002 roku miato by¢:

wykorzystanie zasobow i potencjalnych mozliwosci gminy w celu statego podnoszenia poziomu warunkéw Zycia
mieszkancow i dochoddw wiasnych gminy oraz w celu jej efektywnego gospodarowania w warunkach rozwoju
Zréwnowazonego.

Rozumiane to byto, jako podniesienie materialnych warunkéw funkcjonowania gminy i dochoddw jej mieszkancéow,
a co o za tym idzie podniesienie cywilizacyjnych warunkéw Zzycia mieszkafncow. Zaktadano réwniez ochrone i
wykorzystanie waloréw przyrodniczych i kulturowych gminy przy respektowaniu zasady rozwoju zréwnowazonego
oraz osiggniecie wyzszego poziomu fadu przestrzennego i estetyki w gminie.

Zwrbcono réwniez uwage na optymalne wykorzystanie na rzecz gminy tendencji i potrzeb rozwojowych stotecznego
obszaru metropolitalnego,

Do najwazniejszych celow zadaniowych, ktére miaty postuzy¢ do realizacja zatozonego celu zaliczono:

- tworzenie lokalnych warunkéw dla rozwoju dziatalnosci gospodarczej, zwtaszcza w zakresie produkcji,
rzemiosta i ustug oraz nowoczesnych, specjalizowanych form rolnictwa - przy wykorzystaniu waloréw
potozenia gminy w strefie ekspansji aglomeracji warszawskiej, na szlaku komunikacyjnym o znaczeniu
krajowym,

- staly monitoring rozbieznosci intereséw rozwojowych obszaru metropolitainego z potrzebami wtasnymi gminy

20



BIURO URBANISTYCZNE PPP SP.Z 0.0. GDANSK

w celu osiggania najkorzystniejszych kompromisow,

- modernizacja i uzupetnienie sieci drdg powiatowych i gminnych, zwlaszcza w rejonach potencjalnej
aktywnosci ekonomicznej, oraz rozbudowa i usprawnienie systemu komunikacji zbiorowej,

- rozbudowa systemow infrastruktury technicznej w gminie, szczegdlnie w zakresie zaopatrzenia w wode z sieci
wodociggowej, odprowadzania $ciekéw, zaopatrzenia w energie elektryczng oraz gospodarki odpadami,

- zaspokojenie potrzeb edukacyjnych, ochrony zdrowia oraz $wiadczen w zakresie opieki spotecznej i kultury na
poziomie gminy,

- tworzenie warunkéw dla réznorakich form rekreacji, sportu i turystyki, wykorzystujacych naturalne walory
terenéw gminy

- uporzadkowanie stanéw prawnych nieruchomosci w celu utatwienia gospodarki gruntami i obrotu
nieruchomos$ciami, a takze lokalizacji roznych form aktywno$ci gospodarcze;j,

- podnoszenie Swiadomosci przestrzennej spoteczenstwa i tworzenie systemu zachet dla sukcesywnej dbatosci
o estetyke przestrzeni prywatnych i miejsc publicznych w celu ksztattowania krajobrazu kulturowego.

W sensie przestrzennym gmina zostata podzielona na kilka stref funkcjonalno przestrzennych:

A.__Dolina Bugu

Tereny potozone na tarasie zalewowym rzeki Bug o wybitnych walorach przyrodniczych i krajobrazowych.

B. _Rejon pénocny

Obejmujacy potnocng czes¢ tarasu nadzalewowego, o matej lesistosci i korzystnych warunkach budowlanych, w
tym takze tereny, ktére znajdujq sie w strefie zagrozenia zalewami powodziowymi.

C. Rejon $rodkowy

Stanowigcy pasmo lasow porastajacych wydmy oraz terendw fak o wysokim poziomem wod - gruntowych.

D. Rejon potudniowo-zachodni

Teren tak i matych laséw, potozonych na tarasie itowym.

E. Rejon potudniowo-wschodni

Tereny o korzystnych warunkach dla rolnictwa, ale réwniez o dobrych warunkach budowlanych, potozone w otoczeniu
miejscowosci Dabrowka i wzdtuz drogi krajowej nr 8.

Terytorium gminy podzielone zostato na dwa obszary o odmiennych cechach i predyspozycjach:

A - obszar pdtnocno-zachodni 0 nadrzedno$ci ochrony waloréw przyrodniczych

Obszar obejmuije trzy strefy funkcjonalno przestrzenne: strefe doliny Bugu, strefe nadzalewowg i strefe lesna.

Dla obszaru tego gtéwnymi wyrdznikami sg: ochrona waloréw Srodowiska przyrodniczego i funkcja rekreacyjna

(szczegdlnie letniskowa), jak réwniez mieszkaniowa.

Dla strefa doliny Bugu jako gtéwne funkcje zaktadano:

- specjalng ochrone warto$ci Srodowiska przyrodniczego, obejmujacqg zwtaszcza uktad hydrograficzny, roslinnosé
nadwodna i fakowg oraz warunki siedliskowe,

- na gruntach zalewowych i podmoklych radykalne ograniczenia dla zabudowy (réwniez letniskowej) i innych
form intensywnego zainwestowania,

- zakfada si¢ promowanie rozwoju ekstensywnych form turystyki i rekreacji, zwtaszcza organizacje obiektow
rekreacji nadwodne;j.

Dla strefa nadzalewowej jako gtéwne funkcje zaktadano:

- mozliwo$¢ dalszego rozwoju budownictwa letniskowego, a takze budownictwa mieszkaniowego - zwtaszcza w
rejonach, gdzie warunki terenowe sg szczegolnie sprzyjajace (zespot Kuligow - Jozeféw oraz zespét Slezany -
Kowalicha -Mariandw),

- promowanie rozwoju infrastruktury ustugowej zwigzanej przede wszystkim z obstugg funkcji rekreacyjno-
letniskowe;j,

- ograniczenia dla lokalizacji funkcji produkcyjno-technicznych,

- ochrone lokalnych zbiorowisk naturalnych o wartoSciach przyrodniczo-krajobrazowych (wydmy, starorzecza,
tegi, zadrzewienia le$ne itp.).

Dla strefy leSnej jako podstawowe kierunki dziatan przewidywano:

ograniczenie dla zainwestowania zwigzane z koniecznoScig utrzymania ciggtosci zespotow lesnych
porastajacych ciggi wydmowe i obnizenia takowe miedzy nimi,

- zaniechanie eksploataciji piaskdw wydmowych,

- mozliwo$¢ ograniczonego rozwoju funkcji rekreacyjnej i letniskowej - niewielkie zespoty w miejscach

niekolizyjnych z wymaganiami ochrony $rodowiska.
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B - obszar potudniowo-wschodni 0 nadrzednosci funkcji ekonomicznych

Gtéwne funkcje obejmuja szeroko rozumiang dziataino$¢ gospodarczg oraz funkcje mieszkaniowe rozdzielong na

dwie odrebne czesci strefg szczegolnej aktywnosci gospodarczej wzdtuz drogi krajowej. Ponadto w obszarze tym

mozna wyr6zni¢ podstrefe stanowigcy potudniowo-wschodni fragment obszaru gminy.

Dla__strefy mieszkaniowo i ustugowo-gospodarczej sktada sie z dwéch  rejonéw: rejon

pdtnocno - zachodni (obejmuje miejscowo$¢ gminng Dabréwka, wsie Laskow, Stanistawdw, Matopole, Chajety oraz

cze$¢ potnocng wsi Karpin), rejon potudniowo - wschodni (obejmuje wsie: Wszebory, Chrusciele, Zascienie i

Karolew oraz wschodnig cze$¢ terenéw wsi Trojan).

Dla catej strefy zatozono:

- szerokg mozliwos¢ rozwoju budownictwa mieszkaniowego,

- mozliwos¢ rozwoju wszelkich form przedsigbiorczosci gospodarczej, zwtaszcza ustug, jedynie z limitowaniem
wielkosci zaktaddéw (ograniczenia dla obiektow wymagajacych duzych kubatur oraz duzych powierzchni
sktadowych i postojowo-manewrowych),

- rozbudowe gminnego osrodka ustugowego w Dabréwce,

- promocje rozwoju ustug bedacych realizacjg celdéw publicznych (szkolnictwo, lecznictwo i opieka spoteczna,
kultura, sportitp.),

- wyposazenie istniejacych skupisk zabudowy oraz potencjalnych terendw rozwojowych w  infrastrukture
techniczna, zwtaszcza w sie¢ wodociggowa, i kanalizacyjna,

- Uzupetnienie sieci drég lokalnych na terenach rozwojowych,

- utrzymanie wigkszych komplekséw gruntéw czynnych rolniczo jako terenéw kwalifikowanego rolnictwa.

podstrefa gospodarczo - mieszkaniowo - przyrodnicza (rejon Guzowatki i Kotakowa)

Gtéwne funkcje: przedsigbiorczo$é gospodarcza, zwtaszcza zwigzana z wykorzystywaniem zt6z naturalnych (itdw)

oraz funkcje mieszkaniowa i rekreacyjno - letniskowa.

Przewiduje sie - w zaleznosci od lokalnych warunkéw, predestynujacych konkretny rejon do celéw mieszkaniowo -

gospodarczych lub rekreacyjnych. Zaktadano réwniez zachowanie naturalnych wartosci Srodowiska (lasy, wieksze

taki, zadrzewienia tegowe) - mozliwo$¢ umiarkowanego (ograniczonego terenowo) rozwoju kazdej z wymienionych
wyzej funkciji.

strefa szczegélnej aktywnosci gospodarczej wzdtuz drogi krajowej nr 8.

obejmuje pasy terenéw po obu stronach drogi krajowej nr 8 (o réznej szerokosci), lezace na terenach sotectw

Trojany, Karpin, Matopole i Laskow.

Sq to tereny szczegolnie predysponowane do sytuowania duzych i $rednich obiektéw z dziedziny szeroko

rozumianego zaplecza gospodarczo - obstugowego obszaru metropolitalnego. Wymagane jest przede wszystkim:

- stworzenie odpowiadajacej potrzebom sieci drog dojazdowych,

- doprowadzenie infrastruktury techniczne;

- dostosowanie do przysztych zamierzen struktury wiasnoéci terendw i uktadu dziatek.

Ksztattowanie sieci osadniczej.

Na etapie powstawania obowigzujacego dokumentu Studium stwierdzono, ze dotychczasowa wielko$¢ zaludnienia
gminy Dabréwka byta stabilna. Od potowy lat 70-tych nastepowat staty, ale bardzo nieznaczny wzrost liczby
ludno$ci — tacznie o niecate 10%. Nieco wieksze zmiany zachodzity w zabudowie, gdzie gtéwnie zachodzita
sukcesywna wymiana starych doméw na nowe. W roku 2002 stwierdzono jednak istotng zmiang, ktorg zaczety mie¢
wptyw na specyfike gminy tj. masowe budownictwo letniskowe. Jego rola jak oceniano w osadnictwie jest
specyficzna, gdyz nie generuje ono przyrostu liczby mieszkafncow. Sytuacja w owym okresie zaczeta sie zmieniac,
gdy pojawia si¢ tendencja do przeksztatcenia budynkow letniskowych-sezonowych na state. Skala zjawiska
wykazywata tendencje wzrostowe. Rownoczesnie zauwazalne stato sie zainteresowanie nowym osiedlaniem sie na
terenie gminy — nowe domy budowac zaczeli inwestorzy, ktorzy nie sg mieszkancami gminy i przewaznie nie sg
réwniez zwigzani pracq z tym rejonem. | jedna i druga forma osiedlenia w znaczacy sposéb wptywaé zaczeta na
zmiany w dotychczasowej sieci osadniczej. Pierwszy trend powoduje, ze dotychczasowe domy letniskowe
zaczynajq funkcjonowac jak normalne tereny mieszkaniowe — ze wszystkimi tego konsekwencjami. Druga tendencja
wigze sie z poszukiwaniem gtéwnie terenow o dogodnej komunikacji z obszarami zewnetrznymi (przede wszystkim
z Warszawa), badz terendw potozonych w bardziej atrakcyjnych rejonach (o walorach krajobrazowo-rekreacyjnych).

W Studium zakfadano, ze wyzej opisane tendencje bedg sie utrzymywac i narasta. Zaktadano, ze bedzie to
gtéwnie dziatalnos¢ indywidualna, co zatem idzie trudne bedzie sterowanie tym procesem. Przewidywano, Ze
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zmiany w strukturze sieci osadniczej bedg polegaty przede wszystkim na ,obrastaniu” istniejacych skupisk i ciggdw
zabudowy, szczegdlnie w rejonach korzystnie potozonych wzgledem drogi Warszawa-Biatystok, a takze tereny w
samej wsi gminnej oraz niektérych wsiach bedacych wiekszymi skupiskami zabudowy letniskowe;.

2. Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

2.1. Wykaz obowiazujacych miejscowy planéw zagospodarowania przestrzennego.

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,TROJANY” - Uchwata nr XXV/165/2005 Rady Gminy
Dabrowka z dnia 31 marca 2005 r. (Dz. U. Woj. Mazowieckiego Nr 70, poz. 2333 z dnia 12 kwietnia 2006 r.),

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,KULIGOW” - Uchwata nr XIX/120/2004 Rady Gminy
Dabréwka z dnia 30 wrze$nia 2004 r. (Dz. U. Woj. Mazowieckiego Nr 295, poz. 8069 z dnia 3 grudnia 2004 r.),

3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,CENTRUM® - Uchwata nr X/55/2003 Rady Gminy
Dabréwka z dnia 9 wrzesnia 2003 r. (Dz. U. Woj. Mazowieckiego Nr 290, poz. 7663 z dnia 18 listopada 2003
r),

4) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,POLNOC” - Uchwata nr 1/12/2002 Rady Gminy Dabrowka
z dnia 4 grudnia 2002 r. (Dz. U. Woj. Mazowieckiego Nr 124, poz. 3017 z dnia 9 maja 2003 r.),

5) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,WSCHOD” - Uchwata nr 11/11/2002 Rady Gminy
Dabréwka z dnia 4 grudnia 2002 r. (Dz. U. Woj. Mazowieckiego Nr 124, poz. 3016 z dnia 9 maja 2003 r.),

6) zmiana nr 32 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy DABROWKA Miejscowosci
Kotakéw i Ostrowek - UCHWALA NR 1X/59/2000 Rady Gminy w Dabréwce z dnia 20 grudnia 2000 r. (Dz. U.
Woj. Mazowieckiego Nr 16, poz. 139 z dnia 5 lutego 2001 r.),

7) zmiana nr 31 miejscowego planu ogoéinego zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowka Miejscowosé
Dabréwka - UCHWALA Nr 11/9/2000 RADY GMINY W DABROWCE z dnia 24 marca 2000r. (Dz. U. Woj.
Mazowieckiego Nr 97, poz. 956 z dnia 23 sierpnia 2000 r.),

8) zmiana nr 30 miejscowego planu ogdinego zagospodarowania przestrzennego Gminy Dabrowka. Miejscowosé
Dabréwka - UCHWALA Nr 111/15/98 RADY GMINY W DABROWCE z dnia 7 grudnia 1998 roku (Dz. U. Woj.
Mazowieckiego Nr 12, poz. 114 z dnia 9 kwietnia 1999 r.),

9) zmiana nr 29 miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Dabroéwka. Miejscowos¢
Kuligdw - UCHWALA Nr 111/14/98 RADY GMINY W DABROWCE z dnia 7 grudnia 1998 roku (Dz. U. Woj.
Mazowieckiego Nr 12, poz. 113 z dnia 9 kwietnia 1999 r.),

10) zmiana nr 27 miejscowego planu ogdinego zagospodarowania przestrzennego Gminy Dabrowka. Miejscowo$¢
Kowalicha - UCHWALA Nr 11/12/98 RADY GMINY W DABROWCE z dnia 7 grudnia 1998 roku (Dz. U. Woj.
Mazowieckiego Nr 12, poz. 112 z dnia 9 kwietnia 1999 r.),

11) zmiana nr 26 miejscowego planu ogéinego zagospodarowania przestrzennego Gminy Dabrowka. Miejscowo$¢
Karpin - UCHWALA Nr 111/11/98 RADY GMINY W DABROWCE z dnia 7 grudnia 1998 roku (Dz. U. Woj.
Mazowieckiego Nr 12, poz. 111 z dnia 9 kwietnia 1999 r.),

12) zmiana nr 25 miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Dabréwka.
Miejscowosci Teodoréw oraz Sokotéwek - UCHWALA Nr 111/10/98 RADY GMINY W DABROWCE z dnia 7
grudnia 1998 roku(Dz. U. Woj. Mazowieckiego Nr 12, poz. 110 z dnia 9 kwietnia 1999 r.),

13) zmiany nr 24 miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Dabréwka. Miejscowos¢
Guzowatka - UCHWALA Nr 111/9/99 RADY GMINY W DABROWCE z dnia 7 grudnia 1998 roku (Dz. U. Woj.
Mazowieckiego Nr 12, poz. 109 z dnia 9 kwietnia 1999 r.),

14) zmiany nr 23 miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Dabréwka miejscowos¢
Czaméw - UCHWALA NR [V/33/98 Rady Gminy w Dabréwce z dnia 18 czerwca 1998 r. (Dz. U. Woj.
Ostroteckiego Nr 17, poz. 150 z dnia 17 sierpnia 1998 r.),

15) zmiana nr 22 miejscowego planu ogoinego zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowka miejscowos¢
Cisie - UCHWALA NR [V/32/98 Rady Gminy w Dabréwce z dnia 18 czerwca 1998 r. (Dz. U. Woj.
Ostroteckiego Nr 17, poz. 149 z dnia 17 sierpnia 1998 r.),

16) zmiana nr 21 miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowka miejscowosé
Jozefow - UCHWALA NR 1V/31/98 Rady Gminy w Dabréwce z dnia 18 czerwca 1998 r. (Dz. U. Woj.
Ostroteckiego Nr 17, poz. 148 z dnia 17 sierpnia 1998 r.),

17) zmiana nr 20 miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowka miejscowosé
Karolew - UCHWALA NR 1V/30/98 Rady Gminy w Dabréwce z dnia 18 czerwca 1998 r. (Dz. U. Woj.
Ostroteckiego Nr 17, poz. 147 z dnia 17 sierpnia 1998 r.),
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18) zmiana nr 19 miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Dabréwka miejscowo$é
Laskow - UCHWALA NR 1V/29/98 Rady Gminy w Dabréwce z dnia 18 czerwca 1998 r. (Dz. U. Woj.
Ostroteckiego Nr 17, poz. 146 z dnia 17 sierpnia 1998 r.),

19) zmiana nr 18 miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Dabréwka miejscowo$é
Wszebory - UCHWALA NR 1V/28/98 Rady Gminy w Dabréwce z dnia 18 czerwca 1998 r. (Dz. U. Woj.
Ostroteckiego Nr 17, poz. 145 z dnia 17 sierpnia 1998 r.),

20) zmiana nr 16 miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Dabréwka miejscowos¢
Trojany - UCHWALA NR 1V/27/98 Rady Gminy w Dabréwce z dnia 18 czerwca 1998 r. (Dz. U. Woj.
Ostroteckiego Nr 17, poz. 144 z dnia 17 sierpnia 1998 r.),

21) zmiana nr 15 miejscowego planu ogéinego zagospodarowania przestrzennego gminy Dagbrowka miejscowosci
Teodorow i Sokotdwek UCHWALA NR 1V/26/98 Rady Gminy w Dabréwce z dnia 18 czerwca 1998 r. (Dz. U.
Woj. Ostroteckiego Nr 17, poz. 143 z dnia 17 sierpnia 1998 r.),

22) zmiana nr 14 miejscowego planu ogéinego zagospodarowania przestrzennego gminy Dabréwka miejscowo$¢
Slezany - UCHWALA NR [V/25/98 Rady Gminy w Dabréwce z dnia 18 czerwca 1998 r. w sprawie (Dz. U. Woj.
Ostroteckiego Nr 17, poz. 142 z dnia 17 sierpnia 1998 .),

23) zmiana nr 13 miejscowego planu ogéinego zagospodarowania przestrzennego gminy Dabréwka migjscowo$¢
Ostrowek - UCHWALA NR 1V/24/98 Rady Gminy w Dabréwce z dnia 18 czerwca 1998 r. (Dz. U. Woj.
Ostroteckiego Nr 17, poz. 141 z dnia 17 sierpnia 1998 r.),

24) zmiana nr 12 miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Dabréwka miejscowos¢
Marianéw - UCHWALA NR [V/23/98 Rady Gminy w Dabréwce z dnia 18 czerwca 1998 r. (Dz. U. Wo;.
Ostroteckiego Nr 17, poz. 140 z dnia 17 sierpnia 1998 r.),

25) zmiana nr 11 miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Dabréwka miejscowos¢
Matopole - UCHWALA NR 1V/22/98 Rady Gminy w Dabrowce z dnia 18 czerwca 1998 r. (Dz. U. Woj.
Ostroteckiego Nr 17, poz. 139 z dnia 17 sierpnia 1998 .),

26) zmiana nr 10 miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego w gminy Dabréwka
miejscowo$¢ Ludwinéw - UCHWALA NR [V/21/98 Rady Gminy w Dabréwce z dnia 18 czerwca 1998 r. (Dz. U.
Woj. Ostroteckiego Nr 17, poz. 138 z dnia 17 sierpnia 1998 r.),

27) zmiana nr 9 miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Dabréwka miejscowosé
Kuligéw - UCHWALA NR 1V/20/98 Rady Gminy w Dabréwce z dnia 18 czerwca 1998 r. w sprawie (Dz. U. Woj.
Ostroteckiego Nr 17, poz. 137 z dnia 17 sierpnia 1998 r.),

28) zmiana nr 8 miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Dabréwka miejscowosé
Kowalicha - UCHWALA NR [V/19/98 Rady Gminy w Dabréwce z dnia 18 czerwca 1998 r. (Dz. U. Woj.
Ostroteckiego Nr 17, poz. 136 z dnia 17 sierpnia 1998 r.),

29) zmiana nr 7 miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowka miejscowosé
Kotakéw - UCHWALA NR [V/18/98 Rady Gminy w Dabréwce z dnia 18 czerwca 1998 r. (Dz. U. Woj.
Ostroteckiego Nr 17, poz. 135 z dnia 17 sierpnia 1998 r.),

30) zmiana nr 6 miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Dabréwka miejscowo$¢
Karpin - UCHWALA NR IV/17/98 Rady Gminy w Dabréwce z dnia 18 czerwca 1998 r. w sprawie (Dz. U. Woj.
Ostroteckiego Nr 17, poz. 134 z dnia 17 sierpnia 1998 r.),

31) zmiana nr 5 miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Dabréwka miejscowo$¢
Guzowatka - UCHWALA NR [V/16/98 Rady Gminy w Dabréwce z dnia 18 czerwca 1998 r. (Dz. U. Woj.
Ostroteckiego Nr 17, poz. 133 z dnia 17 sierpnia 1998 r.),

32) zmiana nr 4 miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Dabréwka miejscowo$¢
Dreszew - UCHWALA NR 1V/15/98 Rady Gminy w Dabréwce z dnia 18 czerwca 1998 r. (Dz. U. Woj.
Ostroteckiego Nr 17, poz. 132 z dnia 17 sierpnia 1998 r.),

33) zmiana nr 3 miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Dabréwka miejscowo$¢
Dabrowka UCHWALA NR 1V/14/98 Rady Gminy w Dabrowce z dnia 18 czerwca 1998 r. (Dz. U. Woj.
Ostroteckiego Nr 17, poz. 131 z dnia 17 sierpnia 1998 r.),

34) zmiana nr 2 miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Dabréwka miejscowo$¢
Karolew UCHWALA NR VI/20/97 Rady Gminy w Dabréwce z dnia 07 listopada 1997 r. (Dz. U. Woj.
Ostroteckiego Nr 21, poz. 93 z dnia 22 grudnia 1997 r.).

2.2. Charakterystyka obowigzujacych planéw miejscowy.
Dla obszaru gminy Dabréwka obowigzujg 34 plany miejscowe.
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Wiekszos¢ planéw stanowig zmiany ogdlnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dabréwka,
uchwalonego zgodnie z Uchwatg Nr 11/5/93 Rady Gminy w Dabréwce z dnia 3 maja 1993r. (publ. Dz. U.
Wojewddztwa Ostroteckiego Nr 10, poz. 41 z dnia 14 czerwca 1993r.). Plan ogéIny utracit moc na podstawie art. 88
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2016 r., poz. 778).

Zgodnie z cytowang ustawg moc zachowujg plany uchwalone po 01 stycznia 1995 r.

Na terenie gminy obowigzuje, zatem nadal 29 zmian nieobowigzujacego juz planu ogoélnego gminy.

Omawiane obowigzujgce zmiany dotycza pojedynczych dziatek badz stosunkowo niewielkich obszaréw w
poszczegoinych miejscowosciach oraz wigkszych terenéw produkcyjno ustugowych wzdtuz drogi krajowej nr 8.

W zakresie przeznaczenia w planach ustala sie:

- obszary zabudowy mieszkaniowej — M,

- zabudowe letniskowg — L,

- powierzchniowa eksploatacja zt6z — PE,

- obszar ustug technicznych i drobnej wytworczosci — UR,
- obszar wysypiska $mieci — Nw,

- strefa techniczna — oczyszczalnia $ciekow — T

Ustalenia tych plandw zawierajg szereg zapisow, ktore w obecnie przyjetej doktrynie sg nie dopuszczalne badz nie
wiasciwe (np. zapisy uzalezniajace wydanie pozwolenia na budowe od spetnienia innych warunkow, odwotania do
decyzji o warunkach zabudowy, dopuszczenie korekty wyznaczonych linii rozgraniczajacych przeznaczenie terenéw
iinne).

Poza wyzej wymienionymi planami dla terenu gminy obowigzujq jeszcze cztery plany opracowane na mocy ustawy
z dnia 07 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym, niezaleznie od planu ogéinego.

Sg to dwa plany z 2002 oraz plany z 2003 i 2004 r. sporzadzone w identycznej konwencji jak wyzej wymienione
plany. Podobnie, zatem jak przy zmianach planu ogdlnego w ustaleniach tych planéw znajduje sie szereg
identycznych zapisdw niespetniajacych dopuszczalnej obecnie normy prawne;.

W sensie formalnym wyzej wymienione plany zachowujg jednak swoja moc prawng i realizacja inwestycji musi
nastepowac na ich podstawie {j. respektujac ich ustalenia.

Ponadto na terenie gminy obowigzuje jeden plan uchwalony pod rzadami obowigzujacej ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2016 r., poz. 778) uchwalony w 2005 .

Plan powstaty za rzadéw obowigzujacej obecnie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym réwniez
jak wymienione wyzej starsze opracowania posiada identyczne ustalenia jak plany wymienione wyzej. Plan ten
réwniez stanowi podstawe do wydawania pozwolen na budowe i tym samym realizacji inwestycji na terenie gminy.

Dla plandw, ktore powstaty w latach 2002-05 przyjeto zasade, ze granicami zostaty objete tereny zainwestowane
badz tereny, dla ktdrych przewiduje sie nowe zainwestowanie. Granicami sg objete generalnie tereny
poszczegolnych miejscowosci oraz wzdtuz istniejacych badz projektowanych drdg. Z granic opracowania wytgczone
natomiast sg tereny rolne, lesne i takie gdzie nie przewidywato sie w tamtym czasie zabudowy.
Poszczegolne plany wykonane w latach 2002- 05 w zakresie terytorialnym obejmuja;
1) tereny centralne gminy z miejscowosciq Dabrowka, Laskéw, Matopole, Chajety, Karpin, Dzialy
Czarnowskie, Kotakéw, Ostrowek, Ludwindw, Jozefow, Cisie, Teodoréow Sokotdwek, Guzowatka,
2) tereny miejscowosci Kuligdw i Trojany,
3) tereny wschodnie (rejon wsi Chru$ciele, Karolew, Wszebory, Za$cienie) i pétnocne (rejon wsi Stasiopole,
Czarnéw Jozefow, Slezany, Marianéw, Kowalicha, Dreszew) gminy

3. Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestyciji celu publicznego

Zgodnie z art. 57 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z
2016 ., poz. 778):

1) marszatek wojewddztwa prowadzi rejestr wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o
znaczeniu krajowym i wojewodzkim;
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2) wojewoda prowadzi rejestr wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego na terenach
zamknietych;

3) wojt prowadzi rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu powiatowym i
gminnym;

Zgodnie z art. 67 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z
2016 r., poz. 778) wojt prowadzi rejestr decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy.

3.1. Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym i wojewédzkim.
Dla terenu gminy Dabrowka nie figurujg decyzje o znaczeniu krajowym i wojewddzkim wydane w latach 2003-2014.

3.2. Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego na terenach zamknietych
Na terenie gminy Dabréwka nie figurujg tereny zamknigte.

3.3. Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu powiatowym i gminnym

Zgodnie z art. 57 ust 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.

z 2016 r., poz. 778 z pdzn. zm.) Wojt prowadzi rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestyciji celu publicznego o

znaczeniu powiatowym i gminnym.

Na terenie gminy w okresie 12 lat po uchwaleniu obowigzujace Studium wydanych zostato kilka decyzji lokalizacii

inwestycji celu publicznego rangi lokalnej dla:
1) sieci gazowej na dz. 535/2, 534/9 Mariandw,

sieci gazowej $redniego cisnienia na dz. 327/3 Chrusciele,

przepustu pod drogg ekspresowg w Trojanach na dz. 62 oraz cz. 104/1 i cz. 48/1;

dla lokalizacji cmentarza na dz. 341/4 obr. Teodorow-Sokotowek;

budowy sieci wodociagowej z przytaczami do budynkéw mieszkalnych pofozonych w miejscowo$ciach

Ostréwek, Cisie Kotakéw gm. Dabréwka na terenie dziatek Ostrowek: 74/12, 75/11, 75/12, 75/3, 7415, 706,

7113, 7116, 72/4, 7219, 72/8, 86/26, 74/10, 79/4, 79/8, 75/13, 85/37; Cisie: 110/31; Jozefow: 37;

6) budowa sieci wodociagowej z przytaczami w miejscowosciach Dabréwka i Matopole gm. Dabréwka na
dziatkach ewid. nr 51, 164 obr. 0017, Matopole; 4 obr. Dabréwka;

7) lokalizacja celu publicznego dla inwestycji polegajacej na przebudowie drogi gminnej nr dziatki 546 w
obrebie 0017 Matopole;

8) lokalizacja celu publicznego- budowa linii kablowej $redniego napiecia pod pasem drogowym drogi
krajowej S8 dz. 557 obr. Matopole;

9) lokalizacja inwestycji celu publicznegobudowa sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej i ttoczonej oraz
budowa sieci wodociggowej dz. 8 obr. Jézefow, dz. 457 obr. Czarndéw

a1l B~ WO
—_ ==

4. Decyzje o ustaleniu warunkéw zabudowy

W latach 2003 - 2016 na obszarze Gminy Dabréwka wydano okofo 238 decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu dla budowy budynkéw mieszkalnych i gospodarczych w zabudowie mieszkaniowej oraz
dla zabudowy letniskowej oraz jedna decyzja dla funkcji ustugowej. W tej liczbie mieszcza sie tez decyzje wydane
na rozbudowe istniejacych budynkéw.

Najwiecej wyzej wymienionych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu zostato wydanych w
obrebach geodezyjnych Slezan - razem 44 decyzje, oraz Wszebory 23 decyzje, Matopole — 25 decyzje Kuligéw —
23 decyzje, Czarndw — 22 decyzje.

Nalezy zwroci¢ uwage, ze dla niektorych rejondw nie byty wydawane decyzje o warunkach zabudowy lub byty to
pojedyncze decyzje. Sg to rejony wiekszych wsi jak wies gminna Dabréwka (2) poza tym Chajety (2), Jozefow (2),
Stanistawow (2) Karpin (-). Wiaze sie to w gtéwnej mierze z tym, ze dla tych obszaréw obowigzujg plany
miejscowe.

Wykaz decyzji o warunkach zabudowy w rozbiciu na obreby geodezyjne:

Tab13.
Obreb geodezyjny Chajety
Lp. Nr dziatki przeznaczenie
1 23712 budynek mieszkalno produkcyjny
2 422 bud.mieszkalny
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Obreb geodezyjny Cisie
Lp. Nr dziatki przeznaczenie
1 52 zab.mieszkaniowa jedn.
2 124/1 bud.letniskowy

Obreb geodezyjny Chrusciele

Lp.

Nr dziatki

przeznaczenie

3

180

bud.mieszkalny

Obreb geodezyjny Czarndw

Lp Nr dziatki ewid. przeznaczenie
1 272 zab.letniskowa
2 510/1 zab.mieszkaniowa jedn.
3 9771 zab.mieszkaniowa jedn.
4 708 zab.mieszkaniowa jedn.
5 709 zab.mieszkaniowa jedn.
6 710/13 zab.letniskowa
7 71115 zab.letniskowa
8 28112 zab.mieszkaniowa jedn.
9 2811 zab.mieszkaniowa jedn.
10 710/11 zab.mieszkaniowa jedn.
11 2471 bud.letniskowy
12 2481 bud.letniskowy
13 710/4 bud.letniskowy
14 711/9 bud.letniskowy
15 710/7 bud.letniskowy
16 711/6 bud.letniskowy
17 637/8 bud.letniskowy
18 640 bud.letniskowy
19 564/2 bud.letniskowy
20 565/2 bud.letniskowy
21 713/9 bud.letniskowy
22 584 rozbudowa bud.gospodarczego

Obreb geodezyjny Dabréwka

Lp Nr dziatki ewid. przeznaczenie
1 387 bud.mieszkalny
2 387 bud.mieszkalny

Obreb geodezyjny Dreszew

Lp Nr dziatki ewid. przeznaczenie

1 1003/6 zab.mieszkaniowa jedn., gospodarcza
2 961/4, 962/4, 963/4, 964/3 bud.mieszklany

3 908/26, 908/27 zab.rekreacyjna

4 1003/6 zab.mieszkaniowa jedn.
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Obreb geodezyjny Guzowatka

Lp Nr dziatki ewid. przeznaczenie
1 199/3 198/4 bud. mieszkalny jednorodzinny i obiekty hodowli i treningu koni
2 717 zab. mieszkaniowa jedn.
3 41113 zab.rekreacyjna
4 193/2 zab.rekreacyjna
Obreb geodezyjny Jézefow
Lp Nr dziatki ewid. przeznaczenie
1 261 stacja bazowa telefonii komorkowe;
2 139 zab.mieszkaniowa jedn.
Obreb geodezyjny Kotakow
Lp Nr dziatki ewid. przeznaczenie
1 61/14 zab.mieszkaniowa jedn.
2 320/13 zab.mieszkaniowa jedn.
3 321/20 zab.mieszkaniowa jedn.
4 305/1 zab.mieszkaniowa jedn.
5 533/8 zab.mieszkaniowa jedn.
6 61/7 zab.mieszkaniowa jedn.
7 61/4 zab.mieszkaniowa jedn.
8 62/5 zab.mieszkaniowa jedn.
9 320/4 zab.mieszkaniowa jedn.
10 321/12 zab.mieszkaniowa jedn.
1 469/18 zab.mieszkaniowa jedn.
12 46919 zab.mieszkaniowa jedn.
13 60/1 b.gospodarczy
14 61/6 zab.mieszkaniowa jedn.
15 4811 bud. jednorodzinne i bud. gospodarczy
16 61/21 bud.mieszklany
17 27/10 bud.mieszkalny
Obreb geodezyjny Kowalicha
Lp Nr dziatki ewid. przeznaczenie
1 258 zab.mieszkaniowa jedn.
2 259 zab.mieszkaniowa jedn.
3 260 zab.mieszkaniowa jedn.
4 261 zab.mieszkaniowe
5 308 zab.mieszkaniowe.
6 309 zab.mieszkaniowe
7 310 zab.mieszkaniowe
8 241 bud. mieszkalny
9 49/8 bud.letniskowy
10 73167 bud.gospodarczy
1 126 bud.leniskowy
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12

273/15

bud.leniskowy

Obreb geodezyjny Kuligow

Lp Nr dziatki ewid. przeznaczenie

1 1692/4 zab.mieszkaniowa jedn.
2 1692/6 zab.mieszkaniowa jedn.
3 1692/7 zab.mieszkaniowa jedn.
4 1693/2 zab.mieszkaniowa jedn.
5 482 bud.mieszkalny

6 483/1 bud.mieszkalny

7 482 bud.mieszkalny

8 1261/3 zab.mieszkaniowa jedn.
9 1260/3 zab.mieszkaniowa jedn.
10 1262/3 zab.mieszkaniowa jedn.
11 2040 zab.letniskowa

12 2708 zab.letniskowa

13 1467/11 zab.letniskowa

14 1525/4 zab.mieszkaniowa jedn.
15 2526 zab.mieszkaniowa jedn.
16 1464/32 zab.mieszkaniowa jedn.
17 1462/49 zab.mieszkaniowa jedn.
18 1462/51 zab.mieszkaniowa jedn.
19 1463/13 zab.mieszkaniowa jedn.
20 2636 zab.mieszkaniowa
21 1659/8 bud.letniskowy

22 990/2 bud.letniskowy

23 991/2 bud.letniskowy

Obreb geodezyjny Laskow

Lp Nr dziatki ewid. przeznaczenie
1 119/5 zab.mieszkaniowa jedn.
2 124/5 zab.mieszkaniowa jedn.
3 411114 zab.mieszkaniowa jedn.
4 411115 zab.mieszkaniowa jedn.
5 411/9 zab.mieszkaniowa jedn.
6 195/198 zab.mieszkaniowa jedn.
7 539 bud.mieszklany

Obreb geodezyjny Ludwinéw

Lp Nr dziatki ewid. przeznaczenie

1 328/5 zab.jednorodzinne

2 666 zab.jednorodzinne

3 1221 zab.ustugowa (cukiernia)
4 11941 zab.jednorodzinne

5 623/1 bud.letniskowy

6 1194 zab.jednorodzinne+ garaz

29



BIURO URBANISTYCZNE PPP SP.Z 0.0. GDANSK

7

407/4

bud.jednorodzinne

8

47312

zab.letniskowe

Obreb geodezyjny Matopole

Lp Nr dziatki ewid. przeznaczenie

1 397/3 zab. mieszkaniowe jedn.
2 397/4 zab. mieszkaniowe jedn.
3 398/4 zab. mieszkaniowe jedn.
4 406 zab. mieszkaniowe jedn.
5 488 zab. mieszkaniowe jedn.
6 398 zab. mieszkaniowe jedn.
7 489 zab. mieszkaniowe jedn.
8 406 zab. mieszkaniowe jedn.
9 179 zab. mieszkaniowe jedn.
10 397 zab. mieszkaniowe jedn.
11 398 zab. mieszkaniowe jedn.
12 487 zab. mieszkaniowe jedn.
13 486/2 zab. mieszkaniowe jedn.
14 585/3 zab. mieszkaniowe jedn.
15 193 zab. mieszkaniowe jedn.
16 194 zab. mieszkaniowe jedn.
17 585/2 zab. mieszkaniowe jedn.
18 391/3 zab.mieszkaniowa jedn.
19 194 zab.mieszkaniowa jedn.
20 193 zab.mieszkaniowa jedn.
21 331/4 zab.mieszkaniowa jedn.
22 181/2 zab.mieszkaniowa jedn.
23 487 bud.mieszklany

24 486/2 bud.mieszklany

25 487, 486/2 bud.mieszklany

Obreb geodezyjny Marianéw

Lp Nr dziatki ewid. przeznaczenie

1 84/9 zab.mieszkaniowa jedn.

2 84/8 zab.mieszkaniowa jedn.

3 85/36 zab.mieszkaniowa jedn.

4 85/37 zab.letniskowe

5 85/21 zab.letniskowe

6 96 zab.letniskowe

7 85/36 zab.letniskowe

8 86/1 zab.letniskowe

9 84/2 zab.mieszkaniowa jedn.

10 63/4 bud.zbiornika na odchody zwierzece
1 7215 bud.zbiornika na odchody zwierzece
12 97/4 bud.mieszkalny z garazem
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13 66/4 bud.mieszklany
cz. dz. 314/5 bud.mieszkalny
cz. dz. 314/5 bud.mieszkalny

Obreb geodezyjny Ostréwek

Lp Nr dziatki ewid. przeznaczenie
1 132, 2711 zab.mieszkaniowa jedn., gospodarcza
2 93/3 bud.mieszklany
3 93/3 bud.mieszklany
Obreb geodezyjny Stanistawdw
Lp Nr dziatki ewid. przeznaczenie
1 103/14 zab.mieszkaniowa jedn.
2 103/1 zab.mieszkaniowa jedn.
Obreb geodezyjny Stasiopole
Lp Nr dziatki ewid. przeznaczenie
1 218 zab.mieszkaniowa jedn.
2 293/2 zab.mieszkaniowa jedn.
3 294/18 zab.mieszkaniowa jedn.
Obreb geodezyjny Slezan
Lp Nr dziatki ewid. przeznaczenie
1 276 zab.rekreacyjna
2 248/9 zab.mieszkaniowa jedn., gospodarcza
3 248/11 zab.mieszkaniowa jedn., gospodarcza
4 248/20 zab.mieszkaniowa jedn., gospodarcza
5 248/22 zab.mieszkaniowa jedn., gospodarcza
6 254/12 budowa budynku w istniejacej zabudowie mieszkalnej jedn.
7 254/9 budowa budynku w istniejacej zabudowie mieszkalnej jedn.
8 254/10 budowa budynku w istniejacej zabudowie mieszkalnej jedn.
9 254/11 zab.mieszkaniowa jedn.
10 254/8 zab.mieszkaniowa jedn.
1" 254/13 zab.mieszkaniowa jedn.
12 248/10 zab.mieszkaniowa jedn.
13 248/8 zab.mieszkaniowa jedn.
14 248/6 zab.mieszkaniowa jedn.
15 248/5 zab.mieszkaniowa jedn.
16 248/13 zab.mieszkaniowa jedn.
17 248/12 zab.mieszkaniowa jedn.
18 25417 zab.mieszkaniowa jedn.
19 254/14 zab.mieszkaniowa jedn.
20 254/15 zab.mieszkaniowa jedn.
21 238/5 bud.letniskowy
22 238/6 bud.letniskowy
23 629 bud.letniskowy
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24 2171 bud.mieszkalny
25 132 bud.mieszkalny i gospodarczy
26 4117 bud.mieszklany i gospodarczy
27 21715 bud. letniskowy
28 21713 bud. letniskowy
29 217/5 bud. letniskowy
30 217119 bud. letniskowy
31 242126 bud. letniskowy
32 242127 bud. letniskowy
33 215/11 bud. mieszkalny
34 254/6 dobudowa tarasu b. mieszkalnego
35 17512 bud.sktadowy
36 215/3 bud. mieszkalny
37 2151 bud. mieszkalny
38 21712 bud.letniskowy
39 181/7 bud.letniskowy
40 217125 bud.letniskowy
41 259/4 bud.mieszkalny i gospodarczy
42 256/4 bud.mieszkalny
43 cz. dz. 202/4 bud.mieszkalny
44 267/3 bud.mieszkalny i gospodarczy
Obreb geodezyjny Trojany
Lp Nr dziatki ewid. przeznaczenie
1 143/5 zab.mieszkaniowa jedn.
2 185/1 zab.mieszkaniowa jedn.
3 185/2 zab.mieszkaniowa jedn.
4 123/4 zab. ustugowe
5 190/3 zab.jednorodzinne i bud gosp.
6 278 zab.mieszkaniowa jedn.
7 309 zab.mieszkaniowe i b.gospodarczy
8 2512 zab.mieszkaniowa jedn.
9 121 bud.produkcyjna
10 82/8 zab.mieszkaniowa jedn.
11 193/6 zab.mieszkaniowa jedn.
12 190/5 zab.mieszkaniowa jedn.

Obreb geodezyjny Wszebory

Lp Nr dziatki ewid. przeznaczenie
1 198/6 zab.mieszkaniowa jedn.
2 374110 zab.mieszkaniowa jedn.
3 54 zab.mieszkaniowa jedn.
4 55/8 zab.mieszkaniowa jedn.
5 55/9 zab.mieszkaniowa jedn.
6 34412 zab.mieszkaniowa jedn.
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7 348 zab.mieszkaniowa jedn.
8 34412 zab.mieszkaniowa jedn.
9 348 zab.mieszkaniowa jedn.
10 55/7 zab.mieszkaniowa jedn.
1 57 zab.mieszkaniowa jedn.
12 58/3 zab.mieszkaniowa jedn.
13 34412 zab.mieszkaniowa jedn.
14 348 zab.mieszkaniowa jedn.
15 130 zab.mieszkaniowa jedn.
16 131/21 zab.mieszkaniowa jedn.
17 198/3 zab.mieszkaniowa jedn.
18 130 zab.mieszkaniowa jedn.
19 131/21 zab.mieszkaniowa jedn.
20 25/3 bud.mieszkalny
21 13115 bud.mieszkalny
22 56/4 zaktad kamieniarski
23 56/1 bud.mieszkalny
Obreb geodezyjny Zascienie

Lp Nr dziatki ewid. przeznaczenie

1 2531 garaz

2 253 zab.mieszkaniowe

3 112 bud.mieszkaniowe

4 111/4 bud.mieszkaniowe

5 2 bud.jednorodzinny

5. Wnioski o zmiane przeznaczenia terenu

W okresie od 2003 r. do Urzedu Gminy wptyneto blisko 1200 wnioskdw o zmiane przeznaczenia terenéw.

Wyrazna tendencja zauwazalna w rozktadzie wnioskéw to fakt, ze wystepuja one dos¢ rownomiernie na catym
obszarze gminy. Zauwazalna jest natomiast jedynie mniejsza ilo$¢ wnioskéw we wschodnie czesci gminy w rejonie
Zascienia i Chruscieli oraz wzdtuz drogi krajowej.

W odniesieniu do terenow objetych wnioskami mozna réwniez zauwazy¢, ze dotyczg one zaréwno terendw, na
ktérych obowiazujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego jak réwniez terendw, dla ktorych nie
obowigzujg plany miejscowe. Ogdlnie mozna, zatem zauwazyé, ze fakt obowigzywania badz braku planu
miejscowego nie ma specjalnie znaczenia dla tendencji pojawiania sie wnioskdw o0 zmiane przeznaczenia terenu.

W odniesieniu do planowanych przeznaczen to wnioski dotyczg przeznaczenia na cele:

- budowlane,

- zabudowy mieszkaniowej,

- zabudowy ustugowej,

- zabudowy mieszkaniowo ustugowe;j,

- zabudowy zagrodowe;j,

- zabudowy letniskowej,

- zabudowy przemystowej,

- obszary eksploatacii z0z,

- zalesien,

-inne.

Przewazajaca wiekszo$¢ wnioskéw dotyczy przeznaczenia terendéw na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz sporadycznie mieszkaniowej w zabudowie zagrodowej. Sporg grupe stanowig réwniez wnioski
dotyczace przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowo ustugowa i rekreacyjno letniskowa. Kilka wnioskéw dotyczy
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mozliwosci eksploatacji ztd6z surowcéw naturalnych oraz mozliwosci przeznaczenia terenéw pod funkcje
produkcyjne i ustugowe.

Tab. 14. Zestawienie wnioskdw w rozbiciu na obreby geodezyjne dla terenu gminy Dabrowka

Lp. Nrobrebu | Nazwa obrebu llo$¢ wnioskéw
1. 1 Chajety 41
2. 2 Chruéciele 10
3. 3 Cisie 37
4. 4 Czarndw 51
5. 5 Dabréwka 87
6. 6 Dreszew 47
7. 7 Dziaty Czarnowskie 3
8. 8 Guzowatka 72
9. 9 Jozefow 60
10 10 Karolew 19
1" 1" Karpin 74
12 12 Kotakow 64
13 13 Kowalicha 80
14. 14 Kuligbw 99
15. 15 Laskéw 17
16. 16 Ludwindw 36
17. 17 Matopole 132
18. 18 Mariandw 45
19. 19 Ostrowek 50
20. 23 Slezany 48
21 21 Stasiopole 15
22 22 Sokotéwek Teodoréw 46
23 20 Trojany 23
24 24 Wszebory 33
25 25 Zascienie 1

Dane z UG Dabréwka aktualne na 03.2016.
Na mapie ewidencyjne przedstawiony zostat rozktad wnioskéw o zmiang przeznaczenia terenu.

5. Podsumowanie i wnioski zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

1.

W latach 1998-2014 (dane z GUS z ostatnich 16 lat) o 1267 osdb, a w okresie 2002-2014 (tj. okres od
opracowania obowigzujacego Studium) o 1110 osdb nastapit wzrost liczby ludnosci w gminie, tj. 0 16,6%.
Zauwazalna jest ciggta tendencja wzrostowa od kilkunastu lat. Liczba ludnosci w poszczegdlnych wsiach
réwniez zwieksza sie zwtaszcza widoczne to jest w Dabréwce i wiekszych wsiach.

Ruch budowlany na terenie gminy Dabrowka ma w ostatnich latach tendencje wzrostowe. Jest to zwigzane ze
wzrostem liczby ludno$ci w gminie. Koncentruje sie gtéwnie na powstawaniu nowej zabudowy jednorodzinne;
wolnostojgcej oraz modernizacji i rozbudowie istniejacych gospodarstw rolnych. Analiza warunkow
mieszkaniowych, opracowana na podstawie danych statystycznych z GUS na lata 2002-2012, wykazata, iz w
rozpatrywanym dwunastoleciu na terenie gminy przybyto ponad 560 mieszkan. O ile w latach 2002-2014 na
obszarze gminy Dabrowka wydano stosunkowo nie wiele decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu
terenu dla budowy budynkéw mieszkalnych i gospodarczych w zabudowie zagrodowej badz mieszkaniowe;
jednorodzinnej, to duzo jest wnioskéw o zamiane przeznaczenia terenéw. Swiadczy to o tym, Zze
zainwestowanie odbywa sie w wiekszej mierze w oparciu o istniejace plany miejscowe. Jednak nadal
zauwazalna jest tendencja do przeznaczenia nowych terenéw gtownie pod zabudowe mieszkaniowa.

Analiza obszaru gminy nie wykazata wiekszych konfliktéw przestrzennych. Jednak zauwazalna jest z jedne;
strony presja na rozw6j zabudowy mieszkaniowej, a drugiej strony wystepuje potrzeba zwtaszcza wzdiuz drogi
krajowej nr 8 przygotowanie terenéw pod rozwdj zabudowy produkcyjno ustugowej. Istnieje, co wykazuje
rowniez rejestr decyzji o warunkach zabudowy i wykaz wnioskéw presja na rozwoj zabudowy letniskowej w
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7.

rejonie rzeki Bug i w miejscowosciach potozonych w jego najblizszym sasiedztwie. W tym rejonie mozna tez
zwréci¢ uwage na problem przeksztatcania sie zabudowy letniskowej pod funkcje mieszkaniowe, Wigze sie to
Z rozwigzaniem np. problemu rozwoju sieci infrastruktury technicznej dla obstugi tych terendw. Potencjalne
konflikty moze réwniez rodzic powstanie zaktadow wydobycia kruszywa i surowcéw ilastych oraz
zewidencjonowanie nowych terenéw wystepowania ztoz, co z kolei moze sta¢ w konflikcie z sgsiadujacymi
terenami o funkcjach mieszkaniowych i rekreacyjnej. Nalezy, zatem przed wszystkim dazy¢ do uzupetnienia
struktury istniejacej zabudowy. Nalezy rowniez czytelnie okresli¢ granice dopuszczalnego zainwestowania
terenéw mieszkaniowych z buforem wolnym od zabudowy w stosunku do innych w szczegdlnosci
generujacych ucigzliwosci funkcji produkcyjno ustugowych.

Na terenie gminy Dabrowka rozwoj ustug koncentruje sie w miejscowosci Dabrowka, gdzie znajduje sie
podstawowe ustugi, w tym z zakresu ustug administracji i obstugi ludnosci (Urzad Gminy, Zaktad Gospodarki
Komunalnej), ustugi zwigzane z kulturg i rekreacjq jak: Gminne Centrum Kultury, plac zabaw dla dzieci, hala
sportowa i boisko sportowe przy Zespole Szkot, zwigzane z kultem religijnym to koéciét parafialny. Ponadto
przy Urzedzie Gminy znajduje sie OSrodek Zdrowia, Biblioteka, Dom Kultury. W Dabréwce znajdujg sie
ponadto podstawowe ustugi zwigzane z handlem i punkty ustugowe jak: urzad pocztowy, punkt apteczny,
gabinet lekarski, punkt oddziat banku.

W pozostatych wiekszych wsiach znajdujg sie podstawowe ustugi gtownie handlu. W miejscowosciach:
Guzowatka, Jozefow, Wszebory, Chajety, Dreszew znajdujg sie ustugi z zakresu o$wiaty, a w Kuligowie ustugi
z zakresu ochrony zdrowia.

Jedng z podstawowych funkcji gminy Dabrowka jest rolnictwo i produkcja rolna oraz funkcje produkcyjne,
gdzie przede wszystkim nalezy wskaza¢ powstate duze zaktady produkcyjno ustugowych w rejonie drogi
krajowej. Ponadto w zwigzku z zewidencjonowaniem na terenie gminy Dabréwka miejsc wystepowania
kruszywa naturalnego oraz surowcow ilastych jest mozliwos¢ powstania zaktadéw zajmujacych sie
wydobyciem surowcdw. Przyszte dziatania w zakresie decyzji odnoszacych sie do ksztattowania
zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy powinny, zatem wyznaczy¢ kierunki rozwoju funkcji
rolniczych i produkcyjno ustugowych w relacji do funkcji mieszkaniowych. Szczegdlnie wazne jest wskazanie
sposobdw na separowanie funkcji kolidujacych wobec siebie.

Pod wzgledem form ochrony przyrody na terenie gminy Dabréwka w okresie ostatnich 12 lat nastapity zmiany
polegajace na powotaniu obszardw objetych ochrong. Na obszarze gminy obecnie wystepuja przestrzenne

formy ochrony przyrody w rozumieniu ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz. U. 2013 nr 0

poz. 627) takie jak:

a) obszar majacy znaczenie dla Wspolnoty Krogulec PLH140008 — obszar obejmuje dwa niewielkie zbiorniki
wodne potozone w odlegtosci okoto 2 km od wsi Dabrowka.

b) obszar majacy znaczenie dla Wspoinoty Ostoja Nadbuzarnska PLH140011 — w rejonie rzeki Bug, ostoja
obejmuje ok. 260 km odcinek doliny Bugu od ujscia Krzny do Jeziora Zegrzynskiego. W tym 12,8 % terenu
gminy znajduje sie w w/w obszarze chronionym.

c) specjalny obszar ochrony Dolina Dolnego Bugu PLB140001 — w rejonie rzeki Bug, obszar obejmuje ok.
260 km odcinek doliny Bugu od ujcia Krzny do Jeziora Zegrzynskiego. W tym 21,6% terenu gminy
znajduje sie w w/w obszarze chronionym

Po przeprowadzeniu badan w ramach AZP, na terenie gminy zmianie ulegta liczba stanowisk
archeologicznych — przybyto kilka stanowisk archeologicznych. Opracowany zostat Gminny program opieki
nad zabytkami na lata 2014 -17 jednak nie zostat ostatecznie przyjety przez Rade Gminy. Gminna ewidencja
zabytkdw nie zostata sporzadzona.

W zakresie komunikacji w granicach gminy Dabréwka w ciggu ostatnich 12 lat najistotniejsza zmiang jest
przebudowa drogi krajowej nr 8 i doprowadzenie jej do parametréw klasy ,S” — ekspresowej. Powigzanie
gminy z w/w drogg zagwarantowane jest poprzez wezet w rejonie miejscowosci Trojany na terenie gminy oraz
wezet w rejonie Woli Roszkowskiej (poza obszarem gminy). Ponadto droga gminna nr 430114W i droga
serwisowa posiadajg dwa bezkolizyjne przejazdy nad drogg krajowa. Wzdtuz drogi krajowej tereny
obstugiwane sg przez zrealizowang sie¢ drég serwisowych. Ponadto w granicach gminy zrealizowano i
wyremontowano réwniez kilka drog gminnych.
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9.

10.

1.

W ostatnim czasie nastgpita rozbudowa sieci wodociggowej na terenie gminy Dabrowka. W roku 2003 jedynie
niewielki procent gminy miata dostep do sieci wodociagowej. Wiekszo$¢ inwestycji miata miejsce w ostatnich
latach. Przed 2003 rokiem jedynie migjscowos$ci Kotakdw i Guzowatka byty wyposazone w sie¢ wodociggowa.
Na koniec 2014 r. natomiast w sie¢ wodociaggowa wyposazona byfa ponad 44% ludnoSci gminy. Teren ujecia
wody jest ogrodzony i odpowiednio oznaczony. Ujecie posiada strefe ochronnych bezpo$redniej ujecia wody w
granicach dziatki. Na terenie gminy wtasne ujecia wody posiadajg zaktady produkcyjne.

W roku 2003 prowadzono prace zwigzane z budowa sieci kanalizacyjnej w miejscowos$ci Dabrowka. W planie
,Centrum” przewidziana byta lokalizacja rezerwy terenowej pod budowe oczyszczalni w Jozefowie.

Ustawa z dnia 18 lipca 2001r. - Prawo wodne (j. Dz.U. z 2012, poz. 145) w art. 43 ust. 3 i art. 208 ust.2
zobowigzata Ministra Srodowiska do sporzadzenia ,Krajowego programu oczyszczania $ciekow
komunalnych”, w ktérym zostaly wyznaczone aglomeracje, ktére powinny byé wyposazone w systemy
kanalizacji zbiorczej i oczyszczalnie Sciekow. Miejscowosci potozone na terenie gminy Dabrowka nie zostaty
ujete w ww Programie i nie zostaty objete aglomeracja. Na terenie gminy obecnie funkcjonuje jedna
mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia sciekdw zlokalizowana na dziatce nr 266/3 w Dabréwce, obstugujaca
miejscowosci: Dabrowka, Karpin, Matopole i Laskéw. Na terenie gminy 23,6% mieszkancéw korzysta z
kanalizacji sanitarnej. Pozostata cze$¢ indywidualnych gospodarstw i zaktaddéw przemystowych na terenie
gminy odprowadzajq Scieki do zbiornikéw bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni $ciekdw.

Od roku 2003 zostaty zewidencjonowane oraz na czesci podjeta zostata eksploatacja nowych ztéz kruszywa

naturalnego i surowcow ilastych. Jest to dwadziescia zewidencjonowanych terenéw w tym dwa miejsca gdzie
eksploatacja zostata zaniechana.
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CZESC Il - OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM ORAZ M.P.Z.P.

1. Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Dabréwka

1.1. Aktualno$¢ Studium z uwagi na wymagane przepisy prawne

Obowigzujacy zakres Studium okre$la art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2016 r., poz. 778). Niektére wymagane elementy Studium sg ustalone w innych
przepisach.

1.1.1. Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Zakres Studium wynikajacy z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (1. j.
Dz. U.z2016r., poz. 778).
LArt. 10. 1. W studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce w szczegdlnosci z:
1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;
2) stanu fadu przestrzennego i wymogow jego ochrony;
3) stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkoci i jakoSci zasobéw wodnych
oraz wymogow ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego;
4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspofczesnej;
4a) rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt krajobrazowy granic
krajobrazéw priorytetowych;
5) warunkow i jakoSci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia;
6) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;
7) potrzeb i moZliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajacych w szczegdlnosci:
a) analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spofeczne,
b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach miejskich
obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego,
¢) mozliwo$ci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze
infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadar wiasnych gminy,
d) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe;
8) stanu prawnego gruntow;
9) wystepowania obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych;
10) wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych;
11) wystepowania udokumentowanych zi6z kopalin, zasobdw wod podziemnych oraz udokumentowanych
komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;
2. W studium okre$la sie w szczegolnoSci:
1) uwzgledniajgce bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7 Iit. d:
a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, w tym wynikajgce z
audytu krajobrazowego,
b) kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny przeznaczone
pod zabudowe oraz tereny wytaczone spod zabudowy;
2) (uchylony)
3) obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk;
4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej;
5) kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
6) obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
7) obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z
ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i ustaleniami programéw, o ktérych mowa w
art. 48 ust. 1;
8) obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary wymagajgce przeprowadzenia Scalen | podziatu
nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej;
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9) obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym
obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne;
10) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej;
11) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych;
12) obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;
13) obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich ograniczenia prowadzenia
dziatalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw byfych
hitlerowskich obozéw zagfady (Dz.U. Nr 41, poz. 412, z pdzn. Zm);
14) obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji;
14a) obszary zdegradowane;
15) granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych;
16) obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zalezno$ci od uwarunkowar i potrzeb zagospodarowania
wystepujgcych w gminie.
2a. Jezeli na obszarze gminy przewiduje sie wyznaczenie obszardw, na ktérych rozmieszczone bedq urzadzenia
wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrodet energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW, a takze ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uZytkowaniu terenu; w studium ustala sie ich
rozmieszczenie.
3. Obowigzek przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w przypadku,
0 ktorym mowa w ust. 2 pkt 8, powstaje po upfywie 3 miesiecy od dnia ustanowienia tego obowigzku.
3a.Jezeli na terenie gminy przewiduje sie lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m2, w studium okres$la sie obszary, na ktérych moga by¢ one sytuowane.
3b. Lokalizacja obiektéw, o ktérych mowa w ust. 3a, moze nastapic wytacznie na podstawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
4. Minister wiasciwy do spraw budownictwa, lokalnego planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa okre$li, w drodze rozporzadzenia, wymagany zakres projektu studium w czesci tekstowej i
graficznej, uwzgledniajac w szczegdéinosci wymogi dotyczace materiatow planistycznych, skali opracowan
kartograficznych, stosowanych oznaczen, nazewnictwa, Standardow oraz sposobu dokumentowania prac
planistycznych.
8. Dokonujac bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe, kolejno:
1) formutuje sie, na podstawie analiz ekonomicznych, Srodowiskowych, spotecznych, prognoz demograficznych
oraz mozliwosci finansowych gminy, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 7 lit. a-c, maksymalne w skali gminy
zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy;
2) szacuje sie chtonnosc¢, pofozonych na terenie gminy, obszarow o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia
2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektdw fizjograficznych, rozumiang jako mozliwo$¢ lokalizowania
na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uZzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy;
3) szacuje sie chtonno$¢, pofozonych na terenie gminy, obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod
zabudowe, innych niz wymienione w pkt. 2, rozumiang jako mozliwo$¢ lokalizowania na tych obszarach nowej
zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;
4) poréwnuje sie maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe, o ktérym mowa w pkt 1, oraz
sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, o ktdrej mowa w pkt 2 i 3, a nastepnie,
gdy maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe, o ktorym mowa w pkt 1:
a) nie przekracza sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy - nie przewiduje
sie lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami, o ktérych mowa w pkt 2i 3,
b) przekracza sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy - bilans terenéw pod
zabudowe uzupetnia sie o rdznice tych wielkosci wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na
funkcje zabudowy, i przewiduje sie lokalizacje nowej zabudowy poza obszarami, o ktorych mowa w pkt 2 i 3,
maksymalnie w ilo$ci wynikajgcej z uzupetnionego bilansu;
5) okresla sie:
a) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz
spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wiasnych gminy,
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b) potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z konieczno$ci realizacji zadan wtasnych, zwigzane z lokalizacjg
nowej zabudowy na obszarach, o ktdrych mowa w pkt. 2 i 3, oraz w przypadku, o ktdrym mowa w pkt 4 lit. a,
poza tymi obszarami;
6) w przypadku gdy potrzeby inwestycyjne, o ktorych mowa w pkt. 5 lit. b, przekraczajg mozliwosci finansowania, 0
ktorych mowa w pkt 5 lit. a, dokonuje sie zmian w celu dostosowania zapotrzebowania na nowg zabudowe do
mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej oraz spotecznej.
6. Dziafania, o ktorych mowa w ust. 5, mogg wymagac powtdrzenia, na zasadzie analizy wariantéw lub realizacji
procesu iteracyjnego, oraz powtorzenia wszystkich lub czesci z nich, takze w pofgczeniu z innymi czynnosciami
przeprowadzanymi w ramach prac nad projektem studium.
7. Okre$lajac zapotrzebowanie na nowg zabudowe, o ktorym mowa w ust. 5 pkt 1, bierze sie pod uwage:
1) perspektywe nie dhizsza niz 30 lat;
2) niepewno$c procesow rozwojowych wyrazajgcq sie mozliwoscig zwigkszenia zapotrzebowania w stosunku do
wynikdéw analiz nie wiecej niz 0 30%.”

1.1.2. Ustawa Prawo geologiczne i gérnicze

Wymagane elementy Studium wynikajace z ustawy Prawo geologiczne i gérnicze (t.j. Dz. U. z 2015 ., poz. 196)
JArt. 95, 1. Udokumentowane zfoza kopalin oraz udokumentowane wody podziemne, w granicach
projektowanych stref ochronnych uje¢ oraz obszaréw ochronnych zbiomikéw woéd podziemnych, a takze
udokumentowane kompleksy podziemnego skfadowania dwutlenku wegla, w celu ich ochrony ujawnia sie w
Studiach uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gmin, miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
2. W terminie do 2 lat od dnia zatwierdzenia dokumentacji geologicznej przez wiasciwy organ administracji
geologicznej obszar udokumentowanego zfoza kopaliny oraz obszar udokumentowanego kompleksu
podziemnego sktadowania dwutlenku wegla obowigzkowo wprowadza sie do studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy.”

1.1.3. Ustawa Prawo wodne

Zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art. 10 ust. 2 pkt. 11 - w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy okresla sie obowigzkowo m.in. obszary
Szczeqolneqo zagrozenia powodzig.

Zgodnie z art. 9 ust. 1 pkt. 6¢c ustawy Prawo wodne stanowi on, Ze ilekro¢ w ustawie jest mowa o:

obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig — rozumie sig przez to:

a) obszary, na ktérych prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat,

b) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat,

c) obszary, miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w ktory
wbudowano trase watu przeciwpowodziowego, a takze wyspy i przymuliska, o ktérych mowa w art. 18, stanowigce
dziatki ewidencyijne,

W celu analizy ryzyka powodziowego i wskazania rzek oraz ich odcinkow i wybrzeza narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi zostaty sporzadzone przez Dyrektora Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej mapy
zagrozenia powodziowego dla obszarédw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.
Na mapach zagrozenia powodziowego przedstawia sig¢ obszary wymienione w art. 88d ust. 2 ustawy prawo wodne,
ktdre obejmuja;
1) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat;
2) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig (zgodnie z art. 9 ust. 1 pkt. 6¢ ustawy Prawo wodne) {;.:
a) obszary, na ktérych prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat;
b) obszary, na ktérych prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat;
) obszary miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w ktory
wbudowano trase watu przeciwpowodziowego, a takze wyspy i przymuliska, o ktérych mowa w art. 18,
stanowigce dziatki ewidencyjne;
d) pas techniczny w rozumieniu art. 36 ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej
Polskiej i administracji morskiej;
3) obszary obejmujgce tereny narazone na zalanie w przypadku:
a) zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego,

39



BIURO URBANISTYCZNE PPP SP.Z 0.0. GDANSK

b) zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwsztormowego.
W odniesieniu do gminy Dabréwka dotyczy to obszaréw wymienionych w pkt. 1)i2) lit. a) i b).

Oznacza to, ze zgodnie z cytowang wyzej ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w studium
istnieje obowigzek okreslenia obszardw, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi
raz na 100 lat oraz jest wysokie i wynosi raz na 10 lat.

Ponadto art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zobowigzuje gminy do utrzymania w
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Dotyczy to zgodnosci z
wymogami wynikajacymi m.in. z przepiséw art. 10 ust. 1 pkt. 15 i ust. 2 pkt. 11 tej ustawy, odnoszacego sie do
obszaréw ochrony przeciwpowodziowej i obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia.

1.2. Aktualno$¢ studium z uwagi na potrzeby zrownowazonego rozwoju.

W obowigzujacym dokumencie Studium zostaty wskazane tereny pod zabudowe w podziale na funkcje.

Przewidziano rozwdj gminy w dwdch fazach. Pierwsza to rozwéj w oparciu 0 obowigzujace plany miejscowe i druga

faza rozwoju, dla ktdrej wskazano (na zatgczniku graficznym) kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy,

rejony do wyksztatcenia wiekszych zespotow urbanistycznych (osiedli). Zauwazalne sg pewne niescistosci w

oznaczeniu terendw w Studium przewidzianych do rozwoju w pierwszej kolejnoSci tj. w oparciu o obowigzujace

plany miejscowe. Cze$¢ terenow, dla ktdrych obowigzujg plany miejscowe nie zostata wskazana w Studium, jako
tereny do rozwoju w pierwszej fazie. Co wiecej zauwazyé mozna réwniez, ze cze$¢ terendow w granicach

obowigzujacych plandw miejscowych jest w ogole poza obszarami wyznaczonymi w Studium pod rozwoj zaréwno w

fazie pierwszej, jak i w fazie drugiej. Jest to zatem pewna sprzecznos¢ obowigzujacych planéw miejscowych z

wyznaczonymi kierunkami rozwoju zabudowy przyjetym w dokumencie obowigzujgcego Studium.

Dotyczy to w szczeg6lnosci terendw objetych planami miejscowymi zgodnie z uchwata;

1) nr X/55/2003 Rady Gminy Dabréwka z dnia 9 wrzesnia 2003 r. (Dz. U. Woj. Mazowieckiego Nr 290, poz. 7663
z dnia 18 listopada 2003 r.) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,CENTRUM”:

a) tereny na wschdd od m. Dabréwka — w Studium przewidziane do rozwoju w drugiej fazie,

b) tereny potudniowej czesci obrebu Kotakéw — poza obszarem wyznaczonym w Studium pod rozwoj,
c) tereny potudniowej czesci obrebu Ludwindéw — poza obszarem wyznaczonym w Studium pod rozwdj,
d) tereny na pdtnoc od Ludwinowa — poza obszarem wyznaczonym w Studium pod rozwdj,

2) nrXIX/120/2004 Rady Gminy Dabréwka z dnia 30 wrzesnia 2004 r. (Dz. U. Woj. Mazowieckiego Nr 295, poz.
8069 z dnia 3 grudnia 2004 r.) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,KULIGOW:

a) tereny na potudnie od miejscowosci — poza obszarem wyznaczonym w Studium pod rozwdj,
b) tereny w zachodniej czesci obrebu Kuligéw — poza obszarem wyznaczonym w Studium pod rozwdj,

3) ponadto w mniejszym zakresie mozna zauwazy¢ pewne rozbieznosci dla terenéw w rejonach obrebow:
Dreszew - wschodnia cze$¢, Guzowatka — na zachdd od miejscowosci, Teodoréw Sokotdwek - we
wschodniej czesci obrebu

Wymienione obszary sg najbardziej rozpoznawalne.

Na rysunku nr 5 pokazane zostaly obszary, ktére sg przeznaczone pod zabudowe w obowigzujacych planach

miejscowych na tle rysunku kierunkéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcego Studium UIKZP gminy

Dabrowka.

Problem rozbiezno$ci ustaler i przeznaczenia obowigzujacych planéw miejscowych i przyjetych w Studium

kierunkow zagospodarowania przestrzennego powinien zosta¢ poddany weryfikacji i ujednoliceniu, aby

doprowadzi¢ do spojnosci wymienionych dokumentéw, a tym samym doprowadzic do spojnosci polityki
przestrzennej na terenie gminy.

Stwierdzi¢c nalezy, ze obowigzujace Studium wymaga catoSciowej aktualizacji. Wynika to z tego, ze

zdezaktualizowaty si¢ zarbwno poczynione na etapie sporzadzenia dokumentu w latach 2002-03 uwarunkowania,

ktorych zakres okreslono w obowigzujacej obecnie ustawie w art. 10 ust. 1 oraz ust. 5, 6, 7 (cytowany wyzej).

Konieczne jest réwniez nowe zdefiniowanie kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, ktorych zakres

okreslony jest w art. 10 ust. 2 (cytowany wyzej).

Najistotniejszym zagadnieniem, jest oszacowanie potrzeb rozwojowych gminy. Zgodnie z art. 10 ust. 5 w wyniku

przeprowadzonych analiz ekonomicznych, $rodowiskowych, spotecznych, prognoz demograficznych oraz

mozliwosci finansowych gminy sformutowane musza zosta¢ rzeczywiste potrzeby w tym zakresie. Okresli¢ trzeba
maksymalne w skali gminy zapotrzebowania na nowag zabudowe, wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej
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zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy. Przy tym pod mozliwo$¢ zabudowy sg brane pod uwage tereny o
wyksztatconej w petni strukturze funkcjonalno przestrzennej w granicach poszczegélnych miejscowosci. Ponadto
szacuje sie chtonno$¢ obszaréw przeznaczonych w obowigzujacych planach miejscowych pod zabudowe, ktéra
rozumiana jest, jako tereny potencjalne mozliwe do zainwestowania. Na tej podstawie nalezy dokonaé poréwnania
maksymalnego zapotrzebowania na zabudowe (wynika¢ to z w/w analizy) i sumy wszystkich powierzchni
uzytkowych mozliwej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy. Na tej podstawie dopiero dokonuje sie
przesadzenia czy na terenie gminy sg dostateczne warunki do rozwoju zabudowy, czy jest ich wystarczajaco, czy
jest ich nadmiar oraz jakie dziatania winno sie przewidzie¢. Ocena ta musi dodatkowo uwzglednia¢ mozliwosci
finansowe gminy w zakresie docelowej realizacji sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz spoteczne;j,
stuzacych realizacji zadan wiasnych gminy.

Ocena zaréwno obecnego zainwestowania i jak i terenéw przewidzianych pod zabudowe w obowigzujacych na
terenie gminy planach miejscowych (opisana w dalszej cze$ci opracowania) pozwala na wstepna ocene, ze w
granicach gminy Dabrowka_nie ma uzasadnienia dla wyznaczania nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowg i
letniskowa. Szczegdtowo nalezatoby natomiast rozpatrzy¢ mozliwosci rozwoju pozostatych funkcji w kontekscie
rzeczywistego zapotrzebowania badz przewidywanych perspektyw rozwojowych.

Jednoznaczne wnioski powinny jednak zosta¢ sformutowane po przeprowadzeniu w/w szczegdtowych analizy na
etapie formutowania uwarunkowan do nowej edycji Studium. | dopiero ich wykonanie bedzie jednoznacznym i
miarodajnym zrodtem do podejmowania decyzji planistycznych nowym Studium.

2. Aktualnos$¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

2.1. Aktualnos¢é miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z uwagi na przepisy prawa oraz
potrzeby zréwnowazonego rozwoju.

Tabela 15. Analiza obowigzujacych plandw i perspektywy rozwoju w obrebie planu i sasiedztwie
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Lp.

Plan miejscowy

Wyniki analizy ustalen planu

Zainwestowanie w granicach planu
perspektywy zagospodarowania dla miejscowosci

miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego
,JROJANY” - Uchwata nr
XXV/165/2005 Rady
Gminy Dabrowka z dnia 31

marca 2005 r. (Dz. U. Woj.
Mazowieckiego Nr 70, poz.
2333 z dnia 12 kwietnia
2006 .)

Pomimo, ze plan sporzadzony zostat zgodnie z
obowigzujgca ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2016 r., poz.
778) jego zakres nie uwzglednia wymagan w art. 15
cytowanej ustawy (tj. w szczegélno$ci pkt 2, 3, 3a, 5, 6, 7, 8,

9,11)
Poza okreSleniem przeznaczenia terenu, wybranych
wskaznikow  zagospodarowania terenu oraz  Stawki

procentowej, na podstawie, ktérej ustala sie tzw. opfate
planistyczng nie ma Zadnych ustalen wynikajacych z art., 15
ust. 2 Nie ma rowniez odniesienia do wymienionych w art. 15
ust. 3 ustalen okreslanych w planie w zaleznoci od potrzeb
Podobnie  jak pozostate plany poza okresleniem
intensywnodci  zabudowy dla terenéw MN (zabudowy
mieszkaniowej) dla pozostaly funkcji nie sq ustalone zadne
parametry zabudowy i zagospodarowania terenu.

TROJANY - nalezy stwierdzi¢, ze spora czesci terenow w obrebie planu jest
zainwestowana zgodnie z ustaleniami planu. Cze$¢ terenéw jest mozliwa do
zainwestowania. Dla terenu planu i jego bezposredniego sasiedztwa
zinwentaryzowano jedynie pojedyncze wnioski.

Mozna uznaé, ze w sensie przeznaczen plan spetnia swoja funkcje i nie ma
potrzeby weryfikacji ustalen planu. Zastrzezenia budzi brak petnego zakresu
ustalen zwlaszcza w odniesieniu do parametrow zabudowy (np. wysokosci
zabudowy, powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki,
powierzchni biologicznie czynnej), co moze mieC niekorzystny wptyw na
ksztaftowanie zabudowy.

miejscowy
zagospodarowania
przestrzennego
JKULIGOW” - Uchwata nr
XI1X/120/2004 Rady Gminy
Dabrowka z dnia 30
wrzes$nia 2004 r. (Dz. U.
Woj. Mazowieckiego Nr
295, poz. 8069 z dnia 3
grudnia 2004 r.),

plan

Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem zakresu planu
miejscowego wynikajacego z ustawy nieobowigzujacej z
07.07.1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
1999r. nr 15 poz 199 z p6zn. zm.)

Poza okreSleniem przeznaczenia terenu, wybranych
wskaznikbw  zagospodarowania terenu oraz  Stawki
procentowej, na podstawie, ktérej ustala sie tzw. opfate
planistyczng nie ma Zadnych ustalen wynikajacych z art., 15
ust. 2 Nie ma rowniez odniesienia do wymienionych w art. 15
ust. 3 ustalen okreslanych w planie w zaleznoci od potrzeb
Nalezy zwrédci¢ szczeg6lng uwage, Ze poza okreSleniem
intensywnosci  zabudowy dla terenow M (zabudowy
mieszkaniowej) dla pozostatych funkcji nie sq ustalone
Zadne parametry zabudowy i zagospodarowania terenu.
Zakres planu nie uwzglednia wymagan w art.. 15 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (§j. w
szczegolnosci pkt 2, 3, 3a,5,6,7, 8,9, 11)

KULIGOW - tereny w rejonie centrum miejscowoéci sq w duzej mierze
zabudowane. Zabudowa gtownie mieszkaniowa i letniskowa rozwija sie
gtéwnie wzdtuz istniejacych drég. Charakterystyczny sg podziaty na dziatki
pomiedzy istniejacymi drogami. Im blizej centrum miejscowosci tym wieksza
czes¢ tych terendw jest zabudowana. Coraz mniejsze zainwestowania terendw
z wydzielonymi dziatkami widoczna jest w oddaleniu od centrum.

W granicach planu jest spora czes¢ terendw niezainwestowanych — dotyczy to
zwlaszcza obszaréw w oddaleniu od centrum.

Dla terenu planu i jego bezposredniego sgsiedztwa zinwentaryzowano jedynie
niewielka iloS¢ wnioskow.
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Czes¢ terenu planu w granicach obszaréw szczegoinego
zagrozenia powodzig

miejscowy
zagospodarowania
przestrzennego
,CENTRUM” - Uchwata nr
X/55/2003 Rady Gminy
Dabrowka z dnia 9
wrzesnia 2003 r. (Dz. U.
Woj. Mazowieckiego Nr
290, poz. 7663 z dnia 18
listopada 2003 r.),

plan

Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem zakresu planu
miejscowego wynikajacy z ustawy nieobowigzujacej z
07.07.1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
1999r. nr 15 poz. 199 z pdzn. zm.)

Plan nie spefnia wymogéw art. 15 ustawy o pizp, ktory
okre$la obowigzkowy zakres planu. Poza okresleniem
przeznaczenia terenu, wybranych wskaznikéw
zagospodarowania fterenu oraz Stawki procentowej, na
podstawie, ktérej ustala sie tzw. opfate planistyczng nie ma
zadnych ustalenn wynikajgcych z art., 15 ust. 2 Nie ma
réwniez odniesienia do wymienionych w art. 15 ust. 3 ustalen
okreS$lanych w planie w zaleznosci od potrzeb

Nalezy zwrdcic szczegblng uwage, Ze poza okresleniem
intensywnodci  zabudowy dla terendw M (zabudowy
mieszkaniowej) dla pozostaty funkcji nie sq ustalone zadne
parametry zabudowy i zagospodarowania terenu.

Zapisy planu nalezatloby dostosowaé do obecnej
sytuacji prawnej (ustawa o pizp z 27.03.2003 r. ze zm.)
Zakres planu nie uwzglednia wymagan w art.. 15 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (fj. w
szczegblnosci pkt 2, 3, 3a, 5,6, 7, 8, 9, 11)

Czes¢ terenu planu w granicach obszaréw szczegoinego
zagrozenia powodzig,

Plan z zidentyfikowanymi fatszerstwami

DABROWKA - zwarta zabudowa centrum migjscowosci. Zainwestowanie
wystepuje rowniez wzdtuz istniejacych drog. Poza zwartg zabudowg
pojedyncza zabudowa rozproszona na terenach przeznaczonych w planie pod
zainwestowanie. Zaobserwowa¢ mozna rowniez wtorng parcelacje tych
obszaréw. Istniejg w planie bardzo duze rezerwy terenowe pod zabudowe
zwlaszcza na pétnoc i wschod od miejscowosci (po ogdlnej analizie jest to
ponad 130 ha) Zinwentaryzowano szereg wnioskow zwtaszcza na stykach z
obowiazujacym planem oraz jako kontynuacje przeznaczenia w planie, cze$¢
whnioskow dotyczy réwniez obszaru planu.

Zdecydowanie nalezy podkre$lic, ze nie ma uzasadnienia na nowe
przeznaczenia terenéw pod zabudowe.

Wskazane jest bardziej szczeg6towe (zgodnie z ustawg) ustalenie parametréw
zabudowy i zagospodarowania terenu w celu racjonalizacji planowanego
zainwestowania w obrebie planu. Powinien to by¢ jeden z priorytetow w
zakresie realizacii polityki planistycznej w gminie.

LASKOW - Zainwestowanie wystepuje wzdiuz istniejacych drég Wtérma
parcelacje obszarow. Zinwentaryzowano wnioski na stykach z obowigzujacym
planem oraz jako kontynuacje przeznaczenia w planie. Istniejq spore rezerwy
terenéw pod zabudowe na mocy obowigzujacych plandw (nie biorac pod
uwage uzupetnien zawartej zabudowy a jedynie wieksze obszary nie
zabudowane jest to ogélnych szacunkach kilkanascie hektarow).
Zdecydowanie nalezy podkre$lic, ze nie ma uzasadnienia na nowe
przeznaczenia terenéw pod zabudowe.

MALOPOLE - Zainwestowanie wystepuje wzdtuz gtéwnych istniejacych drég
oraz zauwazalna jest tendencja do wtornej parcelacji i zabudowy terendw
objetych planem na tytach istniejacej zabudowy Poza zwartg zabudowg
pojedyncza zabudowa rozproszona na terenach przeznaczonych w planie pod
zabudowe. Istniejg w planie bardzo duze rezerwy terenowe pod zabudowe,
ktdre nie sg zainwestowane (zwarte obszary to ok. 35ha). Zinwentaryzowano
szereg wnioskow zwlaszcza na stykach z obowigzujacym planem oraz jako
kontynuacje przeznaczenia w planie, cze$¢ wnioskow dotyczy réwniez
obszaru planu.

Zdecydowanie nalezy podkreslié, ze nie ma uzasadnienia na nowe
przeznaczenia terenéw pod zabudowe. Dopu$cié mozna ograniczone do
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jednego szeregu dziatek nowych terendw zabudowy (poza planami
obowiazujacymi) wzdtuz gtownych drég.

Wydaje sie wskazane bardziej szczegttowe (zgodnie z ustawa) ustalenie
parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu w celu racjonalizacji
zagospodarowania w obrebie plandw.

Powinien to byC jeden z priorytetow w zakresie realizacji polityki planistycznej
w gminie.

CHAJETY - istniejaca zabudowa wzdtuz drogi powiatowej. Zauwazalna jest
ograniczona tendencja do wtérnej parcelacji i zabudowy terendw objetych
planem na tytach istniejacej zabudowy. Niewielka liczba wnioskow poza
terenami zabudowy w oddaleniu od drég Zdecydowanie nalezy podkresli¢, ze
nie ma uzasadnienia na nowe przeznaczenia terendw pod zabudowe. Istniejg
w planie bardzo duze rezerwy terenowe pod zabudowe, ktdre nie sy
zainwestowane.

KARPIN - Zainwestowanie wystepuje wzdtuz gtéwnych istnigjacych drdg
powiatowe] (mieszkaniowa), krajowej (ustugowo produkcyjna). Zauwazalna
jest tendencja do wtérnej parcelacji i zabudowy terenéw objetych planem na
tytach istniejacej zabudowy Poza zwartg zabudowa miejscowosci pojedyncza
zabudowa rozproszona na terenach przeznaczonych w planie pod zabudowe.
Zaobserwowa¢ mozna réwniez wtdrng parcelacje tych obszarow. Istniejg w
planie duze rezerwy terenowe pod zabudowe mieszkaniowg (ponad 20ha
poza zwartg zabudowa), ktére nie sg zainwestowane.

Zinwentaryzowano szereg wnioskdw zwiaszcza na stykach z obowigzujgcym
planem oraz jako kontynuacje przeznaczenia w planie, cze$¢ wnioskow
dotyczy réwniez obszaru planu. Szereg wnioskéw dotyczy terendw wzdtuz
drogi krajowej z przeznaczeniem pod funkcje ustugowe i produkcyjne.
Zauwazany jest konflikt w tym terenie oczekiwan rozwoju zabudowy
mieszkaniowej i ustugowo produkcyjnej

Zdecydowanie nalezy podkre$lic, ze nie ma uzasadnienia na nowe
przeznaczenia terenéw pod nowg zabudowe mieszkaniowg. Wzdiuz gtéwnych
drég mozna dopusci¢ zabudowe ograniczong do jednego szeregu nowych
dziatek. Dopuszczalne natomiast jest wyznaczenie nowych terenow
inwestycyjnych ustugowo przemystowych wzdtuz drogi krajowe;.

Wydaje sie wskazane bardziej szczegdtowe (zgodnie z ustawg) ustalenie
parametrow zwlaszcza dla zabudowy i zagospodarowania terenu w celu jego
racjonalizacji w obrebie planu. Nalezy réwniez przewidzie¢ dziatania
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planistyczne w celu separowania kolidujgcych ze sobg funkcji. Powinien to by¢
jeden z priorytetdw w zakresie realizacji polityki planistycznej w gminie
DZIALY CZARNOWSKIE - Zainwestowanie wystepuje wzdtuz istniejacych
drég Wtérna parcelacje obszarow. Zinwentaryzowano wnioski na stykach z
obowigzujacym planem oraz jako kontynuacje przeznaczenia w planie.
Wystepuja rowniez wnioski dotyczace dziatek poza planem

Zdecydowanie nalezy podkreslié, ze nie ma uzasadnienia na nowe
przeznaczenia terenéw pod zabudowe, ze wzgledu na charakter wsi i maty
stan zainwestowania terenéw przeznaczonych w planie pod zabudowe.
KOLAKOW - Zainwestowanie wystepuje wzdiuz istniejacych drog — wie$
typowo ulicowa. Wtdrna parcelacja obszaréw. Zinwentaryzowano wnioski na
stykach z obowigzujacym planem oraz jako kontynuacje przeznaczenia w
planie. Wystepujg réwniez wnioski dotyczace dziatek poza planem w
oddaleniu od drog i zainwestowania.

Zdecydowanie nalezy podkreslié, ze nie ma uzasadnienia na nowe
przeznaczenia terenéw pod zabudowe, ze wzgledu na charakter wsi i maty
stan zainwestowania terendw przeznaczonych w planie pod zabudowe
powinno sie utrzymywac zasade lokalizacji zabudowy wzdtuz drog zgodnie z
obowigzujacymi planami.

OSTROWEK - Zainwestowanie wystepuje gtownie wzdtuz istnigjacych drég
oraz na nowych dziatkach w znacznym rozproszeniu. Mocno posunigta wtérna
parcelacje obszarow.

Zinwentaryzowano wnioski na stykach z obowigzujacym planem oraz jako
kontynuacje przeznaczenia w planie. Wystepujg rowniez wnioski dotyczace
dziatek poza planem.

Widoczne jest mate zainwestowanie dziatek powstatych na obszarach
obowigzujacego planu.

Zdecydowanie nalezy podkreslié, ze nie ma uzasadnienia na nowe
przeznaczenia terenéw pod zabudowe (pomimo stosunkowo duzej iloSci
wnioskow), ze wzgledu na charakter wsi i maty stan zainwestowania terenow
przeznaczonych w planie pod zabudowe.

LUDWINOW - Zainwestowanie wystepuje wzdluz istniejacej drogi.
Zinwentaryzowano niewielka ilos¢ wnioskéw, jako kontynuacje przeznaczenia
w planie.

Nie ma uzasadnienia na nowe przeznaczenia terenéw pod zabudowe w
oddaleniu od drég.
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JOZEFOW - zainwestowanie wzdiuz drég, ale mocno rozproszone. Widoczna
tendencie do wtdrnej parcelacji, ale duza czes¢ terenéw pozostaje
niezainwestowana. Widoczne jest mate zainwestowanie dziatek powstatych na
obszarach obowigzujgcego planu.

Zdecydowanie nalezy podkreslié, ze nie ma uzasadnienia na nowe
przeznaczenia terenow pod zabudowe (pomimo stosunkowo duzej iloSci
wnioskow), ze wzgledu na charakter wsi i maty stan zainwestowania terendw
przeznaczonych w planie pod zabudowe.

CISIE - zainwestowanie rozproszone niewielkie tendencie do wtérnej
parcelacji Widoczne jest mate zainwestowanie dziatek powstatych na
obszarach obowigzujacego planu.

Zdecydowanie nalezy podkre$lic, ze nie ma uzasadnienia na nowe
przeznaczenia terenéw pod zabudowe. Mozna stwierdzi¢, ze jest znaczne
przeszacowanie terendw pod zabudowe.

TEODOROW SOKOLOWEK zainwestowanie rozproszone niewielka
tendencja do wtdrnej parcelacji Widoczne jest mate zainwestowanie dziatek
powstatych na obszarach obowigzujacego planu.

Zdecydowanie nalezy podkresli¢, ze nie ma uzasadnienia na nowe
przeznaczenia terenéw pod zabudowe. Mozna stwierdzi¢, Ze jest znaczne
przeszacowanie terendw pod zabudowe.

Jako wyiatek nalezy potraktowaé tereny, dla ktérych stwierdzono fatszowanie
ustalen (dz. nr 66/6, 66/7, 59). (dla tych terenéw powinno sie opracowaé plany,
jako priorytetowe w celu unormowania sytuacii planistycznej i prawnej

GUZOWATKA - Zainwestowanie wystepuje wzdtuz istniejgcych drog
Ograniczona wtorna parcelacja obszardéw. Zinwentaryzowano wnioski na
stykach z obowigzujgcym planem oraz jako kontynuacje przeznaczenia w
planie. Wystepujg roéwniez wnioski dotyczace dziatek poza planem w
oddaleniu od jakiejkolwiek zabudowy

Zdecydowanie nalezy podkre$lic, ze nie ma uzasadnienia na nowe
przeznaczenia terenéw pod zabudowe, ze wzgledu na charakter wsi i maty
stan zainwestowania terenéw przeznaczonych w planie pod zabudowe.

Jako wyjatek nalezy potraktowac tereny, dla ktérych stwierdzono fatszowanie
ustalen (dz. nr 192-194/4, 721-724, 407, 408/2, 718, 719, 410/3, 720, 411/3,
189, 190/1- 190/6 184,414186/1, 186/2, 708-717, 175/1, 178/1, 181/1) i (dz. nr
fragmenty dz. Nr 266, 268, 274) oraz (dz. nr fragm. dz. nr 278, 280, 282, 284,
285/3,285/4, 285/8, 288/3, 288/4, 288/6, 290) - dla tych terenéw powinno sie
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opracowac plany, jako priorytetowe w celu unormowania sytuaciji planistycznej.

miejscowy
zagospodarowania
przestrzennego ,POLNOC’
- Uchwata nr 11/12/2002
Rady Gminy Dabrowka z
dnia 4 grudnia 2002 r. (Dz.
U. Woj. Mazowieckiego Nr
124, poz. 3017 z dnia 9
maja 2003 r.)

plan

Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem zakresu planu
miejscowego wynikajacego z ustawy nieobowigzujacej z
07.07.1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
1999r. nr 15 poz. 199 z pdzn. zm.)

Plan nie spefnia wymogéw art. 15 ustawy o pizp, ktéry
okreSla obowigzkowy zakres planu. Poza okresleniem
przeznaczenia terenu, wybranych wskaznikéw
zagospodarowania terenu oraz Stawki procentowej, ha
podstawie, ktorej ustala sie tzw. opfate planistyczng nie ma
Zadnych ustalen wynikajgcych z art, 15 ust. 2 Nie ma
réwniez odniesienia do wymienionych w art. 15 ust. 3 ustalen
okreSlanych w planie w zaleznosci od potrzeb

Nalezy zwrdcic szczegblng uwage, Ze poza okresleniem
intensywnodci  zabudowy dla terendw M (zabudowy
mieszkaniowej) dla pozostaty funkcji nie sq ustalone zadne
parametry zabudowy i zagospodarowania terenu.

Zakres planu nie uwzglednia wymagan w art.. 15 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (f. w
szczegolnosci pkt 2, 3, 3a, 5,6, 7, 8,9, 11)

Zapisy planu nalezatloby dostosowaé do obecnej
sytuacji prawnej (ustawa o pizp z 27.03.2003 r. ze zm.)

Plan z zidentyfikowanymi fatszerstwami

STASIOPOLE - zabudowa wzdtuz istniejacej drogi i w pdinocno zachodniej
czesci obrebu geodezyjnego na nowych dziatkach. W stosunku do
obowigzujacego planu niezainwestowane tereny w potudniowej czesci. Istniejg
rezerwy terendw pod zabudowe. Wnioski o zmiane przeznaczenia dotyczg
gtéwnie niezabudowanych terenédw w potudniowej czeSci  obrebu
geodezyjnego. W kontek$cie pozostajacych rezerw terenéw w obowigzujgcym
planie nie ma uzasadnienia na nowe przeznaczenia terendéw pod zabudowe
CZARNOW JOZEFOW - Zainwestowanie wystepuje gtownie wzdiuz
istniejacych drog oraz na nowych dziatkach w znacznym rozproszeniu. Mocno
posunieta wtérna parcelacje obszaréw.

Zinwentaryzowano wnioski na stykach z obowigzujgcym planem oraz jako
kontynuacje przeznaczenia w planie. Wystepujg réwniez wnioski dotyczace
dziatek poza planem i poza istniejacq zabudowg w na styku obrebow
geodezyjnych.

Widoczna jest tendencja do zainwestowania dziatek powstatych na obszarach
obowigzujacego planu. Jednak widoczna jest bardzo duza rezerwa terendw
pod zabudowe

Zdecydowanie nalezy podkre$lic, ze nie ma uzasadnienia na nowe
przeznaczenia terenéw pod zabudowe (pomimo wnioskow), ze wzgledu na
charakter wsi i maly stan zainwestowania terenéw przeznaczonych w planie
pod zabudowe.

SLEZANY - Zainwestowanie w znacznym rozproszeniu. Bardzo mocno
posunieta wtdrna parcelacje obszaréw o jednoczesnym braku zabudowy badz
bardzo niewielkim zainwestowaniu.

Zinwentaryzowano wnioski na stykach z obowigzujacym planem oraz jako
kontynuacje przeznaczenia w planie. Wystepujg rowniez wnioski dotyczace
dziatek poza planem i poza istniejacq zabudowg w na styku obrebéw
geodezyjnych.

Widoczna jest tendencja do zainwestowania dziatek powstatych na obszarach
obowiazujacego planu. Jednak widoczna jest bardzo duza rezerwa terenéw
pod zabudowe

Nalezy stwierdzi¢, ze nie ma uzasadnienia na nowe przeznaczenia terenow
pod zabudowe (pomimo wnioskéw), ze wzgledu na charakter wsi i maty stan
zainwestowania terendw przeznaczonych w planie pod zabudowe.

Jako wyjatek nalezy potraktowac tereny, dla kitérych stwierdzono fatszowanie
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ustalen (dz. nr od nr ewid. 132 do nr ewid. 154) - dla tych terenéw powinno sie
opracowac¢ plany, jako priorytetowe w celu unormowania sytuacii planistycznej.
MARIANOW - Zainwestowanie w znacznym rozproszeniu. Bardzo mocno
posunieta wtérna parcelacja obszaréw o jednoczesnym braku zabudowy badz
bardzo niewielkim zainwestowaniu.

Zinwentaryzowano wnioski na stykach z obowigzujacym planem oraz jako
kontynuacje przeznaczenia w planie. Wystepujq réwniez wnioski dotyczace
dziatek poza planem.

Widoczna jest tendencja do zainwestowania dziatek powstatych na obszarach
obowiazujacego planu. Jednak widoczna jest tez duza rezerwa terenéw pod
zabudowe

Stwierdzi¢ nalezy, ze nie ma uzasadnienia na nowe przeznaczenia terenéw
pod zabudowe (pomimo wnioskéw), ze wzgledu na maty stan zainwestowania
terendw przeznaczonych w planie pod zabudowe.

KOWALICHA - Zainwestowanie rozproszone. Bardzo mocno posunieta
wtérna parcelacje obszaréw o jednoczesnym braku zabudowy bgdz bardzo
niewielkim zainwestowaniu.

Zinwentaryzowano wnioski na stykach z obowigzujacym planem oraz jako
kontynuacje przeznaczenia w planie. Wystepujg rowniez wnioski dotyczace
dziatek poza planem.

Tendencja do zainwestowania dziatek wydzielonych na obszarach
obowigzujacego planu. Sg jednak bardzo duze rezerwy terendéw pod
zabudowe

Nie ma uzasadnienia na nowe przeznaczenia terenéw pod zabudowe (pomimo
wnioskow), ze wzgledu na maty stan zainwestowania terendéw przeznaczonych
w planie pod zabudowe.

DRESZEW - Zainwestowanie rozproszone. Bardzo mocno posunigta wtérna
parcelacja obszaréw o jednoczesnym braku zabudowy badz bardzo niewielkim
zainwestowaniu.

Whioski dotyczg terenéw na stykach z obowigzujgcym planem oraz jako
kontynuacje przeznaczenia w planie. Wystepujg rowniez wnioski dotyczace
dziatek poza planem.

Tendencja do zainwestowania dziatek powstatych na obszarach
obowigzujacego planu. Duze rezerwy terendw pod zabudowe.

Nie ma uzasadnienia na nowe przeznaczenia terenéw pod zabudowe (pomimo
wnioskow), ze wzgledu na maly stan zainwestowania terenéw przeznaczonych
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w planie pod zabudowe.

Jako wyjatek nalezy potraktowa¢ tereny, dla ktérych stwierdzono fatszowanie
ustalen (dz. nr 908/7 - 908/32 oraz 1238 - 1247). Dla tych terendw powinno sie
opracowac plany, jako priorytetowe w celu unormowania sytuaciji planistycznej
i prawnej.

miejscowy
zagospodarowania
przestrzennego
,WSCHOD” - Uchwata nr
[1/11/2002 Rady Gminy
Dabrowka z dnia 4 grudnia
2002 r. (Dz. U. Waj.
Mazowieckiego Nr 124,
poz. 3016 z dnia 9 maja
2003 r.),

plan

Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem zakresu planu
miejscowego wynikajacego z ustawy nieobowigzujacej z
07.07.1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
1999r. nr 15 poz. 199 z pdzn. zm.)

Plan nie spefnia wymogéw art. 15 ustawy o pizp, ktéry
okre$la obowigzkowy zakres planu. Poza okresleniem
przeznaczenia terenu, wybranych wskaznikow
zagospodarowania terenu oraz Stawki procentowej, ha
podstawie ktorej ustala sie tzw. opfate planistyczng nie ma
zadnych ustalenn wynikajgcych z art., 15 ust. 2 Nie ma
réwniez odniesienia do wymienionych w art. 15 ust. 3 ustalen
okreS$lanych w planie w zalezno$ci od potrzeb

Nalezy zwrdci¢ szczegdlng uwage, Ze poza okresleniem
intensywnosci  zabudowy dla terendw M (zabudowy
mieszkaniowej) dla pozostaty funkcji nie sq ustalone zadne
parametry zabudowy i zagospodarowania terenu.

Zakres planu nie uwzglednia wymagan w art.. 15 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (fj. w
szczegblnosci pkt 2, 3, 3a, 5,6, 7, 8, 9, 11)

Zapisy planu nalezatloby dostosowaé¢ do obecnej
sytuacji prawnej (ustawa o pizp z 27.03.2003 r. ze zm.)
Plan z zidentyfikowanymi fatszerstwami

CHRUSCIELE - zabudowa wzdiuz istniejacej drogi. Plan migjscowy pokrywa
sie z zainwestowaniem. Whnioski o zmiane przeznaczenia dotycza gtéwnie
kontynuacji zabudowy istniejacej i terendw w zachodniej czesci obrebu. Mozna
stwierdzi¢, ze nie ma uzasadnienia od odstepowania od zasady lokalizacji
zabudowy wzdtuz istniejacej drogi. Istniejg réwniez rezerwy terenowe w
obrebie obowigzujacego planu.

KAROLEW - Istniejaca zabudowa wzdtuz istniejacej drogi gminnej. Plan
miejscowy pokrywa sie z zainwestowaniem. Wnioski 0 zmiane przeznaczenia
dotyczg gtéwnie terendw wzdtuz drogi powiatowej nr 4320W. W oparciu o
istniejacy plan sg rezerwy terenow pod zabudowe. Wydaje sie, ze jest
mozliwo$¢ dopuszczenia nowej zabudowy wzdtuz drogi powiatowej po jej
pdinocnej stronie poza gruntami le$nymi, Ewentualne plany powinny by¢
opracowane po petniejszym zainwestowaniu terendw w okolicy juz
przeznaczonych w planach pod zabudowe np. w Wszeborach.

Jako priorytetowe nalezy potraktowaC opracowanie planu miejscowego dla
terenéw, dla ktérych stwierdzono fatszowanie ustalen (dz. nr dz. nr ewid. 126,
128,129

WSZEBORY - Zabudowa wzdtuz istniejacych drég. Bardzo mocno posunieta
wtorna parcelacje obszaréw o jednoczesnym maly zainwestowaniu. Duzo
obszarbw w granicach obowigzujacego planu jeszcze niezabudowanych.
Whnioski dotyczg kontynuacji zabudowy na stykach planu miejscowego, ale
rowniez dotyczg gruntéw oddalonych od istniejacej zabudowy i w oddaleniu o
terenéw objetych planem. W sytuacji matego zainwestowania terendw juz
przeznaczonych w planie pod zabudowe nie ma uzasadnienia dla nowych
przeznaczen pod zabudowe.

Jako wyiatek nalezy potraktowaé tereny, dla ktérych stwierdzono fatszowanie
ustalen (dz. nr 170/1, 170/2, 173) - dla tych terenéw powinno sie opracowac
plany, jako priorytetowe w celu unormowania sytuacii planistycznej i prawnej.
ZASCIENIE - Istnigjgca zabudowa wzdtuz drogi powiatowej. Plan migjscowy
pokrywa sie z zainwestowaniem. Wnioski o zmiane bardzo nieliczne. Nie ma
potrzeby zmiany planu.
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Jako wyjatek nalezy potraktowac tereny, dla kitérych stwierdzono fatszowanie

ustalen (dz. nr 111/1, 111/2, 111/5, 111/6, 111/8) - dla tych terendéw powinno

sie opracowa¢ plany, jako priorytetowe w celu unormowania sytuacii

planistycznej i prawnej

zmiana nr 32 miejscowego
planu  zagospodarowania
przestrzennego gminy
DABROWKA Miejscowosci
Kotakéw i Ostrowek -
UCHWALA NR 1X/59/2000
Rady Gminy w Dabréwce z
dnia 20 grudnia 2000 r.
(Dz. u. Woj.
Mazowieckiego Nr 16, poz.
139 z dnia 5 lutego 2001

r),

Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem zakresu planu
miejscowego wynikajacego z ustawy nieobowigzujacej z
07.07.1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
1999r. nr 15 poz. 199 z pdzn. zm.)

Plan nie spefnia wymogéw art. 15 ustawy o pizp, ktéry
okre$la obowigzkowy zakres planu. Poza okresleniem
przeznaczenia terenu, wybranych wskaznikéw
zagospodarowania fterenu oraz Sstawki procentowej, na
podstawie, ktérej ustala sie tzw. opfate planistyczng nie ma
zadnych ustalenn wynikajgcych z art., 15 ust. 2 Nie ma
réwniez odniesienia do wymienionych w art. 15 ust. 3 ustalen
okreSlanych w planie w zaleznosci od potrzeb

Zakres planu nie uwzglednia wymagan w art.. 15 ustawy o
planowaniu i Zzagospodarowaniu przestrzennym (fj. w
szczegolnosci pkt 2, 3, 3a, 5,6, 7, 8,9, 11)

Zapisy planu nalezatloby dostosowaé do obecnej
sytuacji prawnej (ustawa o pizp z 27.03.2003 r. ze zm.)

Teren zainwestowany — pozostata jedna dziatka niezabudowana

zmiana nr 31 miejscowego
planu ogblnego
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Dabrowka  Miejscowos¢
Dabréwka - UCHWALA Nr
11/9/2000 RADY GMINY W
DABROWCE z dnia 24
marca 2000r. (Dz. U. Woj.
Mazowieckiego Nr 97, poz.
956 z dnia 23 sierpnia
2000r.),

Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem zakresu planu
miejscowego wynikajacego z ustawy nieobowigzujacej z
07.07.1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
1999r. nr 15 poz. 199 z pdzn. zm.)

Plan nie spefnia wymogéw art. 15 ustawy o pizp, ktéry
okresla obowigzkowy zakres planu. Poza okresleniem
przeznaczenia terenu, wybranych wskaznikéw
zagospodarowania terenu oraz stawki procentowej, na
podstawie, ktorej ustala sie tzw. opfate planistyczng nie ma
Zadnych ustalen wynikajgcych z art, 15 ust. 2 Nie ma
rowniez odniesienia do wymienionych w art. 15 ust. 3 ustalen
okreSlanych w planie w zalezno$ci od potrzeb

Zakres planu nie uwzglednia wymagan w art.. 15 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (§j. w
szczegolnosci pkt 2, 3, 3a,5,6,7,8,9, 11)

Teren oczyszczalni $ciekdw - zainwestowany
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Zapisy planu nalezatloby dostosowa¢é do obecnej
sytuacji prawnej (ustawa o pizp z 27.03.2003 r. ze zm.)

zmiana nr 30 miejscowego
planu ogblnego
zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Dabréwka.  Miejscowosé
Dabrowka - UCHWALA Nr
[11/15/98 RADY GMINY W
DABROWCE z dnia 7
grudnia 1998 roku (Dz. U.
Woj. Mazowieckiego Nr 12,
poz. 114 z dnia 9 kwietnia
1999r.),

Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem zakresu planu
miejscowego wynikajacego z ustawy nieobowigzujacej z
07.07.1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
1999r. nr 15 poz. 199 z pdzn. zm.)

Plan nie spefnia wymogéw art. 15 ustawy o pizp, ktory
okre$la obowigzkowy zakres planu. Poza okresleniem
przeznaczenia terenu, wybranych wskaznikéw
zagospodarowania fterenu oraz Stawki procentowej, na
podstawie, ktérej ustala sie tzw. opfate planistyczng nie ma
zadnych ustalenn wynikajgcych z art., 15 ust. 2 Nie ma
réwniez odniesienia do wymienionych w art. 15 ust. 3 ustalen
okreS$lanych w planie w zalezno$ci od potrzeb

Nalezy zwrdcic szczegdlng uwage, Ze poza okresleniem
intensywnodci  zabudowy dla terendw M (zabudowy
mieszkaniowej) dla pozostaty funkcji nie sq ustalone zadne
parametry zabudowy i zagospodarowania terenu.

Zakres planu nie uwzglednia wymagan w art.. 15 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. w
szczegolnosci pkt 2, 3, 3a, 5,6, 7, 8,9, 11)

Zapisy planu nalezatloby dostosowaé do obecnej
sytuacji prawnej (ustawa o pizp z 27.03.2003 r. ze zm.)

Zainwestowane pojedyncze dziatki. Istniejg duze rezerwy terenowe pod
zainwestowanie. W okolicy bardzo duze rezerwy terenowe pod inwestycje
mieszkaniowe w obowigzujacym planie CENTRUM. Wokoét terenu UR znajdujg,
sie tereny ustugowe - kolizja funkcji (powinny zosta¢ podjete dziatania
planistyczne w celu rozwigzania kolizji).

zmiana nr 29 miejscowego
planu ogdinego
zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Dabréwka.  Miejscowos¢
Kuligbw - UCHWALA Nr
[1/14/98 RADY GMINY W
DABROWCE z dnia 7
grudnia 1998 roku (Dz. U.
Woj. Mazowieckiego Nr 12,
poz. 113 z dnia 9 kwietnia
1999r.),

Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem zakresu planu
miejscowego wynikajacego z ustawy nieobowigzujacej z
07.07.1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
1999r. nr 15 poz. 199 z pdzn. zm.)

Plan nie spefnia wymogéw art. 15 ustawy o pizp, ktéry
okresla obowigzkowy zakres planu. Poza okresleniem
przeznaczenia terenu, wybranych wskaznikow
zagospodarowania terenu oraz stawki procentowej, na
podstawie, ktorej ustala sie tzw. opfate planistyczng nie ma
Zadnych ustalen wynikajgcych z art, 15 ust. 2 Nie ma
rowniez odniesienia do wymienionych w art. 15 ust. 3 ustalen
okreslanych w planie w zalezno$ci od potrzeb

Zakres planu nie uwzglednia wymagan w art.. 15 ustawy o

Zainwestowane pojedyncze dziatki.
zainwestowanie.

Istniejq rezerwy terenowe pod
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planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (fj. w
szczegolnosci pkt 2, 3, 3a, 5,6,7, 8,9, 11)

Zapisy planu nalezatloby dostosowa¢é do obecnej
sytuacji prawnej (ustawa o pizp z 27.03.2003 r. ze zm.)
Teren planu w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig

10

Zmiana nr 27 miejscowego
planu ogblnego
zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Dabrowka.  Miejscowos¢
Kowalicha - UCHWALA Nr
[1/12/98 RADY GMINY W
DABROWCE z dnia 7
grudnia 1998 roku (Dz. U.
Woj. Mazowieckiego Nr 12,
poz. 112 z dnia 9 kwietnia
1999 r.),

Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem zakresu planu
miejscowego wynikajacego z ustawy nieobowigzujacej z
07.07.1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
1999r. nr 15 poz. 199 z pdzn. zm.)

Plan nie spefnia wymogbw art. 15 ustawy o pizp, ktéry
okreSla obowigzkowy zakres planu. Poza okresleniem
przeznaczenia terenu, wybranych wskaznikow
zagospodarowania fterenu oraz Stawki procentowej, na
podstawie, ktorej ustala sie tzw. opfate planistyczng nie ma
Zadnych ustalen wynikajgcych z art, 15 ust. 2 Nie ma
réwniez odniesienia do wymienionych w art. 15 ust. 3 ustalen
okreSlanych w planie w zaleznosci od potrzeb

Zakres planu nie uwzglednia wymagan w art.. 15 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (f. w
szczegolnosci pkt 2, 3, 3a, 5,6, 7, 8,9, 11)

Zapisy planu nalezatloby dostosowaé do obecnej
sytuacji prawnej (ustawa o pizp z 27.03.2003 r. ze zm.)

Teren niezainwestowany.

11

zmiana nr 26 miejscowego
planu ogdinego
zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Dabréwka.  Miejscowos¢
Karpin - UCHWALA Nr
[1/11/98 RADY GMINY W
DABROWCE z dnia 7
grudnia 1998 roku (Dz. U.
Woj. Mazowieckiego Nr 12,
poz. 111 z dnia 9 kwietnia
1999r.),

Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem zakresu planu
miejscowego wynikajacego z ustawy nieobowigzujacej z
07.07.1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
1999r. nr 15 poz. 199 z pézn. zm.)

Plan nie spefnia wymogéw art. 15 ustawy o pizp, ktéry
okresla obowigzkowy zakres planu. Poza okresleniem
przeznaczenia terenu, wybranych wskaznikow
zagospodarowania terenu oraz stawki procentowej, na
podstawie, ktorej ustala sie tzw. opfate planistyczng nie ma
Zadnych ustalen wynikajgcych z art, 15 ust. 2 Nie ma
rowniez odniesienia do wymienionych w art. 15 ust. 3 ustalen
okreslanych w planie w zalezno$ci od potrzeb

Zakres planu nie uwzglednia wymagan w art.. 15 ustawy o

Teren zainwestowany. Tereny objete planem wraz sasiednimi wzdtuz drogi
krajowej powinny by¢ jednymi z priorytetowych do opracowania nowego planu
miejscowego w celu redefinicji ustalen zgodnie z obecnymi standardami i
wymogami ustawowymi.
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planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (fj. w
szczegolnosci pkt 2, 3, 3a, 5,6, 7, 8,9, 11)

Zapisy planu nalezatloby dostosowa¢é do obecnej
sytuaciji prawnej (ustawa o pizp z 27.03.2003 r. ze zm.)

12

zmiana nr 25 miejscowego
planu ogblnego
zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Dabrowka.  Miejscowosci
Teodoréw oraz Sokotowek
- UCHWALA Nr 111/10/98
RADY GMINY W
DABROWCE z dnia 7
grudnia 1998 roku(Dz. U.
Woj. Mazowieckiego Nr 12,
poz. 110 z dnia 9 kwietnia
1999r.),

Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem zakresu planu
miejscowego wynikajacego z ustawy nieobowigzujacej z
07.07.1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
1999r. nr 15 poz. 199 z pdzn. zm.)

Plan nie spefnia wymogéw art. 15 ustawy o pizp, ktéry
okre$la obowigzkowy zakres planu. Poza okresleniem
przeznaczenia terenu, wybranych wskaznikéw
zagospodarowania fterenu oraz Sstawki procentowej, na
podstawie, ktérej ustala sie tzw. opfate planistyczng nie ma
zadnych ustalenn wynikajgcych z art., 15 ust. 2 Nie ma
réwniez odniesienia do wymienionych w art. 15 ust. 3 ustalen
okreSlanych w planie w zaleznosci od potrzeb

Zakres planu nie uwzglednia wymagan w art.. 15 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (fj. w
szczegolnosci pkt 2, 3, 3a, 5,6, 7, 8,9, 11)

Zapisy planu nalezatoby dostosowaé¢ do obecnej
sytuacji prawnej (ustawa o pizp z 27.03.2003 r. ze zm.)

Ztoze wyeksploatowane. Nie ma w ustaleniach sposobu rekultywacii terenu.

13

Zmiana nr 24 miejscowego
planu ogblnego
zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Dabréwka.  Miejscowos¢
Guzowatka - UCHWALA
Nr 111/9/99 RADY GMINY
W DABROWCE z dnia 7
grudnia 1998 roku (Dz. U.
Woj. Mazowieckiego Nr 12,
poz. 109 z dnia 9 kwietnia
1999r.),

Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem zakresu planu
miejscowego wynikajacego z ustawy nieobowigzujacej z
07.07.1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
1999r. nr 15 poz. 199 z pdzn. zm.).

Plan nie spefnia wymogéw art. 15 ustawy o pizp, ktéry
okresla obowigzkowy zakres planu. Poza okresleniem
przeznaczenia terenu, wybranych wskaznikéw
zagospodarowania terenu oraz stawki procentowej, na
podstawie, ktorej ustala sie tzw. opfate planistyczng nie ma
Zadnych ustalen wynikajgcych z art, 15 ust. 2 Nie ma
rowniez odniesienia do wymienionych w art. 15 ust. 3 ustalen
okreSlanych w planie w zalezno$ci od potrzeb

Zakres planu nie uwzglednia wymagan w art.. 15 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (§j. w
szczegolnosci pkt 2, 3, 3a,5,6,7,8,9, 11)

Teren niezainwestowany.
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Zapisy planu nalezatloby dostosowa¢é do obecnej
sytuacji prawnej (ustawa o pizp z 27.03.2003 r. ze zm.)

14 | zmiana nr 3 miejscowego | Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem zakresu planu | Tereny w centrum oraz na zachdd zainwestowane. Pozostajg rezerwy w
planu ogolnego | miejscowego wynikajacego z ustawy nieobowigzujacej z | obszarze na wschdd od centrum. W okolicy bardzo duze rezerwy terenowe
zagospodarowania 07.07.1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z | pod inwestycje mieszkaniowe w oparciu o ustalenia planu CENTRUM.
przestrzennego gminy | 1999r. nr 15 poz. 199 z pdzn. zm.).

Dabréwka  miejscowos¢ | Plan nie spetnia wymogéw art. 15 ustawy o pizp, ktéry
Dabrowka UCHWALA NR | okre$la obowigzkowy zakres planu. Poza okreSleniem
IV/I14/98 Rady Gminy w | przeznaczenia terenu, wybranych wskaznikéw
Dabréwce z dnia 18 | zagospodarowania terenu oraz stawki procentowej, na
czerwca 1998 r. (Dz. U. | podstawie, ktorej ustala sie tzw. optate planistyczng nie ma
Woj. Ostroteckiego Nr 17, | zadnych ustaleri wynikajgcych z art, 15 ust. 2 Nie ma
poz. 131 z dnia 17 sierpnia | réwniez odniesienia do wymienionych w art. 15 ust. 3 ustalen
1998 r.), okreS$lanych w planie w zalezno$ci od potrzeb

Zakres planu nie uwzglednia wymagan w art.. 15 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (fj. w

szczegolnosci pkt 2, 3, 3a, 5,6, 7, 8,9, 11)

Zapisy planu nalezatloby dostosowa¢ do obecnej

sytuaciji prawnej (ustawa o pizp z 27.03.2003 r. ze zm.)

15 | zmiana nr 4 miejscowego | Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem zakresu planu | Tereny we wsi i przy drogach zainwestowane w wigkszo$ci. Poza zwartg

planu ogdinego
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Dabrowka  miejscowo$¢
Dreszew - UCHWALA NR
IV/15/98 Rady Gminy w
Dabrowce z dnia 18
czerwca 1998 r. (Dz. U.
Woj. Ostroteckiego Nr 17,
poz. 132 z dnia 17 sierpnia
1998 r.)

miejscowego wynikajacego z ustawy nieobowigzujacej z
07.07.1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
1999r. nr 15 poz. 199 z pdzn. zm.).

Plan nie spefnia wymogow art. 15 ustawy o pizp, ktory
okre$la obowigzkowy zakres planu. Poza okresleniem
przeznaczenia terenu, wybranych wskaznikow
zagospodarowania terenu oraz Stawki procentowej, na
podstawie, ktorej ustala sie tzw. opfate planistyczng nie ma
Zadnych ustaleri wynikajacych z art., 15 ust. 2 Nie ma
rowniez odniesienia do wymienionych w art. 15 ust. 3 ustalen
okreslanych w planie w zalezno$ci od potrzeb

Nalezy zwrédci¢ szczegdlng uwage, Ze poza okreSleniem
intensywnodci  zabudowy dla terendw M (zabudowy
mieszkaniowej) dla pozostaty funkcji nie sq ustalone Zadne
parametry zabudowy i zagospodarowania terenu.

zabudowa niezainwestowane. Istniejg rezerwy terenowe w oparciu o plan.
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Zakres planu nie uwzglednia wymagan w art.. 15 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. w
szczegolnosci pkt 2, 3, 3a, 5,6, 7, 8,9, 11)

Zapisy planu nalezatloby dostosowa¢ do obecnej
sytuacji prawnej (ustawa o pizp z 27.03.2003 r. ze zm.)
Teren planu w granicach obszarow szczegoinego zagrozenia
powodzig

16 | zmiana nr 5 miejscowego | Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem zakresu planu | Tereny mieszkaniowe w wiekszoSci zainwestowane. Teren zloza
planu ogblnego | miejscowego wynikajgcego z ustawy nieobowigzujacej z | wyeksploatowane — nie okreslono w planie sposobu rekultywacji (powstaty
zagospodarowania 07.07.1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z | zbiorniki wodne). W sasiedztwie w oparciu o plan CENTRUM istniejq rezerwy
przestrzennego gminy | 1999r. nr 15 poz. 199 z pdzn. zm.). terenowe pod zainwestowanie.

Dabrowka  miejscowosC | Plan nie spetnia wymogdw art. 15 ustawy o pizp, ktory
Guzowatka - UCHWALA | okre$la obowigzkowy zakres planu. Poza okreSleniem
NR IV/16/98 Rady Gminy | przeznaczenia terenu, wybranych wskaznikéw
w Dabréwce z dnia 18 | zagospodarowania terenu oraz stawki procentowej, na
czerwca 1998 r. (Dz. U. | podstawie, ktorej ustala sie tzw. optate planistyczng nie ma
Woj. Ostroteckiego Nr 17, | zadnych ustalert wynikajacych z art., 15 ust. 2 Nie ma
poz. 133 z dnia 17 sierpnia | réwnieZ odniesienia do wymienionych w art. 15 ust. 3 ustalen
1998r.), okreS$lanych w planie w zalezno$ci od potrzeb

Zakres planu nie uwzglednia wymagan w art.. 15 ustawy o

planowaniu i Zzagospodarowaniu przestrzennym (fj. w

szczegblnosci pkt 2, 3, 3a, 5,6, 7, 8, 9, 11)

Zapisy planu nalezatloby dostosowaé¢ do obecnej

sytuacji prawnej (ustawa o pizp z 27.03.2003 r. ze zm.)

17 | zmiana nr 6 miejscowego | Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem zakresu planu | Tereny mieszkaniowe w wigkszoSci zainwestowane. Tereny produkcyjno-

planu ogblnego
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Dabrowka  miejscowos$¢
Karpin - UCHWALA NR
IV/17/98 Rady Gminy w
Dabréwce z dnia 18
czerwca 1998 r. w sprawie
(Dz. U. Woj. Ostroteckiego
Nr 17, poz. 134 z dnia 17
sierpnia 1998 r.),

miejscowego wynikajgcego z ustawy nieobowigzujacej z
07.07.1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
1999r. nr 15 poz. 199 z pdzn. zm.).

Plan nie spefnia wymogdw art. 15 ustawy o pizp, ktory
okre$la obowigzkowy zakres planu. Poza okresleniem
przeznaczenia ferenu, wybranych wskaznikéw
zagospodarowania terenu oraz Sstawki procentowej, na
podstawie, ktérej ustala sie tzw. opfate planistyczng nie ma
Zadnych ustalen wynikajgcych z art, 15 ust. 2 Nie ma
rowniez odniesienia do wymienionych w art. 15 ust. 3 ustalen
okre$lanych w planie w zalezno$ci od potrzeb

ustugowe wzdtuz drogi krajowej w duzej mierze zainwestowane na potudnie od
wezta ,Trojany”. Istnieje potencjat rozwojowy tych terendéw. Sg to najbardziej
predysponowane tereny do rozwoju tego typu funkcji i powinna by¢
kontynuowana ta forma zagospodarowania. Jednoczes$nie czesciowo tereny te
sgsiadujg z obszarami przeznaczonymi w planie CENTRUM pod funkcje
mieszkaniowe. Konieczne sq dziatania planistyczne w postaci nowych planéw
miejscowych, ktdre poprzez na nowo sformutowane ustalenia dadzg impuls do
rozwoju. W planie w szczegélnoSci powinny zosta¢ réwniez zaproponowane
dziatania zmierzajagce do odseparowania kolidujacych ze sobg funkcii
zwlaszcza problem ten jest do rozwigzania na pdtnoc od wezta. Tereny objete
planem oraz sagsiednie wzdiuz drogi krajowej powinny byé jednymi z
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Zapisy planu nalezatloby dostosowa¢ do obecnej
sytuacji prawnej (ustawa o pizp z 27.03.2003 r. ze zm.)

priorytetowych do opracowania nowego planu miejscowego.

18

zZmiana nr 7 miejscowego
planu ogdblnego
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Dabrowka  miejscowos¢
Kotakéw - UCHWALA NR
IV/18/98 Rady Gminy w
Dabrowce z dnia 18
czerwca 1998 r. (Dz. U.
Woj. Ostroteckiego Nr 17,
poz. 135 z dnia 17 sierpnia
1998 r.),

Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem zakresu planu
miejscowego wynikajacego z ustawy nieobowigzujacej z
07.07.1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
1999r. nr 15 poz. 199 z pdzn. zm.).

Plan nie spefnia wymogéw art. 15 ustawy o pizp, ktéry
okre$la obowigzkowy zakres planu. Poza okresleniem
przeznaczenia terenu, wybranych wskaznikow
zagospodarowania terenu oraz Stawki procentowej, ha
podstawie, ktorej ustala sie tzw. opfate planistyczng nie ma
Zadnych ustalert wynikajgcych z art, 15 ust. 2 Nie ma
réwniez odniesienia do wymienionych w art. 15 ust. 3 ustalen
okreS$lanych w planie w zalezno$ci od potrzeb

Zakres planu nie uwzglednia wymagan w art.. 15 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (f. w
szczegolnosci pkt 2, 3, 3a, 5,6, 7, 8,9, 11)

Zapisy planu nalezatloby dostosowaé do obecnej
sytuaciji prawnej (ustawa o pizp z 27.03.2003 r. ze zm.)

W oparciu o ustalenia planu znikome zainwestowanie. Istniejg rezerwy

terenowe w tym rejonie w oparciu o plan CENTRUM

19

zmiana nr 8 miejscowego
planu ogdinego
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Dabrowka  miejscowo$¢
Kowalicha - UCHWALA NR
[V/19/98 Rady Gminy w
Dabrowce z dnia 18
czerwca 1998 r. (Dz. U.
Woj. Ostroteckiego Nr 17,
poz. 136 z dnia 17 sierpnia
1998 r.),

Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem zakresu planu
miejscowego wynikajacy z ustawy nieobowigzujacej z
07.07.1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
1999r. nr 15 poz. 199 z pdzn. zm.).

Plan nie spefnia wymogdw art. 15 ustawy o pizp, ktory
okre$la obowigzkowy zakres planu. Poza okresleniem
przeznaczenia terenu, wybranych wskaznikow
zagospodarowania terenu oraz Stawki procentowej, na
podstawie, ktorej ustala sie tzw. opfate planistyczng nie ma
Zadnych ustaleri wynikajacych z art., 15 ust. 2 Nie ma
rowniez odniesienia do wymienionych w art. 15 ust. 3 ustalen
okreslanych w planie w zalezno$ci od potrzeb

Zakres planu nie uwzglednia wymagan w art.. 15 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (§j. w
szczegblnosci pkt 2, 3, 3a, 5,6, 7, 8,9, 11)

Zapisy planu nalezaloby dostosowa¢ do obecnej

W rejonie drog tereny zainwestowane. Istniejg jeszcze rezerwy terenowe.

Wokdt pojedyncze wnioski.
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sytuacji prawnej (ustawa o pizp z 27.03.2003 r. ze zm.)
Teren planu w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig

20

zmiana nr 9 miejscowego
planu ogdblnego
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Dabrowka  miejscowos¢
Kuligéw - UCHWALA NR
IV/20/98 Rady Gminy w
Dabrowce z dnia 18
czerwca 1998 r. w sprawie
(Dz. U. Woj. Ostroteckiego
Nr 17, poz. 137 z dnia 17
sierpnia 1998 r.),

Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem zakresu planu
miejscowego wynikajacego z ustawy nieobowigzujacej z
07.07.1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
1999r. nr 15 poz. 199 z pdzn. zm.)

Plan nie spetnia wymogéw art. 15 ustawy o pizp, ktory
okre$la obowigzkowy zakres planu. Poza okresleniem
przeznaczenia terenu, wybranych wskaznikow
zagospodarowania terenu oraz Stawki procentowej, ha
podstawie, ktorej ustala sie tzw. opfate planistyczng nie ma
Zadnych ustalert wynikajgcych z art, 15 ust. 2 Nie ma
réwniez odniesienia do wymienionych w art. 15 ust. 3 ustalen
okreS$lanych w planie w zalezno$ci od potrzeb

Zakres planu nie uwzglednia wymagan w art.. 15 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (f. w
szczegolnosci pkt 2, 3, 3a, 5,6, 7, 8, 9, 11)

Zapisy planu nalezatloby dostosowaé do obecnej
sytuaciji prawnej (ustawa o pizp z 27.03.2003 r. ze zm.)
Teren planu w granicach obszardw szczegoinego zagrozenia
powodzig

Tereny w centrum wsi zainwestowane w duzej mierze. Dalej pofozone z
matymi wyjatkami niezainwestowane. Istniejq jeszcze rezerwy inwestycyjne w
obrebie wsi. Wnioski dotyczg gtéwnie obszarow poza zwartg zabudowa. Nie
ma uzasadnienia do powiekszania terendw inwestycyjnych. Wskazane bytoby
wyznaczeniem granic zainwestowania w oparciu o zwartg zabudowe.
Powinien to by¢ jeden z priorytetow w zakresie sporzadzenia planow
miejscowych.

21

zmiana nr 10 miejscowego
planu ogdinego
zagospodarowania
przestrzennego w gminy
Dabrowka  miejscowos$¢
Ludwinéw - UCHWALA NR
IV/21/98 Rady Gminy w
Dabrowce z dnia 18
czerwca 1998 r. (Dz. U.
Woj. Ostroteckiego Nr 17,
poz. 138 z dnia 17 sierpnia
1998 r.),

Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem zakresu planu
miejscowego wynikajacy z ustawy nieobowigzujacej z
07.07.1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
1999r. nr 15 poz. 199 z pdzn. zm.)

Plan nie spefnia wymogdw art. 15 ustawy o pizp, ktory
okre$la obowigzkowy zakres planu. Poza okresleniem
przeznaczenia terenu, wybranych wskaznikow
zagospodarowania terenu oraz stawki procentowej, na
podstawie, ktérej ustala sie tzw. opfate planistyczng nie ma
Zadnych ustalen wynikajgcych z art, 15 ust. 2 Nie ma
rowniez odniesienia do wymienionych w art. 15 ust. 3 ustalen
okreslanych w planie w zalezno$ci od potrzeb

Nalezy zwréci¢ szczeg6lng uwage, Ze poza okreSleniem
intensywno$ci  zabudowy dla terendbw M (zabudowy

Tereny w centrum wsi zainwestowane. Dalej potozone niezainwestowane.
Istniejg jeszcze rezerwy inwestycyjne w oparciu o ustalenia planu. Wnioski
dotyczg gtownie obszaréw poza zwartg zabudowa. Nie ma uzasadnienia do
powiekszania terendw inwestycyjnych.
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mieszkaniowej) dla pozostaly funkcji nie sq ustalone zadne
parametry zabudowy i zagospodarowania terenu.

Zakres planu nie uwzglednia wymagan w art.. 15 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. w
szczegolnosci pkt 2, 3, 3a, 5,6, 7, 8,9, 11)

Zapisy planu nalezatloby dostosowaé do obecnej
sytuacji prawnej (ustawa o pizp z 27.03.2003 r. ze zm.)
Teren planu w granicach obszarow szczegoinego zagrozenia
powodzig

22 | zmiana nr 11 miejscowego | Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem zakresu planu | Tereny mieszkaniowe w wiekszosci zainwestowane. Teren zioza
planu ogblnego | miejscowego wynikajacego z ustawy nieobowigzujacej z | wyeksploatowane — nie okreslono w planie sposobu rekultywacji (powstaty
zagospodarowania 07.07.1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z | zbiorniki wodne). Tereny produkcyjno-ustugowe wzdiuz drogi krajowej w duzej
przestrzennego gminy | 1999r. nr 15 poz. 199 z pdzn. zm.). mierze zainwestowane. lIstnieje potencjat rozwojowy tych terendw. Sg to
Dabréwka  miejscowos¢ | Plan nie spetnia wymogéw art. 15 ustawy o pizp, ktéry | najbardziej predysponowane tereny do rozwoju tego typu funkciji i powinna by¢
Matopole - UCHWALA NR | okresla obowigzkowy zakres planu. Poza okresleniem | kontynuowana ta forma zagospodarowania. Jednocze$nie cze$ciowo tereny te
IV/22/98 Rady Gminy w | przeznaczenia terenu, wybranych wskaznikéw | sasiadujg z obszarami przeznaczonymi w planie CENTRUM pod funkcje
Dabrowce z dnia 18 | zagospodarowania terenu oraz stawki procentowej, na | mieszkaniowe. Konieczne sq dziatania planistyczne w postaci nowych plandéw
czerwca 1998 r. (Dz. U. | podstawie, ktorej ustala sie tzw. opfate planistyczng nie ma | miejscowych, ktére poprzez na nowo sformutowane ustalenia dadza impuls do
Woj. Ostroteckiego Nr 17, | zadnych ustaleri wynikajagcych z art, 15 ust. 2 Nie ma | rozwoju. W planie w szczegdlnosci powinny zostaé rdwniez zaproponowane
poz. 139 z dnia 17 sierpnia | rowniez odniesienia do wymienionych w art. 15 ust. 3 ustaleri | dziatania zmierzajace do odseparowania kolidujgcych ze sobg funkcji. Tereny
1998 r.), okreSlanych w planie w zaleznosci od potrzeb objete planem oraz sasiednie wzdtuz drogi krajowej powinny by¢ jednymi z

Nalezy zwrdci¢ szczegblng uwage, Ze poza okreSleniem | priorytetowych do opracowania planu miejscowego.
intensywnodci  zabudowy dla terendbw M (zabudowy
mieszkaniowej) dla pozostaty funkcji nie sq ustalone Zadne
parametry zabudowy i zagospodarowania terenu.
Zakres planu nie uwzglednia wymagan w art.. 15 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (§j. w
szczegolnoscei pkt 2, 3, 3a, 5,6,7, 8,9, 11)
Zapisy planu nalezatloby dostosowaé do obecnej
sytuacji prawnej (ustawa o pizp z 27.03.2003 r. ze zm.)
23 | zmiana nr 12 miejscowego | Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem zakresu planu | Wieksza cze8¢ terenbw w rejonie centrum wsi zainwestowana.

planu 0golnego
zagospodarowania

przestrzennego gminy
Dabrowka  miejscowos¢
Marianéw - UCHWALA NR

miejscowego wynikajacego z ustawy nieobowigzujacej z
07.07.1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
1999r. nr 15 poz. 199 z pdzn. zm.).

Plan nie spefnia wymogow art. 15 ustawy o pizp, ktory
okre$la obowigzkowy zakres planu. Poza okresleniem

Niezainwestowane pozostajq dziatki poza zabudowg wsi. Teren ztoza
wykreslony z bilanséw zasobow zloze wyeksploatowane — nie okre$lono w
planie sposobu rekultywacii (powstat zbiornik wodny)
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IV/23/98 Rady Gminy w
Dabréwce z dnia 18
czerwca 1998 r. (Dz. U.
Woj. Ostroteckiego Nr 17,
poz. 140 z dnia 17 sierpnia
1998 r.),

przeznaczenia terenu, wybranych wskaznikéw
zagospodarowania fterenu oraz Stawki procentowej, na
podstawie, ktérej ustala sie tzw. opfate planistyczng nie ma
zadnych ustalen wynikajgcych z art., 15 ust. 2 Nie ma
réwniez odniesienia do wymienionych w art. 15 ust. 3 ustalen
okreSlanych w planie w zaleznosci od potrzeb

Zakres planu nie uwzglednia wymagan w art.. 15 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (§j. w
szczegolnosci pkt 2, 3, 3a, 5,6, 7, 8,9, 11)

Zapisy planu nalezatloby dostosowa¢ do obecnej
sytuacji prawnej (ustawa o pizp z 27.03.2003 r. ze zm.)
Teren planu w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig

24 | zmiana nr 13 miejscowego | Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem zakresu planu | Wieksza cze$¢ terendw zainwestowana. Niezainwestowane pozostajg dziatki
planu ogbinego | miejscowego wynikajacego z ustawy nieobowigzujacej z | w zachodniej czesci miejscowosci.
zagospodarowania 07.07.1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
przestrzennego gminy | 1999r. nr 15 p0z.199 z p6zn. zm.)

Dabréwka  miejscowos¢ | Plan nie spetnia wymogéw art. 15 ustawy o pizp, ktory
Ostréwek - UCHWALA NR | okre$la obowigzkowy zakres planu. Poza okresleniem
IV/24/98 Rady Gminy w | przeznaczenia terenu, wybranych wskaznikéw
Dabréwce z dnia 18 | zagospodarowania terenu oraz stawki procentowej, na
czerwca 1998 r. (Dz. U. | podstawie, ktorej ustala sie tzw. optate planistyczng nie ma
Woj. Ostroteckiego Nr 17, | Zadnych ustaleri wynikajacych z art., 15 ust. 2 Nie ma
poz. 141 z dnia 17 sierpnia | rowniez odniesienia do wymienionych w art. 15 ust. 3 ustalen
1998 r.), okreslanych w planie w zalezno$ci od potrzeb

Zakres planu nie uwzglednia wymagan w art.. 15 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (§j. w

szczegolnosci pkt 2, 3, 3a, 5,6, 7, 8, 9, 11)

Zapisy planu nalezatloby dostosowa¢é do obecnej

sytuacji prawnej (ustawa o pizp z 27.03.2003 r. ze zm.)

25 | zmiana nr 14 miejscowego | Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem zakresu planu | Wieksza cze$¢ terenow zainwestowana.

planu ogblnego
zagospodarowania
przestrzennego

Dabréwka

gminy
miejscowo$¢

miejscowego wynikajacego z ustawy nieobowigzujacej z
07.07.1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
1999r. nr 15 poz. 199 z pézn. zm.)

Plan nie spefnia wymogdw art. 15 ustawy o pizp, ktéry
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Slezany - UCHWALA NR
IV/25/98 Rady Gminy w
Dabrowce z dnia 18
czerwca 1998 r. w sprawie
(Dz. U. Woj. Ostrofeckiego
Nr 17, poz. 142 z dnia 17
sierpnia 1998 r.),

okre$la obowigzkowy zakres planu. Poza okresleniem
przeznaczenia terenu, wybranych wskaznikow
zagospodarowania terenu oraz Stawki procentowej, na
podstawie, ktorej ustala sie tzw. opfate planistyczng nie ma
zadnych ustalen wynikajgcych z art., 15 ust. 2 Nie ma
réwniez odniesienia do wymienionych w art. 15 ust. 3 ustalen
okre$lanych w planie w zalezno$ci od potrzeb

Zakres planu nie uwzglednia wymagan w art.. 15 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. w
szczegolnosci pkt 2, 3, 3a, 5,6, 7, 8,9, 11)

Zapisy planu nalezatloby dostosowa¢ do obecnej
sytuaciji prawnej (ustawa o pizp z 27.03.2003 r. ze zm.)
Teren planu w granicach obszaréw szczegoinego zagrozenia
powodzig

26

Zmiana nr 15 miejscowego
planu ogblnego
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Dabrowka  miejscowosci
Teodordw i Sokotowek
UCHWALA NR 1V/26/98
Rady Gminy w Dabréwce z
dnia 18 czerwca 1998 r.
(Dz. U. Woj. Ostroteckiego
Nr 17, poz. 143 z dnia 17
sierpnia 1998 r.),

Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem zakresu planu
miejscowego wynikajacego z ustawy nieobowigzujacej z
07.07.1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
1999r. nr 15 poz. 199 z pdzn. zm.)

Plan nie spetnia wymogdw art. 15 ustawy o pizp, ktory
okreSla obowigzkowy zakres planu. Poza okresleniem
przeznaczenia terenu, wybranych wskaznikéw
zagospodarowania terenu oraz stawki procentowej, na
podstawie, ktérej ustala sie tzw. opfate planistyczng nie ma
Zadnych ustaleri wynikajacych z art., 15 ust. 2 Nie ma
réwniez odniesienia do wymienionych w art. 15 ust. 3 ustalen
okreSlanych w planie w zaleznosci od potrzeb

Zakres planu nie uwzglednia wymagan w art.. 15 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (fj. w
szczegblnosci pkt 2, 3, 3a, 5,6, 7, 8,9, 11)

Zapisy planu nalezatloby dostosowa¢é do obecnej
sytuacji prawnej (ustawa o pizp z 27.03.2003 r. ze zm.)

Teren poza dwoma dziatkami niezainwestowany
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27

zmiana nr 16 miejscowego
planu ogdblnego
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Dabréwka  miejscowosé
Trojany - UCHWALA NR
IV/27/98 Rady Gminy w
Dabrowce z dnia 18
czerwca 1998 r. (Dz. U.
Woj. Ostroteckiego Nr 17,
poz. 144 z dnia 17 sierpnia
1998 r.),

Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem zakresu planu
miejscowego wynikajacego z ustawy nieobowigzujacej z
07.07.1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
1999r. nr 15 poz. 199 z pdzn. zm.).

Plan nie spefnia wymogéw art. 15 ustawy o pizp, ktory
okre$la obowigzkowy zakres planu. Poza okresleniem
przeznaczenia terenu, wybranych wskaznikow
zagospodarowania terenu oraz Stawki procentowej, nha
podstawie, ktorej ustala sie tzw. opfate planistyczng nie ma
zadnych ustalen wynikajgcych z art., 15 ust. 2 Nie ma
réwniez odniesienia do wymienionych w art. 15 ust. 3 ustalen
okreS$lanych w planie w zalezno$ci od potrzeb

Zakres planu nie uwzglednia wymagan w art.. 15 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (f. w
szczegolnosci pkt 2, 3, 3a, 5,6, 7, 8,9, 11)

Zapisy planu nalezatloby dostosowa¢ do obecnej
sytuacji prawnej (ustawa o pizp z 27.03.2003 r. ze zm.)

Niewielka cze$C terendw zainwestowana, ale gtéwnie w postaci zabudowy
mieszkaniowej. Zauwazalne jest przemieszanie funkcji mieszkaniowej i
ustugowej. Tereny predysponowane do rozwoju funkcji ustugowo
produkcyjnych.

Wydaje sie, ze zasadne jest podjecie decyzji w celu weryfikacji sytuacji
planistycznej wraz z podjeciem decyzji, ktore tereny powinny zachowac status
mieszkaniowych, a ktore powinny stuzyé rozwojowi funkcji ustugowo
przemystowych. Tereny objete planem oraz sgsiednie wzdtuz drogi krajowe;
powinny by¢ jednymi z priorytetowych do opracowania planu miejscowego. W
planie w szczegolno$ci powinny zosta¢ zaproponowane dziatania zmierzajace
do odseparowania kolidujgcych ze sobg funkcii.

28

zmiana nr 18 miejscowego
planu ogdinego
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Dabrowka  miejscowos$¢
Wszebory - UCHWALA NR
IV/28/98 Rady Gminy w
Dabrowce z dnia 18
czerwca 1998 r. (Dz. U.
Woj. Ostroteckiego Nr 17,
poz. 145 z dnia 17 sierpnia
1998 r.),

Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem zakresu planu
miejscowego wynikajacego z ustawy nieobowigzujacej z
07.07.1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
1999r. nr 15 poz. 199 z pdzn. zm.).

Plan nie spefnia wymogow art. 15 ustawy o pizp, ktéry
okre$la obowigzkowy zakres planu. Poza okresleniem
przeznaczenia terenu, wybranych wskaznikow
zagospodarowania terenu oraz Stawki procentowej, na
podstawie, ktérej ustala sie tzw. opfate planistyczng nie ma
Zadnych ustalent wynikajacych z art., 15 ust. 2 Nie ma
réwniez odniesienia do wymienionych w art. 15 ust. 3 ustalen
okreS$lanych w planie w zalezno$ci od potrzeb

Zakres planu nie uwzglednia wymagan w art.. 15 ustawy o
planowaniu i Zzagospodarowaniu przestrzennym (fj. w
szczegblnosci pkt 2, 3, 3a, 5, 6, 7, 8, 9, 11)Zapisy planu
nalezatoby dostosowa¢ do obecnej sytuacji prawnej
(ustawa o pizp z 27.03.2003 r. ze zm.)

Zainwestowane pojedyncze dziatki. Duzy potencjat rozwojowy.

29

zmiana nr 19 miejscowego
planu ogblnego

Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem zakresu planu
migjscowego wynikajacego z ustawy nieobowigzujacej z

Teren niezainwestowany
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zagospodarowania
przestrzennego gminy
Dabrowka  miejscowos¢

Laskéw - UCHWALA NR
IV/29/98 Rady Gminy w
Dabrowce z dnia 18
czerwca 1998 r. (Dz. U.
Woj. Ostroteckiego Nr 17,
poz. 146 z dnia 17 sierpnia
1998 r.),

07.07.1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
1999r. nr 15 poz. 199 z pdzn. zm.).

Plan nie spefnia wymogéw art. 15 ustawy o pizp, ktéry
okre$la obowigzkowy zakres planu. Poza okresleniem
przeznaczenia terenu, wybranych wskaznikow
zagospodarowania terenu oraz Stawki procentowej, nha
podstawie, ktorej ustala sie tzw. opfate planistyczng nie ma
Zadnych ustalen wynikajgcych z art, 15 ust. 2 Nie ma
réwniez odniesienia do wymienionych w art. 15 ust. 3 ustalen
okreS$lanych w planie w zalezno$ci od potrzeb

Zakres planu nie uwzglednia wymagan w art.. 15 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. w
szczegolnosci pkt 2, 3, 3a, 5,6, 7, 8,9, 11)

Zapisy planu nalezatloby dostosowaé do obecnej
sytuacji prawnej (ustawa o pizp z 27.03.2003 r. ze zm.)

30 | zmiana nr 20 miejscowego | Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem zakresu planu | Teren niezainwestowany
planu ogdinego | miejscowego wynikajacego z ustawy nieobowigzujacej z
zagospodarowania 07.07.1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
przestrzennego gminy | 1999r. nr 15 poz. 199 z pdzn. zm.).
Dabrowka  miejscowosC | Plan nie spetnia wymogdw art. 15 ustawy o pizp, ktory
Karolew - UCHWALA NR | okre$la obowigzkowy zakres planu. Poza okreSleniem
IV/30/98 Rady Gminy w | przeznaczenia terenu, wybranych wskaznikéw
Dabréwce z dnia 18 | zagospodarowania terenu oraz stawki procentowej, na
czerwca 1998 r. (Dz. U. | podstawie, ktdrej ustala sie tzw. optate planistyczng nie ma
Woj. Ostroteckiego Nr 17, | Zadnych ustaleri wynikajacych z art., 15 ust. 2 Nie ma
poz. 147 z dnia 17 sierpnia | réwniez odniesienia do wymienionych w art. 15 ust. 3 ustalen
1998 r.), okreslanych w planie w zaleznoSci od potrzeb
Zakres planu nie uwzglednia wymagan w art.. 15 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (fj. w
szczegolnosci pkt 2, 3, 3a, 5,6, 7, 8,9, 11)
Zapisy planu nalezaloby dostosowa¢ do obecnej
sytuacji prawnej (ustawa o pizp z 27.03.2003 r. ze zm.)
31 | zmiana nr 21 miejscowego | Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem zakresu planu | Tereny mieszkaniowe w wigkszej czesci zainwestowane, letniskowe mato

planu 0golnego
zagospodarowania

przestrzennego gminy

miejscowego wynikajacego z ustawy nieobowigzujacej z
07.07.1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
1999r. nr 15 poz.199 z p6zn. zm.).

zainwestowane.
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Dabrowka  miejscowos¢
Jozefow - UCHWALA NR
IV/31/98 Rady Gminy w
Dabréwce z dnia 18
czerwca 1998 r. (Dz. U.
Woj. Ostroteckiego Nr 17,
poz. 148 z dnia 17 sierpnia
1998 r.),

Plan nie spefnia wymogéw art. 15 ustawy o pizp, ktéry
okreSla obowigzkowy zakres planu. Poza okresleniem
przeznaczenia terenu, wybranych wskaznikéw
zagospodarowania fterenu oraz Stawki procentowej, na
podstawie, ktorej ustala sie tzw. opfate planistyczng nie ma
Zadnych ustalen wynikajgcych z art, 15 ust. 2 Nie ma
réwniez odniesienia do wymienionych w art. 15 ust. 3 ustalen
okreSlanych w planie w zaleznosci od potrzeb

Zakres planu nie uwzglednia wymagan w art.. 15 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. w
szczegolnosci pkt 2, 3, 3a, 5,6, 7, 8, 9, 11)

Zapisy planu nalezatloby dostosowaé do obecnej
sytuacji prawnej (ustawa o pizp z 27.03.2003 r. ze zm.)
Teren planu w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig

32 | zmiana nr 22 miejscowego | Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem zakresu planu | Tereny tylko w niewielkiej cze$ci zainwestowane zgodnie z ustaleniami planu.
planu ogdinego | miejscowego wynikajgcego z ustawy nieobowigzujacej z
zagospodarowania 07.07.1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
przestrzennego gminy | 1999r. nr 15 poz. 199 z pdzn. zm.).
Dabrowka  miejscowosC | Plan nie spetnia wymogdw art. 15 ustawy o pizp, ktory
Cisie - UCHWALA NR | okre$la obowigzkowy zakres planu. Poza okreSleniem
IV/32/98 Rady Gminy w | przeznaczenia terenu, wybranych wskaznikéw
Dabréwce z dnia 18 | zagospodarowania terenu oraz stawki procentowej, na
czerwca 1998 r. (Dz. U. | podstawie, ktorej ustala sie tzw. optate planistyczng nie ma
Woj. Ostroteckiego Nr 17, | Zadnych ustaleri wynikajacych z art., 15 ust. 2 Nie ma
poz. 149 z dnia 17 sierpnia | réwniez odniesienia do wymienionych w art. 15 ust. 3 ustalen
1998 r.), okreslanych w planie w zaleznoSci od potrzeb
Zakres planu nie uwzglednia wymagan w art.. 15 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (fj. w
szczegolnosci pkt 2, 3, 3a, 5,6, 7, 8,9, 11)
Zapisy planu nalezaloby dostosowa¢ do obecnej
sytuacji prawnej (ustawa o pizp z 27.03.2003 r. ze zm.)
Teren planu w granicach obszardw szczego6inego zagrozenia
powodzig
33 | zmiana nr 23 miejscowego | Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem zakresu planu | Tereny tylko czeSciowo zainwestowane zgodnie z ustaleniami planu.

planu ogblnego

miejscowego wynikajacego z ustawy nieobowigzujacej z
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zagospodarowania
przestrzennego gminy
Dabrowka  miejscowos¢

Czarnéw - UCHWALA NR
IV/33/98 Rady Gminy w
Dabrowce z dnia 18
czerwca 1998 r. (Dz. U.
Woj. Ostroteckiego Nr 17,
poz. 150 z dnia 17 sierpnia
1998 r.),

07.07.1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
1999r. nr 15 poz. 199 z pdzn. zm.)

Plan nie spefnia wymogéw art. 15 ustawy o pizp, ktéry
okre$la obowigzkowy zakres planu. Poza okresleniem
przeznaczenia terenu, wybranych wskaznikow
zagospodarowania terenu oraz Stawki procentowej, nha
podstawie, ktorej ustala sie tzw. opfate planistyczng nie ma
Zadnych ustalen wynikajgcych z art, 15 ust. 2 Nie ma
réwniez odniesienia do wymienionych w art. 15 ust. 3 ustalen
okreS$lanych w planie w zalezno$ci od potrzeb

Zakres planu nie uwzglednia wymagan w art.. 15 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. w
szczegolnosci pkt 2, 3, 3a, 5,6, 7, 8,9, 11)

Zapisy planu nalezatloby dostosowaé do obecnej
sytuacji prawnej (ustawa o pizp z 27.03.2003 r. ze zm.)
Teren planu w granicach obszaréw szczegoinego zagrozenia
powodzig

34

Zmiana nr 2 miejscowego
planu ogdinego
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Dabréwka  miejscowosé
Karolew UCHWALA NR
VI/20/97 Rady Gminy w
Dabrowce z dnia 07
listopada 1997 r. (Dz. U.
Woj. Ostroteckiego Nr 21,
poz. 93 z dnia 22 grudnia
1997 r.).

Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem zakresu planu
miejscowego wynikajacego z ustawy nieobowigzujacej z
07.07.1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
1999r. nr 15 poz. 199 z pdzn. zm.).

Plan nie spefnia wymogow art. 15 ustawy o pizp, ktory
okre$la obowigzkowy zakres planu. Poza okresleniem
przeznaczenia terenu, wybranych wskaznikow
zagospodarowania terenu oraz Stawki procentowej, na
podstawie, ktérej ustala sie tzw. opfate planistyczng nie ma
Zadnych ustaleri wynikajacych z art., 15 ust. 2 Nie ma
réwniez odniesienia do wymienionych w art. 15 ust. 3 ustalen
okreslanych w planie w zalezno$ci od potrzeb

Zakres planu nie uwzglednia wymagan w art.. 15 ustawy o
planowaniu i Zzagospodarowaniu przestrzennym (fj. w
szczegblnosci pkt 2, 3, 3a, 5,6, 7, 8, 9, 11)

Zapisy planu nalezaloby dostosowa¢ do obecnej
sytuacji prawnej (ustawa o pizp z 27.03.2003 r. ze zm.)

Teren przeznaczony w planie pod eksploatacje zt6z. Nie ma okreslenia
sposobu rekultywacii

Dla terenu wniosek pod zabudowe mieszkaniowo ustugowg przemystowa.
Teren poza zwartg zabudowg - wydaje sie, ze poza ewentualnym
dopuszczeniem funkcji produkcyjnych inne mozliwo$ci zagospodarowania
powinny by¢ wykluczone.
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2.2. Zbiorcza ocena aktualnosci planoéw w zakresie wymogoéw obowiazujacego prawa

Ogdtem powierzchnia objeta obowigzujacymi planami zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy
obejmuje ok. 2650 ha, z czego ok. 320 ha to plany sporzadzenie na mocy obowigzujacej ustawy z 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Stanowi to ok. 24,3% powierzchni gminy (dane z GUS z 2014r.).

Reasumujac nalezy stwierdzi¢, ze wszystkie obowigzujace na obszarze gminy plany zostaly opracowane w
podobnej konwencji w zakresie ustalen. Dotyczy to zaréwno starszych planéw stanowigcych zmiane planu
ogélnego, planéw opracowanych na przetomie lat 2003-04 w oparciu o ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, z pdzn. zm.) jak tez planu z 2005 r.
opracowanego na mocy obowigzujacej ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. 2 2016 r., poz. 778).

Analizujac ustalenia wszystkich wymienionych plandw nalezy stwierdzi¢, ze wszystkie one nie zawierajg petnego
zakresu obowigzkowych do okre$lenia zagadniert wynikajacych z art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Co nie jest niczym dziwnym w odniesieniu do planéw starszych jest natomiast zastanawiajagcym w
odniesieniu do planu miejscowos$ci Trojany uchwalonego pod rzagdami obowigzujacej ustawy.

Rozpatrujac ustalenia zawarte w obowigzujacych planach w zakresie obowigzku wynikajacego z art. 15 ust. 2 (. w
planie miejscowym okre$la sie obowigzkowo) nalezy stwierdzi¢, ze co do:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

— w planach okre$lono przeznaczenie terenow;

2) zasad ochrony i ksztaftowania fadu przestrzennego

— w planach nie ma ustalen w tym zakresie;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

— zagadnienia w_bardzo ograniczonym zakresie poruszone w ustaleniach plandw, nalezy zauwazy¢, ze od czasu
uchwalenia plandw zostaty utworzono formy ochrony przyrody np. tereny NATURA 2000, dla ktérych powinny sie
Znajdowac planach odniesienia w ustaleniach;

3a) zasad ksztattowania krajobrazu

— w planach nie ma okre$lonych zasad ksztattowania krajobrazu;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesne

— zagadnieniach ochrony dziedzictwa kulturowego powinny zostac zweryfikowane w kontekscie obecnych wymagari
i_stanu_rozpoznania_dziedzictwa (nowe zewidencjonowane stanowiska archeologiczne, obiekty wskazane do
ochrony przez konserwatora zabytkdw):

5) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaftowania przestrzeni publicznych

— zagadnienia te nie sg ujete w ustaleniach planéw;

6) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywnosc
zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe migjsc do parkowania w tym migjsca przeznaczone na
parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow

— w_odhniesieniu_do realizacji pkt. 6) w planach_mozna mie¢ najwiecej zastrzezen, poniewaz poza ustaleniem
intensywno$ci zabudowy i to tylko dla zabudowy mieszkaniowej Zadne inne parametry nie sg ustalone, brak tych
ustalern moze mie¢ szczeqolne neqatywne znacznie dla sposobdw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terendw;

7) granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektdw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terendw gérniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa

— zagadnienia te nie sg uwzglednione w planach, ale w wiekszo$ci nie dotyczg one obszaréw objetych planami
badz w _ogdle nie dotycza gminy, jednak szczegdinie wazna do weryfikacji jest sprawa zagadnieni zagroZenia
powodzioweqo, a w dalszej kolejnosci takze zweryfikowanie zasad dla terendéw gorniczych;

8) szczegdtowych zasady i warunki Scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym
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— Zagadnienie to nie jest ujete w planach, co moze mie¢ znaczenie w kontekScie wystepujgcych na terenie gminy
bardzo specyficznych podziatow geodezyjnych (bardzo waskie i diugie dziatkil - moga wystapi¢ warunki do
przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

— zagadnienie nieporuszone w planach;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej

— poza 0golnym okre$leniem sposobow obstugi terendéw brak innych ustalen dotyczacych infrastruktury technicznej
weryfikacji powinny podlegac nowe uwarunkowania w tym zakresie oraz nowe perspektywy rozwoju;

11) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw

— zagadnienie nieporuszone w ustaleniach planéw;

12) stawki procentowej, na podstawie, ktorych ustala sie opfate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.

— w planach zostata okreslona optata planistyczna

Ponadto zgodnie z art. 15 ust. 3 w planie miejscowym okre$la sie w zaleznosci od potrzeb:

1) granice obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;

2) granice obszarbw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;

3) granice obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

3a) granice terenéw pod budowe urzadzen, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a, oraz granice ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem
Znhaczgcego oddziatywania tych urzadzeh na srodowisko;

4) granice terenow pod budowe obiektow handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 3a;

4a) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

4b) granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w  planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej,
wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji w
zakresie terminalu lub przedsigwzigcia Euro 2012;

5) granice terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzgcych organizacji imprez masowych;

6) granice pomnikéw zagfady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace prowadzenia na ich terenie
dziatalno$ci gospodarczej, okre$lone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendéw bytych hitlerowskich
obozow zagfady;

7) granice terenow zamknigtych, i granice stref ochronnych terenéw zamknietych;

8) sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drog i innych terendw publicznie dostepnych oraz do
granic przylegtych nieruchomo$ci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

9) (uchylony)

10) minimalng powierzchnig nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Okreslenia w/w ustalen uzaleznione jest od potrzeb wynikajacych ze specyfiki danego terenu. Mozna natomiast
zwréciC uwage, ze w odniesieniu do ustalent plandw dla wszystkich terenéw gminy Dabréwka, powinny sie
znajdowac przynajmniej ustalenia regulujace:

- $posob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych oraz do
granic przylegtych nieruchomo$ci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw

- minimalng powierzchnig nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2.3. Obszary zagrozone powodzia

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt. 7) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planach miejscowych
obowigzuje wyznaczenie granicy obszaroéw szczegolne zagrozonych powodzia.

Zagadnienie to ze wzgledu na potozenie gminy Dabrowka w sasiedztwie rzeki Bug jest istotne i winno by¢ brane
pod uwage przy opracowaniu planéw miejscowych dla terendw w sasiedztwie w/w rzeki.

Jak zaznaczono juz w cze$ci opracowania dotyczacej oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego (w pkt. 1.1.3) Dyrektor Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej sporzadzit mapy
zagrozenia powodziowego dla obszardw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi. Mapy zagrozenia
powodziowego zostaty sporzadzone dla obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, wskazanych we
wstepnej ocenie ryzyka powodziowego. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi obejmujg rzeki, dla
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ktérych istnieje znaczace ryzyko powodziowe lub wystapienie tego ryzyka jest prawdopodobne. Do takich rzek
zalicza sie rowniez rzeka Bug przeptywajgca w granicach gminy Dabréwka.

Na mapach jak juz wspomniano wyzej wyznaczone zostaty obszary wymienione w art. 88d ust. 2 ustawy prawo
wodne.

W odniesieniu do gminy Dabrowka sg to tereny potozone wzdtuz Bugu w pdinocnej czesci gminy obejmujace
zasiegiem rejony m.in. miejscowosci Stasiopole, Czarnéw Slezany, Dreszew, Marianéw, Kowalicha, Cisie, Jozefow,
Kuligéw, Ludwin6w.

Zgodnie z opracowanymi mapami zagrozenia powodziowego i ryzyka powodziowego okre$lone dla tego terenu
zostaly zasiegi prawdopodobnego wystapienia powodzi.

Przedstawione na mapach zagrozenia powodziowego oraz mapach ryzyka powodziowego granice obszaréw
zagrozenia powodzig mozna uwzgledni¢ w dokumentach z zakresu zagospodarowania przestrzennego. Jednak
requlacie w zakresie zakazow i ograniczeti dotyczg wytacznie obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig tj.:

a) obszary, na ktérych prawdopodobienistwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat;

b) obszary, na ktorych prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat;

c) obszary bezpo$redniego zagrozenia powodzig wyznaczone w studiach ochrony przeciwpowodziowej — na
terenach, gdzie mapy zagrozenia powodziowego zostang opracowane w nastepnych cyklach planistycznych;

d) obszary miedzywala — na pozostatych odcinkach rzek;

e) pas techniczny w rozumieniu art. 36 ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolite]
Polskiej i administracji morskie;.

Dodatkowe regulacje dotyczyé mogq obszarow zagrozenia powodziowego innych niz obszary szczeg6lnego
zagrozenia powodzig (np. dla terendw gdzie prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 lat).

Mapy zagrozenia powodziowego odpowiednim organom administracji panstwowej przekazat dyrektor regionalnego
zarzadu gospodarki wodnej i od tego momentu sg one podstawa przy uzgadnianiu dokumentéw w zakresie
zagospodarowania przestrzennego.

W dokumentach tych zgodnie z wprowadzong zmiana art. 88f ust. 5 i 6 prawo wodne mozna uwzgledni¢ poziom
zagrozenia powodziowego wynikajacy z wyznaczenia wiw obszaréw oraz mozna zawrze¢ informacje m.in. w
planach zagospodarowania przestrzennego oraz w decyzjach o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego lub
decyzji o warunkach zabudowy.

Dla terenow szczegbinego zagrozenia powodzig zgodnie z art. 88l ust. 1 zabrania si¢ wykonywania rob6t oraz
czynno$ci utrudniajgcych ochrone przed powodzig lub zwiekszajacych zagrozenie powodziowe, w tym:

1) wykonywania urzadzen wodnych oraz budowy innych obiektow budowlanych, z wyjatkiem drég rowerowych;

2) sadzenia drzew lub krzewdw, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod oraz ro$linnosci
stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej do wzmacniania brzegdw, obwatowan lub
odsypisk;

3) zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materiatéw oraz wykonywania innych robét, z wyjatkiem robét
zwigzanych z regulacjg lub utrzymywaniem wod oraz brzegu morskiego, budowa, przebudows lub remontem drogi
rowerowej, a takze utrzymywaniem, odbudowg, rozbudowag lub przebudowa watéw przeciwpowodziowych wraz z
obiektami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie oraz czynno$ci zwigzanych z wyznaczaniem szlaku turystycznego
pieszego lub rowerowego.

Przy czym zgodnie z art. 88| ust. 2 dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodnej moze, w drodze decyzj,
zwolni¢ od zakazéw, o ktorych mowa w ust. 1, okre$lajgc warunki niezbedne dla ochrony przed powodzia, jezeli nie
utrudni to zarzadzania ryzykiem powodziowym.

Dla pozostatych terenéw innych niz obszary szczegolnego zagrozenia powodzig w/w zakazy nie obowigzujg, a w
ustaleniach planéw okreslone winny zosta¢ inne dziatania pozwalajace na ograniczenie ryzyka powodziowego i
ograniczenia jego skutkow.

Dla gminy Dabréwka na zataczonych do opracowania mapach pokazano:
1) obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 500 lat,
2) obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 100 lat,
(intensywnos$¢ koloru oznacza gteboko$¢ wody)
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Zasieg obszarowy, gdzie wstepuje prawdopodobieristwo powodzi w gminie Dabréwka pokazany na mapach
obejmuje ok. 27,5 km2,

Przyblizona powierzchnia obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig w podziale na miejscowosci przedstawia

sie w nastepujacy sposéb:
Tab . 16
Lp. Miejscowo$¢ - obreb geodezyjny Tereny zagrozone powodzig - udziat w powierzchni obrebu
(%)
1. Kuligéw 46
2. Stasiopole 96
3. Czarnéw 91
4. Slezany 78
5. Dreszew 59
6. Mariandw 55
7. Kowalicha 43
8. Ludwindw 53
9. Jozefow 66
10. Cisie 45
1. Teodorow Sokotéwek 5

W ponizszej tabeli zawarto wykaz planéw miejscowych, ktérych granice znajdujg sie na obszarach szczegolnego
zagrozenia powodzig,
Tab. 17

Lp.

Nazwa planu

Przyblizona
powierzchnia
planu (ha)

zmiana nr 4 miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Dabréwka
miejscowo$¢ Dreszew - UCHWALA NR 1V/15/98 Rady Gminy w Dabréwce z dnia 18 czerwca 1998 r.
(Dz. U. Woj. Ostroteckiego Nr 17, poz. 132 z dnia 17 sierpnia 1998 r.),

ok. 12,6

zmiana nr 8 miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowka
miejscowo$¢ Kowalicha - UCHWALA NR 1V/19/98 Rady Gminy w Dabréwce z dnia 18 czerwca 1998
r.(Dz. U. Woj. Ostroteckiego Nr 17, poz. 136 z dnia 17 sierpnia 1998 r.),

ok. 12,8

zmiana nr 9 miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Dabréwka
miejscowo$¢ Kuligow -UCHWALA NR [V/20/98 Rady Gminy w Dabréwce z dnia 18 czerwca 1998
r.(Dz. U. Woj. Ostroteckiego Nr 17, poz. 137 z dnia 17 sierpnia 1998 r.),

ok.21,8

zmiana nr 10 miejscowego planu ogoéinego zagospodarowania przestrzennego w gminy Dabrowka
miejscowo$¢ Ludwindw - UCHWALA NR 1V/21/98 Rady Gminy w Dabréwce z dnia 18 czerwca 1998
r.(Dz. U. Woj. Ostroteckiego Nr 17, poz. 138 z dnia 17 sierpnia 1998 r.),

0k.13,0

zmiana nr 12 miejscowego planu ogblnego zagospodarowania przestrzennego gminy Dabréwka
miejscowo$¢ Mariandw - UCHWALA NR [V/23/98 Rady Gminy w Dabrowce z dnia 18 czerwca 1998
r.(Dz. U. Woj. Ostroteckiego Nr 17, poz. 140 z dnia 17 sierpnia 1998 r.),

ok. 3,2

zmiana nr 14 miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowka
miejscowos$¢ Slezany - UCHWALA NR 1V/25/98 Rady Gminy w Dabrowce z dnia 18 czerwca 1998
r.(Dz. U. Woj. Ostroteckiego Nr 17, poz. 142 z dnia 17 sierpnia 1998 r.),

ok. 12,5

zmiana nr 21 miejscowego planu ogblnego zagospodarowania przestrzennego gminy Dabréwka
miejscowo$¢ Jézefow - UCHWALA NR 1V/31/98 Rady Gminy w Dabréwce z dnia 18 czerwca 1998
r.(Dz. U. Woj. Ostroteckiego Nr 17, poz. 148 z dnia 17 sierpnia 1998 r.),

ok. 3,2

zmiana nr 22 miejscowego planu ogblnego zagospodarowania przestrzennego gminy Dabréwka
miejscowo$¢ Cisie - UCHWALA NR 1V/32/98 Rady Gminy w Dabrowce z dnia 18 czerwca 1998 r.(Dz.
U. Woj. Ostroteckiego Nr 17, poz. 149 z dnia 17 sierpnia 1998 r.),,

ok. 5,8

zmiana nr 23 miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Dabréwka
miejscowo$¢ Czarndw - UCHWALA NR [V/33/98 Rady Gminy w Dabréwce z dnia 18 czerwca 1998 r.
(Dz. U. Woj. Ostrofeckiego Nr 17, poz. 150 z dnia 17 sierpnia 1998 r.),

ok. 2,4

10.

zmiana nr 27 miejscowego planu ogoinego zagospodarowania przestrzennego Gminy Dabrowka.
Miejscowos¢ Kowalicha - UCHWALA Nr 111/12/98 RADY GMINY W DABROWCE z dnia 7 grudnia
1998 roku (Dz. U. Woj. Mazowieckiego Nr 12, poz. 112 z dnia 9 kwietnia 1999 r.)

ok.1,8
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11. | zmiana nr 29 miejscowego planu ogdinego zagospodarowania przestrzennego Gminy Dabrowka. | ok. 1,8
Miejscowos$¢ Kuligdw - UCHWALA Nr 111/14/98 RADY GMINY W DABROWCE z dnia 7 grudnia 1998
roku (Dz. U. Woj. Mazowieckiego Nr 12, poz. 113 z dnia 9 kwietnia 1999 r.),

12. | miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,POLNOC” - Uchwata nr 11/12/2002 Rady Gminy | ok. 350,0
Dabréwka z dnia 4 grudnia 2002 r. (Dz. U. Woj. Mazowieckiego Nr 124, poz. 3017 z dnia 9 maja 2003

r),

13. | miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,KULIGOW” - Uchwata nr XIX/120/2004 Rady | ok. 245,0
Gminy Dabréwka z dnia 30 wrzesnia 2004 r. (Dz. U. Woj. Mazowieckiego Nr 295, poz. 8069 z dnia 3
grudnia 2004 r.),

W przypadku zmian obowigzujacych planéw oraz ewentualnego opracowania nowych planéw dla obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig niezbedne, zatem jest wprowadzone ustalen, ktére pozwolg na ograniczenie
ryzyka powodziowego, a w szczegdlnych przypadkach moze skutkowaC wprowadzeniem ograniczen realizacji
obiektéw budowlanych.

CZESC IV - WNIOSKI | WYTCZNEGO DO PRAC PLANISTYCZNYCH
1. Wnioski i wytyczne do studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

W sensie formalnym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dabroéwka
uchwalone na mocy uchwaty nr 1X/53/2003 Rady Gminy Dabréwka w dniu 10 lipca 2003 r. jest nadal dokumentem
obowigzujgcym.

Do czasu podjecia przez Rade Gminy decyzji o jego zmianie, aktualizacji (i uchwalenia zmiany) wyznaczone w nim
kierunki polityki w zakresie zagospodarowania przestrzennego dla terenu gminy pozostajg aktualne.

Obowigzujacy dokument stanowi, zatem nadal podstawe dla opracowan planéw miejscowych, a ustalenia tych
planéw zgodnie z art. 20 nie mogq naruszac ustalen studium.

Natomiast zgodnie z art. 9 ust. 4 ustalenia studium sg wigzace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych.

Nowe plany miejscowe zagospodarowania przestrzennego muszg byC zgodne z aktualnie obowigzujgcym
dokumentem studium.

Jakkolwiek w sensie formalnym jak stwierdzono obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dabrowka uchwalone w 2003 r. to zgodnie z art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wojt w celu oceny aktualnosci studium i planow miejscowych dokonuje analizy zamian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy. Wojt przekazuje radzie gminy wyniki analiz po uzyskaniu opinii gminne;
komisji urbanistyczno architektonicznej i winien takg analize sporzadzi¢ co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada
gminy natomiast podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium. W przypadku uznania studium za nie aktualne w
cato$ci badz w czesci rada gminy podejmuije dziatania w celu aktualno$ci studium tj. przystepuje do jego zmiany.

Oceniajac obowigzujgce Studium nalezy stwierdzi¢, ze:

1. Obowigzujace Studium nie zawiera petnego zakresu ustalen, wynikajacego z ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Zostato ono uchwalone w 2003 roku, zawierajac zakres zgodny z nie
obowigzujaca juz ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 roku. W czasie uchwalania Studium w 2003 r.
weszta w zycie nowa ustawa regulujgca zasady ksztattowania polityki przestrzennej przez jednostki samorzadu
terytorialnego tj. ustawa z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. 2 2016 r.,
poz. 778). W czasie 12 lat obowigzywania Studium obowigzujaca ustawa wielokrotnie byta zmieniana, migdzy
innymi rozszerzeniu ulegat obowigzkowy zakres ustalen Studium.

Przyszta aktualizacja Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowka
winna, wiec obejmowaé catg problematyke okre$long w art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Nalezy w tym miejscu zwréci¢ szczegdlng uwage na niedawng nowelizacie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z 09 pazdziernika 2015 r., ktéra ma zasadniczy wptyw na ksztattowanie polityki
przestrzennej na terenie gminy.
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Jedng z gtownych przestanek zmian w ustawie jest przeciwdziatanie niekontrolowanemu i bezpodstawnemu w
sensie demograficznym i przestrzennym rozlewaniu sie zabudowy w szczegdlnoSci mieszkaniowej poza
wyksztatcone struktury miejscowosci.

Zgodnie z przyjetym w ustawie uregulowaniami w studium wymagane jest opracowanie metodologii, ktéra pozwoli
na okreslenie zapotrzebowania (badz stwierdzenie braku takiej potrzeby) na nowe tereny inwestycyjne, w tym w
szczegblnosci zabudowy mieszkaniowe;.

Na etapie opracowania uwarunkowan do Studium wymagane jest przeprowadzenie analiz ekonomicznych,
Srodowiskowych i spotecznych w potaczeniu z przewidywanymi prognozami demograficznymi dla terenu gminy.
Ponadto konieczna jest rowniez ocena mozliwosci realizacji przez gmine sieci komunikacyjnej, infrastruktury
technicznej i spoteczne;.

Powyzsze analizy maja stanowi¢ podstawe do okre$lenia rzeczywistego zapotrzebowania na nowg zabudowe w
podziale na funkcje. Stanowi¢ réwniez bedg podstawe do oszacowania chtonnosci obszaréw o zwartej strukturze
funkcjonalno przestrzennej na nowa zabudowe, a w dalszej kolejnosci obszaréw przeznaczonych pod inwestycje w
obowigzujacych planach miejscowych na terenie gminy.

Niezmiernie istotne jest wprowadzenie ustawowego ograniczenia wyznaczenia w studium terendw pod zabudowe.
Dopuszcza sig, bowiem mozliwos¢ zwigkszania zapotrzebowania na nowg zabudowe nie wigcej niz 0 30% w
stosunku do prognozowanej liczby mieszkancéw w perspektywie nie dtuzszej niz 30 lat.

Biorac, zatem powyzsze pod uwage w ramach prac nad nowa edycjg Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Dabréwka jednym z najwazniejszych probleméw, ktdry musi zostaé
szczegotowo przeanalizowany, to ksztattowanie terenéw zabudowy, w tym w szczegdlnosci zabudowy
mieszkaniowej.

2. Konieczne przy opracowaniu aktualizacji Studium jest zwrocenie uwagi na doprowadzenie do spdjnosci w
zakresie zagospodarowania przestrzennego i polityki planistycznej w odniesieniu do dokumentdéw nadrzednych, w
tym w szczegolnosci z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego”®, ktéry zostat
przyjety przez Sejmik Wojewodztwa Mazowieckiego Uchwatg nr 180/14 z dnia 7 lipca 2014r. jak rowniez innymi
dokumentami strategicznymi ksztattujacymi polityke wojewddztwa, powiatu, gminy, ktére powstaty po roku 2003.
Obowigzujacy dokument Studium jest nie aktualny w zakresie spdjnosci z dokumentami nadrzednymi, w tym z
Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego.

Obecny dokument jest, zatem nie aktualny w zakresie art. 10 ust. 2 pkt. 7 (w studium uwzglednia sie obszary, na
ktérych rozmieszczone beda inwestycije celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami programoéw, o ktdrych mowa w art. 48 ust. 1)

3. Konieczne jest wprowadzenie spéjnosci Studium z obowigzujacymi formami ochrony przyrody, w tym w
szczegolnosci odnies¢ sie nalezy w zapisach Studium do utworzonych i znajdujacych sie na terenie gminy i w jej
najblizszym sasiedztwie Obszaréw Natura 2000.

Obowiazujacy dokument jest nie aktualny zakresie art. 10 ust. 1 pkt. 3 i ust. 2 pkt. 3 (w studium uwzglednia sie
uwarunkowania wynikajace ze stanu Srodowiska m.in. wymogdw ochrony $rodowiska i krajobrazu kulturowego oraz
okresla sie obszary i zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego)

4. Obowigzujacy dokument Studium wymaga uzupetnienia i aktualizacji w zakresie okre$lonym w ustawie Prawo
geologiczne i gérnicze (tekst jednolity Dz.U. 2014 poz. 613), to jest obowigzkowego naniesienia
udokumentowanych zt6z kruszywa naturalnego i surowcow ilastych wystepujacych na terenie gminy. Poza
wskazaniem nowych zt6z nalezy wprowadzi¢ okreslenie sposobdw rekultywacji terendw powyrobiskowych zaréwno
w odniesieniu do zt6z juz wyeksploatowanych, jak rowniez terenow przewidywanych do ewentualnej eksploatacji.
Otwarta pozostaje réwniez kwestia dopuszczenia do eksploatacji zidentyfikowanych zt6z. Na etapie opracowania
nowego dokumentu Studium nalezatoby zdecydowaé, ktdre tereny wystepowania zt6z ze wzgledu na np. dochody
budzetu gminy dopusci¢ do eksploatacji. Powinny réwniez zosta¢ podjete kroki w celu ograniczenia lub zakazu
eksploatacji obszaréw, ktdre znajdujg sie w sasiedztwie funkcji chronionych tj. w sasiedztwie zabudowy
mieszkaniowej, letniskowej, cennych obszaréw pod wzgledem przyrodniczym i kulturowym.

Obowigzujacy dokument studium, zatem jest nie aktualny w zakresie art. 10 ust. 1 pkt. 12 i ust. 2 pkt. 12. (w
studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajace z wystepowania terenéw gérniczych, oraz okresla sie obiekty i
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obszary, dla ktdrych wyznacza sie w zlozu kopaliny filar ochronny). Ponadto obowiazujace studium nie zawiera
obowiazkowych elementow wynikajacych z ustawy prawo geologiczne (patrz pkt. 1.1.2)

5. Obowigzujacy dokument Studium wymaga uzupemienia i aktualizacji w zakresie okreslenia obszarow
szczego6lnego zagrozenia powodzig tz. obszaréw, gdzie prawdopodobiefstwo powodzi jest Srednie raz na 100 lat i
wysokie raz na 10 lat w nawigzaniu do ustawy Prawo wodne (tekst jednolity Dz.U. 2015 poz. 469).

Obowiazujacy dokument studium, zatem jest nie aktualny w zakresie art. 10 ust. 1 pkt. 15 i ust. 2 pkt. 11 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W obowigzujgcym dokumencie nie sg okre$lone obszary
szczegoblnego zagrozenia powodzig.

Przyblizony zasieg obszarowy gdzie wstepuje prawdopodobiefistwo powodzi w gminie Dabrowka pokazany na
mapach prawdopodobieristwa wystapienia powodzi obejmuje obszar ok. 29 km?2,

6. Weryfikacji i aktualizacji wymaga polityka w zakresie ksztattowania i rozwoju sieci osiedlenczej. Jak zaznaczono
juz weze$niej zagadnienie to w pierwszej kolejnosci musi zosta¢ poprzedzone analizg potrzeb i mozliwosci rozwoju
gminy gdzie w szczegoInosci muszg zosta¢ wykonane:

- analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne

- prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione, migracie w ramach miejskich
obszaréw funkcjonalnych o$rodka wojewddzkiego,

- ocenione mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a
takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wiasnych gminy,

- bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe

Niezbedna jest ocena i jednoznaczne wyznaczenie obszardw gminy najbardziej predysponowanych pod rozwd
sieci osiedlenczej. Nie mnigj istotne wydaje sie réwniez wskazanie terenow, ktére nie sg predysponowane do
dynamicznego rozwoju mieszkalnictwa. W szczegoinosci wydaje sie rowniez bardzo waznym problemem w sytuacii
rosnacej tendencji osiedlania sie¢ nowych mieszkancéw na terenie gminy, a co za tym idzie presji zwigzanej z
przeznaczaniem nowych terendéw pod zabudowe mieszkaniowg jest wyznaczenie granicy terendw osiedlenczych.
Problem ten jest szczegdlnie istotny ze wzgledu na potrzebe separowania zabudowy mieszkaniowej od terendw,
ktore z racji swojego potozenia (w szczegolnosci wzdtuz drogi krajowej) sg predysponowane do innych funkcji niz
mieszkaniowej t. produkcyjne i ustugowe. W Studium powinny zosta¢ zaproponowane takie formy
zagospodarowania, ktore pozwolg na bezkonfliktowe funkcjonowanie réznych typdéw zagospodarowania.

W zwigzku z wprowadzeniem do ustawy o planowaniu obowigzku przeprowadzenia na etapie sporzadzenia studium
analiz_i_bilansu_zapotrzebowania na nowa zabudowe konieczna jest weryfikacia wyznaczonych terenéw pod
zabudowe. Ze wstepnej oceny obszardw wyznaczonych pod zabudowe w obowigzujagcym dokumencie Studium
wydaje sie, ze nie ma uzasadnienia dla wyznaczania nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowa. Rozwdj
zabudowy wydaje sie ze wstepnej oceny powinien sie odbywaé w oparciu o juz przesadzone przeznaczenia.
Obowiazujacy dokument Studium nie zawiera analiz, ktére s obecnie podstawg do oceny warunkédw rozwoju
zabudowy zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt. 7) i ust. 2 pkt. 1) ust. 5, 6 i 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

7. Ksztattowanie sieci osiedleficzej powinno réwniez w Studium wskazywac kierunki i sposoby zagospodarowania
biorac pod uwage bardzo specyficzng sytuacje zwigzana z ewidencjg gruntdw tj. wystepowanie dziatek bardzo
waskich i dtugi. Ponadto powinno sig przyja¢ zatozenie ochrony terenéw o walorach krajobrazowych w taki sposab,
aby zachowac je w stanie jak najmniej niezmienionym. W szczegoinosci ochronie powinny by¢ poddane tereny
laséw i cennych zadrzewien, bez zbednego przeznaczania tych terendw na inne cele, w tym réwniez zabudowy
mieszkaniowej. Na etapie sporzadzenia Studium nalezatoby réwniez podja¢ decyzji o zaniechaniu przeznaczania
na cele zabudowy mieszkaniowej wiekszych kompleksow terendw gruntéw rolnych dobrych klas bonitacyjnych.
Obowigzujacy dokument studium, zatem jest nie aktualny w zakresie art. 10 ust. 1 pkt. 3 i ust. 2 pkt. 10 (w studium
bierze sie pod uwage stanu $rodowiska, w tym stanu rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakoSci
zasobow wodnych oraz wymogéw ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz okrela sie kierunki i zasady
ksztattowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyijnej)

8. Uaktualnienia w nowym dokumencie Studium wymaga system ustug publicznych jak réwniez ustug
podstawowych dotyczacych obstugi ludno$ci na terenie Gminy. Konieczne bedzie w nowym dokumencie ujecie
nowych inwestycji z zakresu ustug publicznych zrealizowanych w minionych 12 latach. Nalezy réwniez wzig¢ pod
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uwage widoczne tendencji wzrostu ludnosci na terenie gminy i w tym kontek$cie wskazane jest zidentyfikowanie
potrzeb w zakresie rozwoju systemu ustug publicznych oraz wskazanie miejsc ich lokalizaciji.

Obowiazujacy dokument studium, zatem jest nie aktualny w zakresie art. 10 ust. 1 pkt. 5, 6 i ust. 2 pkt. 6. ( studium
bierze sie pod uwage warunki i jakosci zycia mieszkancdw, w tym ochrone ich zdrowia oraz wyznacza sie obszary,
na ktdrych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym).

9. Wiekszos¢ duzych funkcjonujacych zaktadéw produkcyjnych na terenie gminy Dabréwka zwtaszcza w rejonie
drogi krajowej nr 8 powstato w przeciagu ostatnich 12 lat (odcinek w/w drogi na terenie gminy oddany do uzytku w
2009 r.). Gmina szczegdlnie w rejonie wspomnianej drogi rozwija sie w kierunku produkcyjno-ustugowym.
Obowigzujace Studium przewidywato w tym rejonie rozwoj terendw ustugowo-produkcyjnych jednak zaréwno
modernizacja drogi krajowej do kategorii ,S” jak i presja na dalsze zagospodarowanie tych terenéw wymaga
nowego spojrzenia na dalszy rozwdj tej strefy i zweryfikowania przede wszystkim zasiegu obszarowego tej strefy.
Istotna kwestia w tym kontekscie jest réwniez stworzenie buforéw oraz stref stanowiacy izolacje miedzy ucigzliwym
zagospodarowaniem produkcyjno ustugowym, funkcjami chronionymi tj. w szczegéino$ci zabudowg mieszkaniowa.
Obowiazujacy dokument studium, zatem jest nie aktualny w zakresie art. 10 ust. 1 pkt. 1 i ust. 2 pkt. 1. ( studium
bierze sie pod dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu oraz uwzgledniajgce bilans
terenéw _przeznaczonych pod zabudowe, o ktorym mowa w ust. 1 pkt. 7 lit. d wyznacza sie kierunki zmian w
strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw oraz i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz
uzytkowania terendw, w tym tereny przeznaczone pod zabudowe).

10. Oceni¢ nalezatoby i podja¢ decyzje w stosunku do stanu istniejacego systemu transportowego w gminie oraz
kierunkow jego rozwoju ze szczegblng weryfikacjq zaproponowanego uktadu drogowego w obowigzujacym
dokumencie Studium. Decyzje, co do rozwoju uktadu transportowego powinno sie dokonywaé w szczegdlnosci w
powigzaniu z decyzjami dotyczacymi rozwoju sieci osadniczej w gminie. Weryfikacji powinny, zatem zosta¢
poddane przede wszystkim wyznaczone w obowigzujgcym dokumencie drogi stanowigce lokalny uktad
transportowy oraz powigzania z uktadami zewnetrznymi. Ponadto powinny zosta¢ podjete decyzji o ewentualnym
wzbogaceniu badz przeprojektowaniu powigzan komunikacyjnych na terenie gminy w kontekscie rozwoju sieci
osiedlenczej jak réwniez innych funkcji dominujacych tj. zabudowy produkcyjno ustugowe;j i rolnictwa. W odniesieniu
do parametrow drog podstawg sq warunki wynikajace z ustawy o drogach publicznych oraz aktach wykonawczych
do tej ustawy. W nowym dokumencie powinny zosta¢ uwidocznione i wziete pod uwage zrealizowane inwestycje
drogowe od 2003 r. na terenie gminy.

Obowiazujacy dokument studium, zatem jest nie aktualny w zakresie art. 10 ust. 2 pkt. 5 i ust. 2 pkt. 5 (okreSlenie
kierunkéw rozwoju systemédw komunikacii i infrastruktury technicznej):;

11. Na obszarze Gminy Dabréwka obowigzuijg trzy plany odnowy miejscowosci:

1) Plan Odnowy Miejscowosci Dabrowka.

2) Plan Odnowy Miejscowo$ci Guzowatka,.

3) Plan Odnowy Migjscowosci Slezany.
Plany Odnowy tych miejscowosci wyznaczajg zadania, ktérych realizacja ma zapewni¢ wzrost atrakcyjnosci
miejscowos$ci poprzez wtasciwe zagospodarowanie przestrzeni publicznej. Sg to obszary, na ktérych rozmieszczone
beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym, ktdre nalezy uwidocznié¢ w Studium.

12. Nalezy przeprowadzi¢ weryfikacja kierunkdw ksztattowania przyjetej w studium osnowy ekologicznej gminy.
Niezbednym jest okre$lenie czytelnych obszaréw wchodzacych w sktad osnowy ekologicznej gminy przy
jednoczesnym $cistym wyznaczeniu obszaréw stanowigcych powigzanie tych obszaréw zaréwno w granicach gminy
jak i terenami sasiednich gmin. Niezbednym jest réwniez okres$lenie zasad obowigzujacych dla tych obszaréw ze
szczegblnym uwzglednieniem ich ochrony, w tym wyznaczenie terendéw wolnych od zabudowy. Jasna i czytelna
struktura osnowy ekologicznej powinna stanowi¢ m.in. bufor pomiedzy funkcjami kolidujgcymi miedzy soba. W
szczegblnosci dotyczy to funkcji chronionych tj. zabudowy mieszkaniowej i zabudowy produkcyjno ustugowe;.

Przy okresleniu osnowy ekologicznej gminy wziete powinny zosta¢ pod uwage w szczegoinosci obszary objete
ochrona prawna w zakresie ochrony przyrody.

Obowigzujacy dokument jest nie aktualny w zakresie art. 10 ust. 1 pkt. 3 i ust. 2 pkt. 3 (w studium uwzglednia sie
uwarunkowania wynikajace stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony oraz okresla sie obszary i zasady
ochrony $rodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego)
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13. Uaktualnienia, korekty i weryfikacji wymagajq zapisy dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego przy
szczegblnym odniesieniu si¢ i uwzglednieniu obiektdéw i obszardw postulowanych do wpisu do gminnej ewidencii
zabytkdw. Nalezy wzia¢ pod uwage fakt zlokalizowania nowych stanowisk archeologicznych zgodnie ze zdjeciem
AZP.

Obowiazujacy dokument jest nie aktualny w zakresie art. 10 ust. 1 pkt. 4 i ust. 2 pkt. 4 (w studium uwzglednia sie
uwarunkowania wynikajace ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdtczesnej oraz
okre$la sie obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej)

14. Studium wymaga uaktualnienia zapiséw w zakresie gospodarki Sciekowej i sieci wodociagowej oraz pozostate;
infrastruktury technicznej. W obowigzujacym Studium zaktadano budowe zbiorczej oczyszczalni Sciekow w
Jozefowie, co powinno zosta¢ zweryfikowane do obecnych potrzeb i zaktadanego kierunku rozwoju gminy. Nalezy
wzig¢ pod uwage rozbudowang od 2003 r. sie¢ wodociggowa i siec kanalizacji sanitarnej rowniez w zakresie planow
jej dalszej realizacji w odniesieniu do planowanego rozwoju zagospodarowania terenu gminy.

Obowiazujacy dokument studium, zatem jest nie aktualny w zakresie art. 10 ust. 2 pkt. 5 i ust. 2 pkt. 125 (okre$lenie
kierunkow rozwoju systemdw komunikacii i infrastruktury technicznej);

15. Na etapie sporzadzenia cato$ciowej aktualizacji Studium wazng kwestig odnoszaca sie w szczegdlnosci do
wymaganej ustawowo zawartosci ustalen dokumentu Studium jest podjecie zagadnienia czy na terenie gminy
uwzglednia¢ zmiany w strukturze przestrzennej wynikajace z ewentualnego zamiaru lokalizacji na obszarze gminy
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy powyzej 100kW, w tym farmy elektrowni
wiatrowych, parkéw fotowoltaicznych, ale takze biogazowi.

Obowiazujacy dokument studium, zatem jest nie aktualny w zakresie art. 10 ust. 2a (JeZeli na obszarze gminy
przewiduje sie wyznaczenie obszardw, na kiérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajgce energie z
odnawialnych Zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z
ograniczeniami_w_zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu; w studium ustala sie ich

rozmieszczenie).

16. Na etapie sporzadzenia cato$ciowej aktualizacji studium powinna réwniez zosta¢ poddana weryfikacji sytuacja
planistyczna na terenie gminy w kontekscie przewidywanych kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy.
Obowigzujacy dokument studium, zatem jest nie aktualny i niespdiny w zakresie polityki przestrzennej na terenie

aminy.

Na marginesie oceny aktualnosci obowigzujacego dokumentu Studium nalezy zauwazy¢, ze dopuszczalne sg
czesciowe zmiany tego dokumentu. W takim przypadku konieczne jest przeprowadzenie catej procedury zwigzanej
z opracowaniem studium zgodnie z art. 27. Jako, ze obecnie obowigzujacy dokument Studium powstawat w oparciu
0 nie obowigzujacq juz ustawe z 1994 r. zmiana taka musiataby jednak bra¢ pod uwage wszystkie zagadnienie
wynikajace z art. 10 w odniesieniu do obszaru objetego tg zmiana,.

2. Wnioski i wytyczne do planéw miejscowych.

Nalezy podkresli¢, ze realizacja planéw miejscowych, jako podstawowego narzedzia realizacji polityki gminy w
zakresie zagospodarowania przestrzennego daje petne mozliwosci w granicach obwigzujacej ustawy i przepisow
odrebnych na ksztattowanie fadu przestrzennego. Nalezy réwniez zauwazy¢, ze w sytuacji braku planu, realizacja
inwestycji nastepuje na podstawie decyzji o warunkach zabudowy. Jest to instrument, ktory pozbawia w zasadzie
gmine kontroli nad zagospodarowaniem jej obszaru. W obecnie obowigzujacym stanie prawnym lokalizacja
inwestycji na podstawie decyzji o warunkach zabudowy moze by¢ sprzeczna z politykq zagospodarowania
przestrzennego gminy okreSlona w studium. Decyzje nie musza, bowiem by¢ zgodne, z tym strategicznym
dokumentem.

Prowadzi to do lokalizacji zabudowy w sposéb czesto niekoordynowany i czesto zupetnie przypadkowy, na co
gmina nie ma wptywu.

Plany miejscowe dajg natomiast mozliwos¢ skoordynowanego dziatania inwestycyjnego w perspektywie
diugofalowej. Plan miejscowy zgodnie z zapisami ustawy narzuca szereg regulacji, ograniczen, ktére inwestor musi
spetni¢, a ktére maja na celu ksztattowanie tadu przestrzennego. Plan miejscowy pozwala na zapewnienie
racjonalnego jednorodnego ksztattowania zabudowy, kreowanie spdjnego czytelnego i funkcjonalnego uktadu
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transportowego. Pozwala na skoordynowane dziatania w zakresie uzbrojenia terenu, co z kolei pozwala na
racjonalizowanie kosztow jej budowy.

Poza tym proces inwestycyjny dla inwestora w oparciu o plan miejscowy jest tatwiejszy i bardziej czytelny.
Reasumujac nalezy stwierdzi¢, ze racjonalnie prowadzona polityka w zakresie realizacji plandw jest dziataniem ze
wszech miar pozadanym. Zaréwno z punktu widzenia samorzadu gminnego jak rowniez mieszkacow gminy i
potencjalnych inwestorow.

Gminy Dabroéwka posiada plany miejscowe jednak sg to gtownie opracowania uchwalone, jako, zmiana planu
ogdlnego, ktory zostat ustawg z 2003 r. uchylony i stracit moc, badz plany uchwalone ponad 10 latem temu. Co
podkreslono juz we wczesniejszej analizie wszystkie obowigzujace na terenie gminy plany sg sformutowane w
jednakowej konwencji, ktora nie odpowiada obecnie obowigzujacym standardom i wymogom ustawowym.

Mozna stwierdzi¢ rowniez, ze wieksza cze$¢ zabudowy w obszarze gminy tj. wiekszos¢ miejscowosci znajduje sie w
granicach obowigzujacych planéw. Co stwierdzono réwniez analizujgc poszczegélne obowigzujace plany istniejq
duze rezerwy terenow pod inwestycje gtownie dotyczy to zabudowy mieszkaniowej i letniskowe;.

W sensie ogoinym dla catego obszaru gminy nie ma, zatem potrzeby wyznaczania nowych obszaréw zabudowy
mieszkaniowej i letniskowej. Taki wniosek powinien by¢ jeszcze doktadnie zweryfikowany na etapie sporzadzenia
catosciowej aktualizacji Studium, gdzie zgodnie z obowigzujacymi obecnie wymogami ustawowymi konieczne jest
sformutowanie, na podstawie analiz ekonomicznych, $rodowiskowych, spotecznych, prognoz demograficznych oraz
mozliwosci finansowych gminy, maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wyrazone w ilosci
powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy.

Juz jednak na obecnym etapie mozna z duzg dozg prawdopodobienstwa stwierdzi¢, ze terendw przeznaczonych
pod zabudowe jest w gminie wiecej niz to wynika z potrzeb. Swiadczy, o tym w szczegélnoéci bardzo duze nie
wykorzystanie terenéw w obowigzujacych planach.

Diagnoza tego stanu stoi w sprzeczno$ci z duzg iloscig wnioskéw dotyczacych zmiany przeznaczenia giéwnie na
funkcje mieszkaniowe i ustugowe.

Nalezy jednak podkresli¢, ze przesadzenia planistyczne w obowigzujacych planach w zakresie przeznaczenia,
poprzez, ktdre zostaty wskazane miejsca rozwoju zabudowy trudne sg do weryfikacji i zmiany. Nie ma w zasadzie
bez narazania gminy na koszty zwigzane z ewentualnymi roszeniami wtascicieli zmiany przeznaczenia - zakazu
zabudowy na tych terenach. W sytuacji natomiast, gdy jak juz zaznaczono istnieja w gminie bardzo duze rezerwy
terenéw pod zabudowe zwlaszcza mieszkaniowg nie ma uzasadnienia do przeznaczania kolejnych terenéw pod
tego typu zabudowe np. zgodnie z wnioskami, ktore bardzo czesto dotyczg terendw oddalonych od miejscowosci,
istniejgcych drdg i infrastruktury techniczne;.

W konteks$cie rowniez faktu, iz obowigzujace Studium w duzej mierze zdezaktualizowato sie i wskazana jest jego
cato$ciowa aktualizacja, ktéra m.in. zgodnie z ustawg bedzie musiata uwzgledni¢ chtonno$¢ terenéw zabudowy
nalezy w zakresie perspektyw rozwojowych stwierdzi¢, ze dla terenu gminy nie powinno si¢ zaktada¢ wyznaczania
nowych terendw pod zabudowe - gtéwnie mieszkaniowa. Rozwdj gminy powinien, zatem odbywac sie do wewnatrz.
Powinno sie zaktada¢ rozwéj w oparciu o juz przesadzone przeznaczenia z mozliwoscig jedynie niewielkich korekt i
uzupetnien i racjonalizacji (np. terenéw wzdtuz drég).

Tak przyjete ogdlne zatozenie w zakresie polityki planistycznej prowadzi do wniosku, ze dla terenu gminy nalezy
przewidzie¢ realizacje planéw miejscowych rozumiana, nie, jako instrument wyznaczania nowych terendw rozwoju
zabudowy, ale raczej, jako narzedzie ksztattowania witasciwych i racjonalnych standardéw zagospodarowania
terendw o juz przesadzonym przeznaczeniu.

W sytuaciji, gdy znaczna cze$¢ obowigzujacych planéw obejmuje w zasadzie wszystkie miejscowosci w gminie, a
jednoczesnie, jak na to wskazywano, sg to opracowania niespetniajace obecnych wymogow ustawowych, w wielu
miejscach zdezaktualizowaty sie, badz jak to wida¢ z analizy wnioskow po prostu nie spetniajg swoje funkcii,
konieczna jest ich sukcesywna zmiana.

Nowe plany musza, zatem:

- uwzgledni¢ ustawowe wymogi - obowigzkowy zakres planu art. 15 ustawy o planowaniu,

- doprecyzowa¢ ustalenia wynikajacych z obowigzujgacych planéw w tym w szczegdlnosci odnoszace sie do
parametréw zabudowy,

- bra¢ pod uwage zasady ksztattowania fadu przestrzennego,

- przyja¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

- przewidywac zasady rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i komunikacii,

- w miare mozliwosci uwzgledni¢ wnioski
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Nalezy przy tym odej$¢ od przyjetej do tej pory zasady wyznaczania obszaréw objetych planem. Dla nowych planéw
powinno sie przyjac ogodlna zasade (oczywiscie z wyjatkami wynikajacymi z potrzeb), ze granice obejmowac¢ beda
miejscowosci, badz tereny inwestycyjne (np. wzdtuz drogi krajowej), ale wraz z terenami wokot, gdzie zabudowa nie
bedzie przewidziana tj. grunty rolne lub lasy. Taka zasada pozwala na tworzenie granic zainwestowania zabudowy
Optymalnym rozwigzaniem jest, zatem opracowywanie planéw miejscowych przynajmniej w granicach
administracyjnych miejscowosci. Zasadnym jest jednak podejmowanie uchwat z kotnierzem wokdt miejscowosci w
celu ochrony gruntdw rolnych i dla stworzenia przedpola miejscowo$ci wolnych od zabudowy.

Sporzadzeniem miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezatoby objac tereny, ktore cieszg sie
stosunkowo duzym zainteresowaniem inwestorow.

Jest to istotne réwniez w odniesieniu do obowigzujacych planéw miejscowych i przy planowaniu dalszych prac
planistycznych w obszarze gminy nalezy zwrdci¢ uwage na tereny, dla ktérych wptyneto najwiecej wnioskéw o
Zmiane przeznaczenia oraz gdzie wydawanych jest najwiecej decyzji o warunkach zabudowy.

Fakt ten moze $wiadczy¢ zaréwno o zmianie tendencji w zagospodarowaniu dla danego terenu badz o
zdezaktualizowaniu sie zapiséw obowigzujacych plandéw i koniecznosci podjecia dziatan zmierzajacych do
uzdrowienia niekorzystnej sytuaciji.

Naijistotniejszym obszarem z punktu widzenia zaréwno istniejacego zagospodarowania jak réwniez jego potencjatu
sq tereny miejscowos$ci Dabréwka oraz sgsiadujgce z nig Matopole i Karpin oraz tereny wzdtuz drogi krajowej nr 8.
Dla tych terenow jest w trakcie opracowania plan miejscowy o powierzchni ok. 1600ha (uchwata nr
XXVII/208/2013 Rady Gminy Dabréwka z dnia 6 sierpnia 2013 r., w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,CENTRUM” gm.
Dabrdwka). Plan ten winien by¢ traktowany, jako priorytetowy.

Poza wymienionym obszarem centrum gminy wydaje sie, ze wskazane jest opracowanie plandw dla pozostatych
obszaréw wzdtuz drogi krajowej nr 8 tj. miejscowosci Trojany i terendéw na wschod od niej. Ponadto wydaje sig, ze
wazne jest réwniez opracowanie plandéw miejscowych dla terendow wzdtuz rzeki Bug w szczegdlnosci terendw
przewidywanego rozwoju zabudowy rekreacyjnej i letniskowej, ale rowniez terenéw zagrozonych wystgpieniem
powodzi.

Zasadne jest, zatem wzorem bedgcego w opracowaniu planu miejscowego dla miejscowosci Dabrdwka
realizowanie planow w pierwszej kolejnosci dla wigkszych miejscowosci, w rejonach najwigkszej koncentracji
wnioskdéw 0 zmianie przeznaczenia oraz decyzji o warunkach zabudowy. Poza tym wydaje sie, ze celowe jest
sporzadzenie plandw miejscowych, na ktdrych zainwestowaniu moze skorzysta¢ budzet Gminy.

W sytuaciji, gdy w ostatnich latach zauwazalna jest tendencja wzrostu ludno$ci w gminie jak réwniez, co wynika z
wnioskow istnieje duza presja budowlana w zasadzie na obszarze catej gminy plany miejscowe, jako podstawowe
narzedzie ksztattowania polityki w zakresie planowania przestrzeni powinny stanowi¢ z jednej strony element
kreujacy kierunki i formy zagospodarowania z drugiej strony stanowi¢ bariere dla niekontrolowanego rozlewania si¢
zabudowy. Jest to szczegoIne wazne z punktu widzenia gminy réwniez w kontekscie racjonalizacji kosztéw obstugi i
zaspakajania potrzeb mieszkanicéw. W szczegolnosci racjonalnego planowania uzbrojenia terenu (rozbudowa sieci
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej) rozbudowa uktadu komunikacyjnego, zapewnienie dostepu do systemu ustug
publicznych, jak réwniez pozniejsze utrzymanie elementéw infrastruktury, za ktére odpowiada gmina z raciji
obowigzkdw wynikajacych z wykonywania zadan wkasnych gminy.

Ustalenie bardziej szczegotowych zakresow oraz wskazanie ewentualnych innych terenow wymagajacych
sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego powinny zosta¢ okreSlone w nowym
dokumencie studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy.

3. Proponowany wieloletni program sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

- kontynuacja prac nad opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejSCOWOSC
Dabréwka, Matopole, Karpin wraz z terenami wzdtuz drogi krajowej nr 8 — plan w granicach, ktérego znajduje sie
duza cze$¢ obszardw potencjalnie najkorzystniejszych dla rozwoju mieszkalnictwa oraz terendw inwestycyjnych
(produkcyjno ustugowych),
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- podijecie dziatan planistycznych w miejscach gdzie zostaty zdiagnozowane fatszowania planéw (Dreszew, Dziaty
Czarnowskie, Teodoréw Sokotowek, Guzowatka, Wszebory, ZaScienie oraz ew. inne, ktore zostatyby
zdiagnozowane) badz wystepujg inne problematyczne decyzje planistyczne (np. wadliwie ustalone decyzje o
warunkach zabudowy (np. dotyczace gruntéw lesnych),

- tereny inwestycyjne wzdtuz drogi krajowej nr 8 — gdzie zatozeniem powinno by¢ wypracowanie wiasciwych
standardéw dla nowej zabudowy oraz wprowadzenie uregulowan separujacych zabudowe produkcyjno ustugows i
mieszkaniowa,

- sukcesywne opracowanie planéw dla poszczegolnych miejscowosci z kotnierzem terendw rolnych i leSnych —
dazenie do zachowania historycznych uktadéw (np. zabudowy ulicowej) w pierwszej kolejnosci powinny to by¢ plany
0 najwiekszym przyro$cie ludno$ci w ostatnich latach.
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Spis Tabel i map

Spis tabel:

Tab. 1. Zestawienie obrebdw geodezyjnych na terenie gminy Dabréwka,

Tab. 2 OgolIna liczba ludno$ci na obszarze gminy Dabréwka w latach 1998-2015 wg faktycznego miejsca zamieszkania,
Tab. 3. Liczba ludno$ci wg wsi w gminie Dabrowka w latach 2002-2013,

Tab. 4. Zmiany w zasobie mieszkaniowym gminy w latach 2002 — 2013r:,

Tab 5. Struktura uzytkéw,

Tab. 6. Zestawienie gtownych przedsiebiorstw na terenie gminy Dabréwka,

Tab 7. Struktura uzytkdw rolnych,

Tab. 8 Struktura wielkosci gospodarstw rolnych,

Tab. 9 Wykaz zewidencjonowanych zt6z na terenie gminy Dabréwka,

Tab. 10 Zabytki nie ruchome na terenie gminy Dabrowka bedace w ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

Tab 11.Wykaz drég powiatowych na terenie gminy Dabrowka,

Tab. 12. Wykaz drég gminnych na terenie gminy Dabrowka,

Tab13. Wykaz decyzji o warunkach zabudowy w rozbiciu na obreby geodezyjne,

Tab. 14. Zestawienie wnioskdw w rozbiciu na obreby geodezyjne dla terenu gminy Dabrowka,

Tab. 15. Analiza obowigzujacych planéw i perspektywy rozwoju w obrebie planu i sasiedztwie,

Tab . 16 Przyblizona powierzchnia terendéw gdzie wystepuje prawdopodobiefstwo powodzi w podziale na miejscowosci,
Tab. 17 wykaz planéw miejscowych, ktérych granice znajdujq sie na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Spis map:

oW

RYS. NR 1. Wnioski 0 zmiane przeznaczenia z lat 2002-15,

RYS. NR 2. Schemat obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig — wystapienie powodzi $rednie raz na 100 lat,

RYS. NR 3. Schemat obszar, na ktérym wystapienie powodzi jest niskie raz na 500 lat,

RYS. NR 4. Wykaz obowigzujacych plandw zagospodarowania przestrzennego na tle wnioskdw o zmiang przeznaczenia,
RYS. NR 5 Obszary, ktére sg przeznaczone pod zabudowe w obowigzujacych planach miejscowych oraz tereny, ktorych
dotyczg ztozone wnioski do woéjta gminy o zmian ich przeznaczenia, na tle rysunku kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego obowigzujgcego Studium UIKZP gminy Dabrowki.
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