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UCHWALA Nr XXV1/201/2017
RADY GMINY DABROWKA
z dnia 31 marca 2017 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kuligéw-cmentarz”
na nieruchomosci stanowigcej dziatke numer 346 w obrebie 0022, Teodoréw-Sokotéwek,
potozonej w miejscowos$ci Sokotowek, gm. Dgbréwka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2016 r., poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778, z p6zn. zm.), w zwiazku
zUchwatg Nr VI111/62/2015 Rady Gminy Dabrowka z dnia 8 czerwca 2015 r. w sprawie
przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Kuligbw-cmentarz” na nieruchomosci stanowigcej dziatke numer 346 w obrebie 0022,
Teodorow-Sokotdwek, potozonej w miejscowosci Sokotowek, gm. Dabréwka, stwierdzajac,
ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Kuligdéw-cmentarz” na nieruchomosci
stanowigcej dziatke numer 346 w obrebie 0022, Teodoréw-Sokotdéwek, potozonej
w miejscowosci Sokotdwek, gm. Dabrowka, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dabréwka, zatwierdzonego Uchwatg
Nr 1X/53/2003 Rady Gminy Dabrowka z dnia 10 lipca 2003 r., uchwala sie co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia og6lne

§ 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Kuligéw-cmentarz”
na nieruchomosci stanowiacej dziatke numer 346 w obrebie 0022, Teodorow-Sokotowek,
potozonej w miejscowosci Sokotdwek, gm. Dabréwka, dalej zwany planem, ktérego granice
zostaly przedstawione na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Miejscowy plan zagospodarowania  przestrzennego »Kuligbw-cmentarz
na nieruchomos$ci stanowigcej dziatke numer 346 w obrebie 0022, Teodorow-Sokotowek,
potozonej w miejscowosci Sokotdwek, gm. Dabrowka, sktada sie z tekstu planu stanowigcego
tre$C niniejszej uchwaty oraz zatgcznika nr 1- rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy
zasadniczej w skali 1:2000.

3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu - stanowigce

zatgcznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezagcych do zadan wiasnych gminy stanowigce zatgcznik

nr 3.

8 2. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu sa:
a) granica obszaru objetego planem,



1

2)

3)

4)

5)

b) linie rozgraniczajagce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) wymiary w metrach,

e) symbole terenu ztozone z oznaczenia literowo-cyfrowego.

8§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

minimalnej szerokosci frontu dziatki - nalezy przez to rozumieé najmniejszy dopuszczony
ustaleniami planu wymiar dziatki od strony drogi publicznej, z ktérej nastepuje gtéwny
wjazd na dziatke liczony po najkrotszej linii tgczacej punkty przeciecia bocznych granic
dziatki z linig rozgraniczajgca drogi;

modernizacji - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie rob6t budowlanych w istniejagcym
obiekcie budowlanym polegajacych na ulepszeniu jego witasciwosci uzytkowych poprzez
przebudowe, rozbudowe, nadbudowe Ilub remont, wigzacy sie z zastosowaniem
materiatdw lub rozwigzan technicznych nowszych technologicznie niz uzytych w stanie
pierwotnym;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie ograniczajaca obszar,
na ktérym dopuszcza sie wznoszenie Scian budynkéw oraz okre$lonych w ustaleniach
planu rodzajow budowli naziemnych i innych obiektéw budowlanych a nie bedacych
liniami przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu, miejscami pochdéwku, ogrodzeniami,
nosnikami reklamowymi, szyldami, S$mietnikami oraz kubaturowymi obiektami
infrastruktury technicznej, przy czym dopuszcza sie przekroczenie tej linii przez takie
elementy budynku jak: schody zewnetrzne, gzymsy, balkony, tarasy, zadaszenia, jednak
nie wiecej niz 0 2 m;

no$niku informacyjnym - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie urzadzenia niosace tresci
zwigzane z ustugami publicznymi, systemem informacji gminnej, orientacji turystycznej
informacja spoteczno-kulturalng oraz oznaczenia i znaki informujace o obiektach
uzytecznosci publicznej, terenach i obiektach chronionych lub strefach ochronnych,
w rozumieniu przepiséw odrebnych;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu
lub okreslonym sposobie zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczony literowo-cyfrowym symbolem terenu;

Rozdziat 2
Przeznaczenia terenéw w planie

§4.1. Ustala sie nastepujace symbole okre$lajgce podstawowe przeznaczenie terenow:
1) teren parkingu oznaczony na rysunku symbolem - KP;

2)
3)
4)
5)

teren cmentarza oznaczony symbolem - ZC;

lasy oznaczone symbolem - ZL;

lasy w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig oznaczone symbolem - ZL/ZZ;
tereny drdg publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolem - KDL.



2. Kazdy teren oznaczono na rysunku planu oraz w teks$cie niniejszej uchwaty
identyfikatorem literowo-cyfrowym, tzw. ,symbolem terenu”, w ktérym litery oznaczajg
przeznaczenie terenu, a wystepujgce po niej cyfry oznaczajg numer kolejnego terenu.

3. Dla poszczeg6lnych terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych

symbolem terenu okres$lone zostaty ustalenia szczegdtowe zawarte w rozdziale 14 niniejszej

uchwaty.
4. Ustala sie:

1) tereny drog publicznych oznaczone symbolem KDL jako tereny przeznaczone do
realizacji celéow publicznych zwigzanych z budowg i utrzymaniem drég publicznych,
obiektow i urzadzen transportu publicznego, budowag i utrzymaniem obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej;

2) teren oznaczony symbole ZC jako teren przeznaczony do realizacji celow publicznych
zwigzanych z zaktadaniem i utrzymywaniem cmentarza.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

8 5.1. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) warunki rozmieszczania i dopuszczalnych form urzadzen reklamowych - zakazuje sie

w granicach planu umieszczania urzadzen reklamowych, w tym szyldow;

2) warunki rozmieszczania i dopuszczalnych form nos$nikéw informacyjnych - dopuszcza sie
umieszczenie na ogrodzeniach lub w formie wolnostojacej, lub na $cianach budynkéw;
3) warunki realizacji ogrodzen od terenéw publicznych:

a) zakazuje sie grodzenia lasu oznaczonego symbolem ZL i ZL/ZZ,

b) na pozostatych terenach dopuszcza sie realizacje ogrodzen od strony drég publicznych
nie przekraczajgc linii rozgraniczajagcych ciggéw komunikacyjnych, z ktérymi styka
sie grodzona nieruchomosg¢,

c) wysokos¢ ogrodzenia od terenéw drég publicznych do 220 cm mierzac od poziomu
terenu do najwyzszego punktu ogrodzenia,

d) minimalna wysoko$¢ ogrodzenia cmentarza 1,5 m, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) wypetnienia ogrodzen oraz bramy wjazdowe i furtki od strony drég publicznych:
metalowe z profili zamknietych, metalowe z profili petnych, lub z ptaskownikéw
metalowych,

f) zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykatow betonowych i zelbetowych,
prefabrykowanych przeset lamelowych oraz ptyt z blachy.

2. Obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej mogg byé realizowane na wszystkich
terenach w sposdb zgodny z ustaleniami planu, przepisami odrebnymi oraz przy zachowaniu,
o0 ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej, dla obiektow kubaturowych nastepujacych
warunkow:

a) maksymalna wysoko$¢ obiektéw - 4 m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla pojedynczego obiektu - 25 m2,

¢) dachy ptaskie o kacie nachylenia do 10°,

d) elewacje zewnetrzne: ustala sie kolorystyke $cian o niskim nasyceniu barw wylgcznie

system barwny NCS w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie wiecej niz 20% czerni



w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci barwy przy czym dopuszcza sie
stosowanie odcieni z przedziatlu powyzej 2020, lecz wytgcznie na niewielkich
fragmentach $cian tj. nie przekraczajgcych 10% ich powierzchni.

Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
8 6. Ustala sie nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i Kkrajobrazu

kulturowego:
1) w zakresie ochrony Srodowiska ustala sie:

2)

a) na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza sie zakaz lokalizowania
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢é na Srodowisko oraz
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na Srodowisko, zgodnie
z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem:

- drdg publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,
- obiektéw infrastruktury technicznej dopuszczanych niniejszym planem,

b) ochrone wdd powierzchniowych i podziemnych, w szczeg6lnosci  Gidwnego
Zbiornika Wad Podziemnych Nr 222 Dolina Srodkowej Wisty (Warszawa-Putawy),
Giéwnego Zbiornika WAad Podziemnych Nr 215 Subniecka warszawska, w granicach
ktérych potozony jest caty obszar planu, poprzez:

- zagospodarowanie $ciek6w na zasadach okreSlonych w § 13 ust. 1 pkt 2 niniejszej
uchwaty,

- zakaz wprowadzania sciekéw bytowych i gospodarczych do gruntu,

- zakaz sktadowania wszelkich odpadéw w tym odpad6éw niebezpiecznych,

c) ustala sie ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym zgodnie
z przepisami odrebnymi;

lokalizacje stacji telefonii bezprzewodowej na nastepujacych warunkach:

a) naterenie oznaczonym symbolem ZC na budynku, o maksymalnej wysokosci do 25 m
od poziomu terenu,

b) na terenie oznaczonym symbolem KP dopuszcza sie¢ jeden obiekt o wysokosci do
35 m od poziomu terenu, w formie imitacji drzewa o gatunku wystepujgcym
w obszarze planu,

c) zakaz lokalizacji na pozostatych terenach objetych planem.

Rozdziat 5
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych
8 7.1. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) tereny drég publicznych oznaczonych symbolami KDL-1 i KDL-2 stanowia tereny

2)

3)

o funkcji publicznej, ogdlnodostepnej;

ustala sie oswietlenie ciggéw komunikacyjnych w sasiedztwie terenéw oznaczonych
symbolami ZC i KP;

dopuszcza sie wyposazenie przestrzeni publicznych w obiekty matej architektury,
lokalizowane na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych, przy czym ustala sie
ujednolicenie formy architektonicznej, kolorystyki i materiatdbw tych obiektow
w obszarze planu lub poszczegdlnych przestrzeni o funkcji publicznej;



4) na terenach o funkcji publicznej zakazuje sie lokalizowania tymczasowej zabudowy
ustugowo-handlowej.
2. Ustala sie, ze w granicach obszaru objetego niniejszym planem nie wystepujg obszary
przestrzeni publicznych w rozumieniu przepiséw odrebnych.

Rozdziat 6
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 8. Okresla sie zasady dotyczace ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

poprzez ustalenie:

1) maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie
z ustaleniami szczeg6towymi;

2) minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

3) maksymalnego udziatu procentowego powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki
budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

4) maksymalnej wysokosci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

5) maksymalnej liczby kondygnacji nadziemnych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

6) minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w Kkarte parkingowag i sposobu ich realizacji zgodnie
z ustaleniami og6lnymi;

7) linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczeg6towymi;

8) rodzaju, kolorystyki i spadku dachu zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi;

9) kolorystyki i typow elewacji zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi.

Rozdziat 7
Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw

8 9. 1L Wskazuje sie na rysunku planu strefe ochronng wokét cmentarza 50 m, w ktorej
obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Wskazuje sie na rysunku planu strefe ochronng woko6t cmentarza 150 m, w ktorej
obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Wskazuje sie na rysunku planu lasy oznaczone symbolem ZL/ZZ w obszarze
szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobiernstwie wystapienia powodzi 1%.

4. W obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig obowigzuja zakazy, nakazy
i dopuszczenia zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony przeciwpowodziowej.

Rozdziat 8
Szczegb6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
§ 10. 1. Ustala sie nastepujgce zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki - ustala sie wydzielenie terenéw oznaczonych
symbolami ZC, KP, KDL po liniach rozgraniczajgcych,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziakki:
a) dlaterenu oznaczonego symbolem ZC - 75 m,



b) dla terenu oznaczonego symbolem KP - 30 m,

3) kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajgcej drogi
z ktdrej nastepuje gtéwny wjazd na dziatke - od 75° do 105°;

4) warunki scalenia i podziatu terenéw oznaczonych symbolami ZL oraz ZL/ZZ -
zgodnie z przepisami odrebnymi,

2. W granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym nie wskazuje sie
terenéw przewidzianych do scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdziat 9
Szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy
811. Ustala sie zakaz realizacji zabudowy kubaturowej na terenie oznaczonym symbolem
KPizL/ZZ.

Rozdziat 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, obstugi
komunikacyjnej i systemu parkowania

§12.1. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji:
1) drogi publiczne oznaczone symbolem KDL stanowig ciggi komunikacyjne o znaczeniu

lokalnym oraz zapewniajg obstuge komunikacyjng terenéw objetych planem;
2) do obiektéw wymagajacych zapewnienia drogi pozarowej nalezy uwzgledni¢ dojazd

0 parametrach zgodnych z przepisami odrebnymi.

2. Dla potrzeb obstugi komunikacyjnej cmentarza miejsca postojowe dla samochod6w oraz
innych pojazdéw zapewnia teren parkingu oznaczony symbolem KP-1.

3. Realizacja miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowag - zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 11

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej i

gospodarowania odpadami

8§13.1. Ustala sie nastepujagce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw

infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wode:

a) dla calego obszaru planu ustala sie zaopatrzenie w wode z gminnej sieci
wodociggowej,

b) realizacja sieci i przytgczy wodociggowych w liniach rozgraniczajagcych drog
publicznych na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

c) w ramach realizowanej sieci nalezy uwzgledni¢ rozmieszczenie hydrantéw
zapewniajacych  mozliwo$¢  intensywnego  czerpania wody do  celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) odprowadzanie i oczyszczanie SciekOw:



3)

4)

5)

6)

b)

c)

d)

9)

h)

dla catego obszaru planu ustala sie odprowadzenie $sciekéw sanitarnych gminng siecig
kanalizacyjng do oczyszczalni $ciekow,

do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie odprowadzenie S$ciekéw
bytowych i komunalnych do bezodptywowych zbiornikoéw na $cieki,

realizacja sieci i przylgczy kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajgcych drég
publicznych na zasadach okre$lonych przepisami odrebnymi,

dla terendéw drég publicznych klasy lokalnej (KDL) wielostanowiskowych placéw
postojowych (powyzej 10 stanowisk postojowych w jednym kompleksie) ustala sie
odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
realizacja sieci kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajacych drog publicznych
na zasadach okre$lonych przepisami odrebnymi,

do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dla terenu drég publicznych klasy lokalnej
(KDL), wielostanowiskowych placow postojowych (powyzej 10 stanowisk
postojowych w jednym kompleksie), dopuszcza sie odprowadzenie wéd opadowych i
roztopowych do kanatéw krytych, rowow otwartych, zbiornikéw retencyjnych i studni
chtonnych,

dla pozostatych terendw ustala sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do
ziemi w granicach dziatki budowlanej, do zbiornikéw retencyjnych zlokalizowanych
na tych dziatkach budowlanych, lub do systemu row6w odwadniajagcych na zasadach
okre$lonych przepisami odrebnymi,

dopuszcza sie odprowadzenie wdéd opadowych i roztopowych z dziatek budowlanych
do sieci kanalizacji deszczowej,

przed zrzutem do odbiornikéw wody opadowe i roztopowe podlegajg podczyszczeniu
zgodnie z przepisami odrebnymi;

zaopatrzenie w gaz - realizacja sieci i przytaczy gazowych w liniach rozgraniczajacych
drog publicznych na zasadach okre$lonych przepisami odrebnymi,
zaopatrzenie w ciepto:

a)

b)

dla catego obszaru planu ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrédet
ciepta lub lokalnych weztéw cieplnych, zasilanych: gazem przewodowym lub
bezprzewodowym, lub energig elektryczng, lub olejem niskosiarkowym, lub
z odnawialnych Zrodet energii, z dopuszczeniem 4gczenia Zzrodet pozyskiwanego
ciepta,

zakazuje sie stosowania do celow grzewczych miatu, koksu oraz olei ciezkich
i przepracowanych;

zaopatrzenie w energie elektryczna:

a)

b)

c)

ustala sie realizacje nowych sieci elektroenergetycznych jako sieci podziemne lub
napowietrzne,

zachowuje sie istniejagce napowietrzne linie elektroenergetyczne z dopuszczeniem ich
przebudowy lub likwidacji,

realizacja sieci i przytaczy elektroenergetycznych w liniach rozgraniczajacych drég
publicznych na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi;

dostep do sieci telekomunikacyjnych:

a)

dla catego obszaru planu ustala sie realizacje nowych przewodowych sieci
telekomunikacyjnych i teletechnicznych wytacznie jako podziemne,



b) realizacja przewodowych sieci i przytgczy telekomunikacyjnych i teletechnicznych
w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi,

c) w zakresie telefonii bezprzewodowej realizacja stacji bazowych telefonii komdrkowej

z uwzglednieniem § 6 pkt 2 niniejszej uchwaty.

2. Dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe obiektéw oraz sieci infrastruktury
technicznej w terenach innych niz tereny drog publicznych z uwzglednieniem przepiséw
odrebnych oraz pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie uniemozliwi zagospodarowania terenu
zgodnie z ustaleniami planu.

3. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1) obowigzek wyposazenia terenu cmentarza oraz terenu parkingu w urzadzenia i miejsce
umozliwiajace zbieranie odpadow;
2) zasady zagospodarowania odpaddw zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 12
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
8 14. Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu zgodnie
z ustaleniami szczeg6towymi.
Rozdziat 13

Ustalenia szczegbtowe

§ 15. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZC-1, dla ktérego ustala

sie:

1) przeznaczenie teren: cmentarz wyznaniowy - rzymskokatolicki, kaplica,
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) powierzchnie grzebalne oraz kolumbaria zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza sie niwelacje terenu zwigzane z realizacjg zagospodarowania terenu,

c) dopuszcza sie obiekty matej architektury zwigzane z przeznaczeniem terenu,

d) ustala sie, ze elementy malej architektury, takie jak tawki, pojemniki na odpadki
muszg stanowi¢ pod wzgledem formy i uzytych materiatdw kompozycyjng catosc,

e) usytuowanie obiektéw matej architektury z uwzglednieniem przepiséw odrebnych,

f) nalezy uwzgledni¢ minimum dwa wejscia na teren cmentarza - po jednym od strony
drogi KDL-1 oraz od strony drogi KDL-2,

g) minimalna szeroko$¢ gtéwnych alei 5 m, a alei bocznych 2,5 m,

h) ustala sie nawierzchnie utwardzong $ciezek, dojs¢ i dojazdéw - bruk drewniany lub
jego imitacja, ttuczen, zwir, kostka kamienna lub betonowa, ptyty kamienne lub
betonowe,

i) budynek kaplicy w formie wolnostojacej,

j) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

k) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20% powierzchni dziatki budowlanej,

1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 5% powierzchni dziatki budowlanej,

m) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,003,

n) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy - 0,05,



0) maksymalna liczba kondygnacji budynku kaplicy - 1 kondygnacja nadziemna,
p) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- dla budynku kaplicy - 14 m,

- dla pozostatych obiektéw - 6 m, z zastrzezeniem zawartym w § 6 pkt 2 planu,
g) dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do
45°, przy czym gtowne potacie dachu musza posiadac jednakowy spadek,

- pokrycie dachow: dachéwka ceramiczna, blachodachéwka, dachéwka cementowa,
blacha ptaska, w kolorze naturalnym dachéwki ceramicznej, lub bragzowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym,

r) elewacje:

- ustala sie kolorystyke $cian o niskim nasyceniu barw odpowiadajgcemu systemowi
barw NCS w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie wiecej niz 20% czerni w barwie
oraz nie wiecej niz 20% chromatyczno$ci barwy przy czym dopuszcza sie
stosowanie odcieni z przedziatu powyzej 2020, lecz wytgcznie na fragmentach
§cian tj. nie przekraczajacych 20% ich powierzchni,

- dopuszcza sie wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi za wyjatkiem piyt
z blach trapezowych i falistych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 7 000 m2,

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji - na warunkach okreslonych w § 12;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - na warunkach okre$lonych w §13;
6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu - ustala sie

tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu, zawyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) obiektéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot
budowlanych, potozonych na terenie budowy.

8 16. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem KP-1, dla ktérego ustala
sie:
1) przeznaczenie terenu - parking;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakazuje sie zabudowy kubaturowej,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna- 10% powierzchni dziatki budowlanej,
c) nawierzchnie utwardzone z kostki brukowej kamiennej, lub betonowej, lub ptyt
kamiennych lub betonowych, bruku drewnianego lub jego imitacji,
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1500 m2,
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji - na warunkach okreslonych w § 12;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - na warunkach okreslonych w § 13;
6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu - ustala sie zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem:
a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,
b) obiektéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot
budowlanych, potozonych na terenie budowy.

zakaz



8 17. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami ZL-1, ZL-2, ZL-3,

dla ktorych ustala sie:

1
2)

3)
4)
5)

przeznaczenie terenu - las;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabrania sie lokalizacji zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem obiektow zwigzanych
z gospodarka lesna,

b) dopuszcza sie zachowanie istniejagcych drég leSnych wraz z udostepnieniem ich dla
ruchu turystycznego pieszego i rowerowego,

c) dopuszcza sie wyznaczenie szlakow turystycznych i tras turystyki pieszej i rowerowej
po nieutwardzonych ciggach komunikacyjnych;

zasady obstugi w zakresie komunikacji - na warunkach okre$lonych w § 12;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - na warunkach okreslonych w § 13;

tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu - ustala sie zakaz

tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem

wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 18. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZL/ZZ-1, dla ktérego

ustala sie:

1)
2)

3)
4)
5)

przeznaczenie terenu - las w obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzia;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabrania sie lokalizacji zabudowy kubaturowej,

b) dopuszcza sie zachowanie istniejacych drég lesnych wraz z udostepnieniem ich dla
ruchu turystycznego pieszego i rowerowego na zasadach okre$lonych przepisami
odrebnymi;

zasady obstugi w zakresie komunikacji - na warunkach okreslonych w § 12;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - na warunkach okre$lonych w § 13;

tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terenu - ustala sie zakaz

tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

8 19. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDL-1, KDL-2, dla

ktérych ustala sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie terenu - droga klasy lokalnej;

zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu,

b) drogi stanowig fragmenty ciggdw komunikacyjnych, ktérych pozostata cze$¢ znajduje
sie poza granicami planu,

c) dopuszcza sie realizacje zieleni urzadzonej w liniach rozgraniczajacych drogi,

d) wzdluz terenéw oznaczonych symbolami ZC-1 i KP-1 nalezy wykona¢ chodnik
o0 minimalnej szerokosci okreslonej przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza sie realizacje Sciezki rowerowej;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - na warunkach okre$lonych w § 13;
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4) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu - ustala sie zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

Rozdziat 14
Stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
§ 20. Ustala sie stawke procentowg stuzacag naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 1%.

Rozdziat 1S
Postanowienia koncowe
8 21.1. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej Urzedu Gminy Dabrowka.
2. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Dagbréwka.
3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.



UZASADNIENIE

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kuligbw-cmentarz”
na nieruchomosci stanowiacej dziatke numer 346 w obrebie 0022, Teodoréw-Sokotowek,

potozonej w miejscowosci Sokotowek, gm. Dabrowka

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778, z p6zn. zm.) w celu ustalenia
przeznaczenia terendw oraz okreslenia sposobdw ich zagospodarowania i zabudowy Rada
Gminy Dabrowka w dniu 8 czerwca 2015 r. podjeta Uchwate Nr VI1I1/62/2015 w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»,Kuligébw-cmentarz” na nieruchomos$ci stanowiacej dziatke numer 346 w obrebie 0022,
Teodorow-Sokotéwek, potozonej w miejscowosci Sokotéwek, gm. Dabréwka.

Na potrzeby sporzadzanego planu przeprowadzono inwentaryzacje terenu objetego
opracowaniem, przeanalizowano stan wilasnosci oraz poddano ocenie istniejgce
uwarunkowania, w tym ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, walory
architektoniczne i krajobrazowe. Ponadto, zidentyfikowano potrzeby interesu publicznego
oraz rozwoju infrastruktury technicznej, zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody oraz
wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Obszar opracowania znajduje sie w zachodniej czeSci gminy, w miejscowosci
Sokotowek. Jest to teren leSny we wiasnosci Skarbu Panstwa, a jego trwatym zarzadcg jest
Panstwowe Gospodarstwo Lesne Lasy Panstwowe Nadlesnictwo Drewnica. SzczegOtowy
zasieg obszaru opracowania okresla Uchwata Nr Y 111/62/2015 Rady Gminy Dabrowka z dnia
8 czerwca 2015 roku.

Przedmiotowy plan zaktada wyznaczenie terenéw pod cmentarz parafialny. Wybor
lokalizacji wynikat z uwarunkowan przyrodniczych i antropogenicznych (ukfad terenéw
zabudowanych) oraz zostat poprzedzony badaniami geologicznymi. Dla przedmiotowego
obszaru zostato rowniez sporzadzone Opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby
miejscowego  planu  zagospodarowania przestrzennego ,,Kuligdw-Cmentarz” na
nieruchomosci stanowigcej dziatke ewid. nr 346 w obrebie 0022, Teodoréw-Sokotowek,
potozong w miejscowosci Sokotdwek gm. Dgbrowka, w ktéorym obszar zostat podzielony na
trzy strefy predysponowane do petnienia zasadniczych funkcji: przyrodnicza priorytetowa,
przyrodnicza wspomagajgca i funkcji towarzyszacych cmentarzowi.

Zgodnie z powyzszym podziatem, za tereny o najwyzszych walorach przyrodniczych
i krajobrazowych uznano las. Ma on petnié¢ funkcje przyrodnicza priorytetowa w obszarze
opracowania. Zgodnie z ww. ekofizjografia powinien zosta¢ on zachowany
w dotychczasowym uzytkowaniu w jak najwiekszym stopniu. Moze on petni¢ funkcje
izolacyjne, ale rowniez wypoczynkowe. Wskazano réwniez obszary i obiekty do petnienia
funkcji przyrodniczej wspomagajacej, do ktérych zaliczono planowang zielenn cmentarna,
ktérajest istotna ze wzgledu na ochrone krajobrazu obszaru opracowania oraz bardzo wazna z
punktu ochrony bioréznorodnos$ci. Pozostate tereny o przecietnych walorach przyrodniczych i
krajobrazowych zakwalifikowano do petnienia funkcji towarzyszgcych cmentarzowi.
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Rozwigzania przyjete w planie spetniajg zatozenia uchwaly wywotujacej sporzadzenie
planu.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Dabréwka  zatwierdzonego Uchwalg Nr 1X/53/2003 Rady Gminy Dabréwka z dnia
101ipca2003 r. teren objety planem zostat wskazany pod funkcje przyrodniczg oraz
rekreacyjng. Jednocze$nie studium w zakresie grzebalnictwa zaktada, wyznaczenie terenu
i utworzenie nowego cmentarza przy parafii w Kuligowie (rozdziat 4.8 studium). Plan
wskazuje teren przeznaczony na ten cel, nie naruszajac ciggtosci korytarzy ekologicznych,
kierujgc  sie  jednocze$nie uwarunkowaniami  przyrodniczymi, w  szczegdlnosci,
uwarunkowaniami gruntowo-wodnymi. Lokalizacja cmentarza spetnia wymogi okre$lone w
Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie
okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U. Nr
52, poz. 315). Ponadto, w odlegtosci 150 m od planowanej lokalizacji nie ma Zzadnej
zabudowy ani terendw przeznaczonych pod zabudowe, a cmentarz zlokalizowano poza
obszarem szczeg6lnego zagrozenia powodzig. Majagc na wzgledzie powyzsze, zgodnie z
ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stwierdza
sie, ze przewidywane rozwigzania nie naruszajg ustalert obowigzujgcego studium.

Zgodnie z kierunkami zagospodarowania przestrzennego okre$lonymi w ww. studium
obszar w granicach planu w przewazajacej czesci zostat pozostawiony w dotychczasowym
uzytkowaniu jako las i las w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig. Natomiast
potudniowo-wschodni fragment przy drodze powiatowej zostat przeznaczony pod cmentarz
oraz parking.

Obstuga komunikacyjna cmentarza odbywaé sie bedzie przylegtymi drogami klasy
lokalnej, ktére w planie zostaty poszerzone do parametrow wynikajgcych z obowigzujgcych
przepisow.

Przedmiotem ustalen planu sg nastepujace elementy:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztatltowania fadu przestrzennego,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kulturywspdtczesne;j,

5) wymagania wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu,

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektdw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw,

8) szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,

9) szczegllne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej,

11) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

12) stawki procentowe na podstawie ktorych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci,
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13) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

Plan uwzglednia wszystkie zasady art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778, z p6zn. zm.) i realizuje
wymogi wynikajgce z art. 1ust. 2-4 ww. ustawy.

Ponadto, decyzja Ministra Srodowiska z dnia 15.09.2016 r. znak ES.2210.47.2016.WS
przedmiotowy teren uzyskat zgode na zmiane przeznaczenia gruntdw leSnych na cele
nielesne.

W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono, okre$Slong w ustawie
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r.,
poz. 778, z pbézn. zm.) procedure formalno - prawng z uwzglednieniem ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.
2 2016 r., poz. 353, z p6zn. zm.).

Projekt planu wraz z prognozag oddziatywania na $rodowisko po uzyskaniu w dniu
21.12.2015 r. pozytywnej opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej:

a) od dnia 01.03.2016 r. - udostepniony byt do opiniowania i uzgodnien wiasciwym

organom i instytucjom,

b) w dniach od 03.11.2016 r. do 28.11.2016 r. - wytozony byt do publicznego wgladu.

W trakcie wytozenia projektu planu w dniu 17.11.2016 r. odbyta sie publiczna dyskusja.

Do projektu planu ztozono 2 uwagi, ktére czeSciowo zostaty uwzglednione przez Waijta
Gminy Dabréwka.

Procedura sporzadzania planu zostata przeprowadzona z uwzglednieniem strategicznej
oceny oddziatywania na $rodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42, art. 53,
art. 54 i art. 55 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowisko (Dz. U. z 2016 r., poz. 353, z p6zn. zm.). Zapewniono mozliwo$¢ czynnego
udziatu spoteczenstwa oraz sktadania uwag i wnioskéw w formie i terminie okre$lonych ww.
ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko.

Analizy aktualnos$ci studium i planéw miejscowych, o ktérej mowa w art. 32 ustawy
z dnia z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2016 r., poz. 778 , z pézn. zm.) zostata przyjeta Uchwatg Nr XXV/189/2017 Rady Gminy
Dabréwka z dnia 17 lutego 2017 r. W granicach opracowania nie ma obowigzujacego planu
miejscowego, a ww. analiza nie zawiera wnioskoéw odnoszacych sie do obszaru objetego
procedowanym planem miejscowym. W zwigzku z powyzszym przedmiotowy projekt planu
pozostaje w zgodzie z wynikami ww. analizy.

Zgodnie z analizg wszystkich wptywéw do budzetu Gminy oraz wydatkéw prognoza
wieloletnia skutkow finansowych uchwalenia planu jest niekorzystna dla Gminy Dabréwka.
Realizacja ustaled planu nie generuje dochodéw a jedynie koszty. Nalezy jednak mie¢ na
uwadze, ze lokalizacja cmentarza stanowi realizacje potrzeb spotecznosci lokalnych
0 znaczeniu publicznym, a projektowany przebieg drég lokalnych wynika z kierunkéw
rozwoju gminy okreslonych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Dabrowka. Ponadto, koszty zwigzane z wykonaniem infrastruktury
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technicznej beda roztozone w czasie i mozna je zminimalizowa¢ poprzez dofinansowanie
inwestycji srodkami z zewnatrz np. z funduszy strukturalnych unii europejskiej. Majac na
wzgledzie powyzsze uchwalenie przedmiotowego planu uznaje sie za uzasadnione.

Zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan wiasnych Gminy, okre$lono
w zatgczniku nr 3 do niniejszej uchwaty.
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