Uchwata nr XXX1/263/2017
Rady Gminy Dabrowka
z dnia 6 listopada 2017 roku

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Dabréowka- Sosnowa” dla obszaru potozonego w miejscowosci
Dabrowka przy ul. Sosnowej, gm. Dgbréwka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1875) i art. 14 ust 1i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) Rada Gminy Dabrowka
uchwala co nastepuje:

§1

Przystepuje sie do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Dabrowka- Sosnowa” dla obszaru potozonego w miejscowosci Dabrowka przy ul. Sosnowej
gm. Dagbrowka.

82

Integralng czescig uchwaly jest zalgcznik graficzny przedstawiajacy granice obszaru objetego
projektem planu.

83
Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wéjtowi Gminy Dabréwka.

84

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie
do Uchwaly nr XXX1/263/2017
Rady Gminy Dagbréwka
z dnia 6 listopada 2017 roku

w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego , Dabréwka- Sosnowa” dla obszaru potozonego w miejscowosci
Dabrowka przy ul. Sosnowej, gm. Dabréwka

Teren objety projektem uchwaly o powierzchni ok. 9,11 ha, obejmuje cze$¢ obrebu
Dabréwka, potozonego na terenie Gminy Dabréwka.

W obszarze wyznaczonym granicami opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, dominujagcg formag uzytkowania sg terenu rolne oraz lesne, cze$¢ dzialek
zabudowana jest budynkami letniskowymi oraz budynkami mieszkalnymi.

Wskazany teren objety jest czeSciowo obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego ,,Centrum” gmina Dabréwka, zatwierdzonym uchwalg nr
X/55/2003 Rady Gminy w Dabrowce z dnia 9 wrzes$nia 2003 r. (Dz. U. Woj. Mazowieckiego
nr 290, poz. 7663 z dnia 18 listopada 2003 r.). Zgodnie z ustaleniami planu ,,Centrum” obszar
przeznaczony do opracowania planu stanowi obecnie teren zabudowy mieszkaniowej
oznaczonej symbolami CI.M -t oraz CI.M-5. Na terenie predysponowanym do sporzadzenia
planu znajduje sie rowniez projektowana droga gminna oznaczona symbolem C.KGd-2, ktérej
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych wynosi 10,0 m. Pétnocny fragment dziatki ewid. nr 131
w obrebie 0005, Dabrowka nie jest objety obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma na celu
doprowadzenie do zgodnos$ci zapisow obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ponadto
dla czesci zaznaczonego na zalgczniku graficznym obszaru, stwierdzono problemy
w wykonaniu ustalen obowigzujgcego planu. W zwigzku z powyzszym dla tego terenu
zasadnym jest uchwalenie nowego planu miejscowego.

Planowane przedsiewziecie nie jest sprzeczne z ustaleniami Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Dabréwka zatwierdzonego Uchwatg nr
IX/53/2003 Rady Gminy Dabréwka z dnia 10 lipca 2003 r. Cze$¢ tego obszaru w Studium
stanowi czeSciowo obszar A o nadrzednosci walordw przyrodniczych oraz funkcji rekreacyjnej
i znajduje sie w strefie leSnej- odpowiadajgcej rejonowi C w waloryzacji przestrzeni

ekologicznej gminy. Giéwne funkcje tej strefy to: przyrodnicza (kompleksowa ochrona



Srodowiska naturalnego) oraz rekreacyjno- letniskowa o formach ekstensywnych. Dla tej
funkcji przewiduje sie: ograniczenia dla zainwestowania zwigzane z koniecznos$cig utrzymania
ciggtosci rbwnoleznikowego korytarza ekologicznego, ktory tworzg zespoty leSne porastajgce
ciggi wydmowe i obnizenia tgkowe miedzy nimi, nierozwijanie eksploatacji piaskéw
wydmowych, mozliwosé ograniczonego rozwoju funkcji rekreacyjnej i letniskowej -
niewielkie zespoty w miejscach niekolizyjnych z wymaganiami ochrony srodowiska. Pozostala
cze$¢ obszaru wedtug gtéwnych kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Dabréwka okre$lonych w Studium znajduje sie w obszarze B- o nadrzednosci funkcji
ekonomicznych- w strefie mieszkaniowej i ustugowo- gospodarczej. Caly ten obszar
odpowiada rejonowi E wyodrebnionemu w waloryzacji przestrzeni ekologicznej gminy. Dla tej
strefy przewiduje sie: szerokg mozliwo$¢ rozwoju budownictwa mieszkaniowego, mozliwos¢
rozwoju wszelkich form przedsiebiorczo$ci gospodarczej, zwiaszcza ustug, jedynie
z limitowaniem wielkosci zaktadow (ograniczenia dla obiektdéw wymagajacych duzych kubatur
oraz duzych powierzchni skiadowych i postojowo-manewrowych), rozbudowe gminnego
osrodka ustugowego w Dabréwce, promocje rozwoju ustug bedacych realizacjg celéw
publicznych (szkolnictwo, lecznictwo i opieka spoteczna, kultura, sport itp.), wyposazenie
istniejgcych skupisk zabudowy oraz potencjalnych terenéw rozwojowych w infrastrukture
techniczng, zwtaszcza w sie¢ wodociggowyg i kanalizacyjna, uzupetnienie sieci drog lokalnych
na terenach rozwojowych, utrzymanie wiekszych komplekséw gruntéw czynnych rolniczo jako
terenow kwalifikowanego rolnictwa.
Opracowanie planu miejscowego pozwoli na prawidtowe zagospodarowanie przedmiotowego
terenu, poprzez ustalenie przeznaczenia terenu oraz okre$lenie sposobow zagospodarowania
i warunkéw zabudowy.

Ponadto Rada Gminy Dabréwka podjeta Uchwate nr XXV/189/2017 z dnia
17 lutego 2017 r. w sprawie oceny aktualno$ci studium i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego gminy Dagbréwka.
Zgodnie ,,Analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Dgbrowka w latach 2003-
2016” stanowiacg zatgcznik do uchwaty w sprawie oceny aktualnosci Studium, proponowany
obszar stanowi teren dla ktérego nalezatoby sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w pierwszej kolejnosci.

W zwigzku z powyzszym, zasadnym jest podjgé uchwate w niniejszej sprawie.
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