Uchwata nr XXX11/268/2017
Rady Gminy Dgbréwka
z dnia 4 grudnia 2017 roku

W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Karpin- S8” dla obszaru potozonego w miejscowosci Karpin przy drodze
ekspresowej S8, gmina Dagbrowka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1875) i art. 14 ust 1i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) Rada Gminy Dabrowka
uchwala co nastepuje:

81

Przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Karpin- S8” dla obszaru potozonego w miejscowosci Karpin przy drodze ekspresowej S8,
gmina Dgbréwka.

82

Granice obszaru objetego planem okres$la mapa w skali 1:6000 stanowigca zatagcznik graficzny
do uchwaty.
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Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Waéjtowi Gminy Dabrowka.
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Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Uzasadnienie
do Uchwaly nr XXX11/268/2017
Rady Gminy Dabréwka
z dnia 4 grudnia 2017 roku

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Karpin- S8” dla obszaru potozonego w miejscowos$ci Karpin przy drodze
ekspresowej S8, gmina Dabrowka.

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy o samorzadzie gminnym do witasciwosci rady gminy
nalezy stanowienie w innych sprawach zastrzezonych ustawami do kompetencji rady gminy.
Zgodnie z art. 14 ust. 11i 2 ustawy o planowaniu przestrzennym w celu ustalenia przeznaczenia
terendw, wtym dla inwestycji celu publicznego, oraz okreslenia sposobow ich
zagospodarowania i zabudowy rada gminy podejmuje uchwate o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego dalej ,,planem miejscowym?.
Integralng czescig uchwaly jest zatgcznik graficzny przedstawiajgcy granice obszaru objetego
projektem planu.

Teren objety projektem uchwaty o powierzchni ok. 122 ha, obejmuje cze$¢ obrebu Karpin
przy drodze ekspresowej S8, potozonego na terenie Gminy Dabrowka. Granice obszaru
objetego niniejsza uchwatg przebiegajg nastepujgco:

» od wschodu granica przebiega wzdtuz granicy obrebéw Karpin i Trojany, nastepnie
granica skreca i biegnie na zachdd po potudniowej granicy drogi stanowigcej dziatke
ewid. nr 277, dalej granica skreca na potudnie i biegnie po wschodniej granicy drogi
stanowigcej dziatke ewid. nr 249/1;

» od potudnia granica przebiega wzdtuz potudniowej granicy dziatki ewid. nr 258/1;

» od zachodu granica przebiega czesciowo po granicy obrebéw Matopole i Karpin,
nastepnie granica skreca na wschod i przebiega po pétnocnej granicy drogi stanowigcej
dziatke ewid. nr 211/2, dalej granica skreca na pétnoc i przebiega po zachodniej granicy
drogi stanowigcej dziatke ewid. nr 181/2;

» od p6tnocy granica przebiega po pétnocnej granicy ulicy Alei Lipowej, ktorg stanowi
dziatka ewid. nr 29/1 i po péinocnej granicy dziatki ewid. nr 29/2.

W obszarze wyznaczonym granicami opracowania miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego, dominujgcg formg uzytkowania jest zabudowa ustugowa wzdtuz drogi
ekspresowej S8 oraz zabudowa mieszkaniowa i uzupetniajagca jg zabudowa zagrodowa wzdtuz

ulicy Alei Lipowej, na tym obszarze wystepuja réwniez tereny rolne oraz lesne.
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Wskazany teren objety jest czeSciowo obowigzujagcymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. Pdtnocna cze$¢ obszaru objetego opracowaniem planu oraz
drogi na tym obszarze znajdujg sie na terenie obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Centrum” gmina Dabréwka, zatwierdzonym uchwatg nr
X/55/2003 Rady Gminy w Dabréwce z dnia 9 wrze$nia 2003 r. (Dz. U. Woj. Mazowieckiego
nr 290, poz. 7663 z dnia 18 listopada 2003 r.). Zgodnie z ustaleniami planu ,,Centrum” obszar
przeznaczony do opracowania planu znajduje sie czeSciowo na terenie zabudowy
mieszkaniowej oznaczonym symbolem C5.M-5, oraz cze$ciowo na terenach dr6g oznaczonych
odpowiednio symbolami C.KGd-2, C.KGd-3, C.KPI-1.

Cze$¢ obszaru opracowania wzdtuz drogi ekspresowej S8 objeta jest obowigzujacg zmiang nr
6 miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Dabréwka
zatwierdzong Uchwatg nr 1Y /17/98 Rady Gminy w Dabrowce z dnia 18.06.1998 r. (Dz. U. Woj.
Ostroteckiego z 17 sierpnia 1998 r., nr 17, poz. 134) oraz zmiang nr 26 miejscowego planu
0ogo6lnego zagospodarowania przestrzennego gminy Dabréwka zatwierdzong Uchwatg nr
111/1 1/98 Rady Gminy w Dabréwce z dnia 07.12.1998 r. (Dz. U. Woj. Mazowieckiego z
9 kwietnia 1999 r., nr 12, poz. 111). Zgodnie z ustaleniami niniejszych zmian planéw obszar
przeznaczony do opracowania znajduje sie na terenach ustug technicznych i drobnej
wytworczosci oznaczonych symbolami 6.UR-1, 6.UR-2, 6.UR-3, 6.UR-4, 26.UR. Na tych
obszarach ustalono przeznaczenie podstawowe dziatalno$¢ gospodarczg ucigzliwg w zakresie
ustug technicznych i drobnej wytworczosci. Natomiast jako przeznaczenie dopuszczalne
ustalono ustugi handlu, rzemiosta i inne ustugi nieucigzliwe i domy mieszkalne nie kolidujgce
z przeznaczeniem podstawowym terenu.

Pozostata cze$¢ obszaru opracowania nie jest objeta obowigzujgcymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wskazanego
w zatgczniku obszaru ma na celu doprowadzenie do zgodnosci zapiséw obowigzujgcych
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego z przepisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Ponadto sporzgdzenie planu dla tego obszaru stanowito
bedzie uporzadkowanie zasad zagospodarowania i zabudowy terendéw, w tym rozgraniczenia
poszczegblnych funkcji, a takze uporzadkowania obstugi komunikacyjnej. Obszar objety
planem zawiera¢ bedzie rozwigzania z juz obowigzujagcych planéw miejscowych oraz
z poszczegdblnych rozstrzygnie¢ w decyzjach o warunkach zabudowy oraz nowe obszary dla

ktorych zasadne jest sporzadzenie planu.
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Planowane przedsiewziecie nie jest sprzeczne z ustaleniami Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Dabrowka zatwierdzonego Uchwatg nr
IX/53/2003 Rady Gminy Dabréwka z dnia 10 lipca 2003 r. Predysponowany do opracowania
teren wg gtéwnych kierunkéw zagospodarowania przestrzennego okre$lonych w Studium
gminy Dabréwka stanowi obszar B potudniowo- wschodni o nadrzednej roli funkcji
o charakterze ekonomicznym: funkcji obejmujacej szeroko rozumiana dziatalnos¢ gospodarczg
oraz funkcji mieszkaniowej. Niniejszy obszar obejmuje strefe mieszkaniowg i ustugowo-
gospodarcza, a takze strefe szczegolnej aktywnos$ci gospodarczej wzdtuz drogi krajowej. Caty
ten obszar odpowiada rejonowi E wyodrebnionemu w waloryzacji przestrzeni ekologicznej
gminy.
Dla strefy mieszkaniowej i ustugowo-gospodarczej przewiduje sie: szeroka mozliwo$¢ rozwoju
budownictwa mieszkaniowego, mozliwos¢ rozwoju wszelkich form przedsiebiorczosci
gospodarczej, zwtaszcza ustug, jedynie z limitowaniem wielkosci zaktadéw (ograniczenia dla
obiektow wymagajacych duzych kubatur oraz duzych powierzchni sktadowych i postojowo-
manewrowych), rozbudowe gminnego os$rodka ustugowego w Dabréwce, promocje rozwoju
ustug bedacych realizacjg celéw publicznych (szkolnictwo, lecznictwo i opieka spoteczna,
kultura, sport itp.), wyposazenie istniejagcych skupisk zabudowy oraz potencjalnych terendéw
rozwojowych w infrastrukture techniczng, zwiaszcza w sie¢ wodociggowg i kanalizacyjna,
uzupetnienie sieci drog lokalnych na terenach rozwojowych, utrzymanie wiekszych
komplekséw gruntéw czynnych rolniczo jako terendw kwalifikowanego rolnictwa.
Natomiast strefa szczegdlnej aktywnos$ci gospodarczej wzdtuz drogi krajowej obejmuje pasy
terendw po obu stronach trasy ekspresowej (szeroko$¢ tych paséw jest zmienna i w zaleznosci
od sytuacji terenowej wynosi od 400 do 800 m), lezace obecnie w wiekszosci na terenach
sotectw Trojany, Karpin, Matopole i Laskdw. Sa to tereny szczeg6lnie predysponowane do
sytuowania duzych i S$rednich obiektow z dziedziny szeroko rozumianego zaplecza
gospodarczo - obstugowego obszaru metropolitalnego. Zapotrzebowanie terenéw na takie
obiekty stanowi stalg tendencje rosngcg - w miare zwigkszania sie zainteresowania obszaru
metropolitalnego realizacjg takich obiektow i - z drugiej strony - zwiekszania sie
zainteresowania réznych podmiotéw gospodarczych realizacjg takich obiektéw w orbicie
obszaru metropolitalnego. W Studium okre$lono, ze Gmina powinna wyj$¢ naprzeciw temu
zapotrzebowaniu. Wyjscie naprzeciw oznacza odpowiednie przygotowanie takich terendw.
Wymagaja one bowiem przede wszystkim: stworzenia odpowiadajacej potrzebom sieci drog
dojazdowych, doprowadzenia infrastruktury technicznej oraz dostosowania do przysztych

zamierzen struktury wiasnosci terenow i uktadu dziatek. W zwigzku z powyzszym w strefa
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szczegblnej aktywnosci gospodarczej wzdtuz drogi krajowej stanowi tereny, ktére zgodnie ze
Studium wymagajg opracowania planu miejscowego w | fazie.
Opracowanie planu miejscowego pozwoli na prawidtowe zagospodarowanie przedmiotowego
terenu, poprzez ustalenie przeznaczenia terenu oraz okreslenie sposobéw zagospodarowania
i warunkéw zabudowy dla nowych terendw.

Ponadto Rada Gminy Dabrowka podjeta Uchwale nr XXV/189/2017 z dnia
17 lutego 2017 r. w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego oraz  miejscowych  planéw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Dabréwka. Zgodnie ,Analizg zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Dabrowka w latach 2003-2016” stanowigcg zatgcznik do uchwaty
w sprawie oceny aktualnosci Studium, proponowany obszar stanowi teren dla ktorego
nalezatoby sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w pierwszej
kolejnosci.

W zwigzku z powyzszym, zasadnym jest podja¢ uchwate w niniejszej sprawie.
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