PROJEKT

Uchwala nr XXXIL/........../[2017
Rady Gminy Dabréowka
A o [ o - N 2017 roku

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Karpin- S8” dla obszaru polozonego w miejscowosci Karpin przy drodze
ekspresowej S8, gmina Dabréwka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U.z 2017 r. poz. 1875) i art. 14 ust 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) Rada Gminy Dabrowka
uchwala co nastepuje:

§1

Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,,Karpin- S8” dla obszaru potozonego w miejscowosci Karpin przy drodze ekspresowej S8,
gmina Dabréwka.

§2

Granice obszaru objetego planem okresla mapa w skali 1:6000 stanowigca zatacznik graficzny
do uchwaty.

§3
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dabrowka.
§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie
do Uchwaly nr XXXII/......... /2017
Rady Gminy Dabréwka
ZdNia ceeeneiiiiiiieiinenennn. 2017 roku

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Karpin- S8” dla obszaru polozonego w miejscowosci Karpin przy drodze
ekspresowej S8, gmina Dabréwka.

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy o samorzadzie gminnym do wiasciwo$ci rady gminy
nalezy stanowienie w innych sprawach zastrzezonych ustawami do kompetencji rady gminy.
Zgodnie z art. 14 ust. 1 i 2 ustawy o planowaniu przestrzennym w celu ustalenia przeznaczenia
terenow, wtym dla inwestycji celu publicznego, oraz okreslenia sposobow ich
zagospodarowania i zabudowy rada gminy podejmuje uchwatg o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego dalej ,,planem miejscowym”.
Integralng czg¢scig uchwaly jest zatacznik graficzny przedstawiajacy granice obszaru objetego
projektem planu.

Teren objety projektem uchwaty o powierzchni ok. 122 ha, obejmuje czgs$¢ obrgbu Karpin
przy drodze ekspresowej S8, potozonego na terenie Gminy Dabrowka. Granice obszaru
objetego niniejszg uchwalg przebiegaja nastepujaco:

e 0d wschodu granica przebiega wzdluz granicy obrebow Karpin i Trojany, nastepnie
granica skreca 1 biegnie na zachdd po potudniowej granicy drogi stanowigce] dziatke
ewid. nr 277, dalej granica skreca na potudnie 1 biegnie po wschodniej granicy drogi
stanowigcej dziatke ewid. nr 249/1;

e od potudnia granica przebiega wzdtuz potudniowej granicy dziatki ewid. nr 258/1;

e o0d zachodu granica przebiega czg¢$ciowo po granicy obrebow Matopole i Karpin,
nastepnie granica skreca na wschod i przebiega po potnocnej granicy drogi stanowigcej
dziatke¢ ewid. nr 211/2, dalej granica skreca na potnoc | przebiega po zachodniej granicy
drogi stanowigcej dziatke ewid. nr 181/2;

e od poénocy granica przebiega po potnocnej granicy ulicy Alei Lipowej, ktorg stanowi
dziatka ewid. nr 29/1 1 po péinocnej granicy dziatki ewid. nr 29/2.

W obszarze wyznaczonym granicami opracowania miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego, dominujaca forma uzytkowania jest zabudowa ustugowa wzdhuz drogi
ekspresowej S8 oraz zabudowa mieszkaniowa i uzupetniajaca ja zabudowa zagrodowa wzdtuz

ulicy Alei Lipowej, na tym obszarze wystepuja rOwniez tereny rolne oraz le$ne.
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Wskazany teren objety jest czeSciowo obowigzujacymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. Péinocna czg$¢ obszaru objetego opracowaniem planu oraz
drogi na tym obszarze znajdujg si¢ na terenic obowigzujagcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Centrum” gmina Dgbrowka, zatwierdzonym uchwatg nr
X/55/2003 Rady Gminy w Dabrowce z dnia 9 wrzesnia 2003 r. (Dz. U. Woj. Mazowieckiego
nr 290, poz. 7663 z dnia 18 listopada 2003 r.). Zgodnie z ustaleniami planu ,,Centrum” obszar
przeznaczony do opracowania planu znajduje sie czg¢sciowo na terenic zabudowy
mieszkaniowej oznaczonym symbolem C5.M-5, oraz cze¢$ciowo na terenach drog oznaczonych
odpowiednio symbolami C.KGd-2, C.KGd-3, C.KPI-1.

Cze$¢ obszaru opracowania wzdtuz drogi ekspresowej S8 objeta jest obowigzujacg zmiang nr
6 miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Dabréwka
zatwierdzong Uchwalg nr IV/17/98 Rady Gminy w Dabrowce z dnia 18.06.1998 r. (Dz. U. Woj.
Ostroteckiego z 17 sierpnia 1998 r., nr 17, poz. 134) oraz zmiang nr 26 miejscowego planu
ogo6lnego zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowka zatwierdzong Uchwatg nr
[1I/11/98 Rady Gminy w Dabroéwce z dnia 07.12.1998 r. (Dz. U. Woj. Mazowieckiego z
9 kwietnia 1999 r., nr 12, poz. 111). Zgodnie z ustaleniami niniejszych zmian planow obszar
przeznaczony do opracowania znajduje si¢ na terenach ustug technicznych i drobnej
wytworczosci oznaczonych symbolami 6.UR-1, 6.UR-2, 6.UR-3, 6.UR-4, 26.UR. Na tych
obszarach ustalono przeznaczenie podstawowe dzialalno$¢ gospodarcza ucigzliwg w zakresie
ustug technicznych i drobnej wytwodrczosci. Natomiast jako przeznaczenie dopuszczalne
ustalono ustugi handlu, rzemiosta i inne ushugi nicucigzliwe i domy mieszkalne nie kolidujace
Z przeznaczeniem podstawowym terenu.

Pozostata czg¢§¢ obszaru opracowania nie jest objeta obowiazujacymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wskazanego
w zalgczniku obszaru ma na celu doprowadzenie do zgodno$ci zapisdbw obowigzujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z przepisami ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym. Ponadto sporzadzenie planu dla tego obszaru stanowito
bedzie uporzadkowanie zasad zagospodarowania i zabudowy terenow, w tym rozgraniczenia
poszczegbdlnych funkcji, a takze uporzadkowania obstugi komunikacyjnej. Obszar objety
planem zawiera¢ begdzie rozwigzania z juz obowigzujacych plandéw miejscowych oraz
z poszczegodlnych rozstrzygnie¢ w decyzjach o warunkach zabudowy oraz nowe obszary dla

ktérych zasadne jest sporzadzenie planu.
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Planowane przedsigwzigcie nie jest sprzeczne z ustaleniami Studium Uwarunkowan
I Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Dabroéwka zatwierdzonego Uchwatg nr
IX/53/2003 Rady Gminy Dabréwka z dnia 10 lipca 2003 r. Predysponowany do opracowania
teren wg glownych kierunkow zagospodarowania przestrzennego okreslonych w Studium
gminy Dabréwka stanowi obszar B potudniowo- wschodni o0 nadrzgdnej roli funkcji
o0 charakterze ekonomicznym: funkcji obejmujacej szeroko rozumiang dziatalno$¢ gospodarcza
oraz funkcji mieszkaniowej. Niniejszy obszar obejmuje strefe mieszkaniowg i ustugowo-
gospodarcza, a takze strefe szczegdlnej aktywnosci gospodarczej wzdhuz drogi krajowej. Caty
ten obszar odpowiada rejonowi E wyodrebnionemu w waloryzacji przestrzeni ekologicznej
gminy.
Dla strefy mieszkaniowej i ustugowo-gospodarczej przewiduje si¢: szeroka mozliwo$¢ rozwoju
budownictwa mieszkaniowego, mozliwo$¢ rozwoju wszelkich form przedsigbiorczo$ci
gospodarczej, zwlaszcza ushug, jedynie z limitowaniem wielkosci zakladow (ograniczenia dla
obiektoéw wymagajacych duzych kubatur oraz duzych powierzchni sktadowych i postojowo-
manewrowych), rozbudowe gminnego osrodka ustugowego w Dabréwce, promocj¢ rozwoju
ustug bedacych realizacja celoéw publicznych (szkolnictwo, lecznictwo 1 opieka spoteczna,
kultura, sport itp.), wyposazenie istniejacych skupisk zabudowy oraz potencjalnych terenow
rozwojowych w infrastruktur¢ techniczng, zwlaszcza w sie¢ wodociagowsa i kanalizacyjna,
uzupehienie sieci drog lokalnych na terenach rozwojowych, utrzymanie wigkszych
komplekséw gruntow czynnych rolniczo jako terenéw kwalifikowanego rolnictwa.
Natomiast strefa szczegdlnej aktywnos$ci gospodarczej wzdhuz drogi krajowej obejmuje pasy
teren6w po obu stronach trasy ekspresowej (szerokos$¢ tych pasow jest zmienna 1 W zaleznosci
od sytuacji terenowej wynosi od 400 do 800 m), lezace obecnie w wigkszos$ci na terenach
solectw Trojany, Karpin, Matopole i Laskow. Sa to tereny szczeg6lnie predysponowane do
sytuowania duzych i S$rednich obiektow z dziedziny szeroko rozumianego zaplecza
gospodarczo — obstugowego obszaru metropolitalnego. Zapotrzebowanie terenow na takie
obiekty stanowi stalg tendencje¢ rosngcg — w miare zwigkszania si¢ zainteresowania obszaru
metropolitalnego realizacja takich obiektow i — z drugiej strony — zwigkszania si¢
zainteresowania réznych podmiotéw gospodarczych realizacjg takich obiektow w orbicie
obszaru metropolitalnego. W Studium okreslono, ze Gmina powinna wyjs¢ naprzeciw temu
zapotrzebowaniu. Wyjscie naprzeciw oznacza odpowiednie przygotowanie takich terenow.
Wymagaja one bowiem przede wszystkim: stworzenia odpowiadajacej potrzebom sieci drog
dojazdowych, doprowadzenia infrastruktury technicznej oraz dostosowania do przysztych

zamierzen struktury wilasnosci terenéw 1 uktadu dziatek. W zwigzku z powyzszym w strefa
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szczegolnej aktywnosci gospodarczej wzdtuz drogi krajowej stanowi tereny, ktore zgodnie ze
Studium wymagaja opracowania planu miejscowego w | fazie.
Opracowanie planu miejscowego pozwoli na prawidlowe zagospodarowanie przedmiotowego
terenu, poprzez ustalenie przeznaczenia terenu oraz okreslenie sposobéw zagospodarowania
I warunkow zabudowy dla nowych terenow.

Ponadto Rada Gminy Dgbrowka podjeta Uchwale nr XXV/189/2017 z dnia
17 lutego 2017 r. w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego oraz miejscowych planéw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Dabréwka. Zgodnie ,,Analiza zmian W zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Dabrowka w latach 2003-2016” stanowigcg zalacznik do uchwatly
W sprawie oceny aktualnos$ci Studium, proponowany obszar stanowi teren dla ktdrego
nalezaloby sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w pierwszej
kolejnosci.

W zwigzku z powyzszym, zasadnym jest podja¢ uchwate w niniejszej sprawie.
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