UCHWALANR ............. [eeeenif2020
RADY GMINY DABROWKA
z dnia 27 stycznia 2020 r.

W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Dabréwka ul. Pigkna” dla obszaréw I i II, polezonych w miejscowosci
Dabréwka, gmina Dabréwka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 506, z pézn. zm.) i art. 14 ust 1 i2 ustawy z dnia
27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz.
1945, z p6zn. zm.) Rada Gminy Dabroéwka uchwala co nastepuje:

§1
1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Dabréwka ul. Pigkna” dla obszaréw 1 i II, potozonych w miejscowosci Dabréwka, gmina

Dagbréowka.
2. Granice obszaréw I i II objetych planem okresla mapa w skali 1:5000 stanowigca

zalgeznik graficzny do uchwaty.

§2
Dla poszczegdlnych obszar6w, o ktérych mowa w §1, dopuszeza si¢ etapowe uchwalanie oraz
opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w dwoch etapach

odrebnie dla poszezegblnych obszardw.
§3

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Dabréwka.
§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie
do Uchwaly nr ....... ] RR—— 12020
' Rady Gminy Dabréwka
z dnia 27 stycznia 2020 roku

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Dgbréwka ul. Pigkna” dla obszaru poloZonego w miejscowosci

Dgbréwka, gmina Dabréowka.

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy o samorzadzie gminnym do wlasciwosci rady gminy
nalezy stanowienie w innych sprawach zastrzezonych ustawami do kompetencji rady gminy.
Zgodnie z art. 14 ust. 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym- w celu
ustalenia przeznaczenia terenéw, wtym dla inwestycji celu publicznego, oraz okreslenia
sposobow ich zagospodarowania i zabudowy rada gminy podejmuje uchwate o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego dalej
,planem miejscowym”. Integralng cze$cia uchwaly jest zalgcznik graficzny przedstawiajacy
granice obszaru objetego projektem planu.

Teren objety projektem uchwaly o Iacznej powierzchni ok. 46 ha, obejmuje dwa obszary
stanowiacej czes¢ obrebu Dgbrowka na terenie gminy Dabréwka.

Obszar I polozony jest w rejonie ulicy Pigknej, Kocielnej oraz Lazurowej w Dagbrowce.
Natomiast obszar II stanowi teren obecnej oczyszczalni $ciekow wzdtuz ulicy T. Kosciuszki
oraz ulicy Sosnowej w Dabréwce wraz z gruntami przyleglymi.

W  obszarach wyznaczonych granicami opracowania miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego, . dominujgcg formg uzytkowania jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, na tym obszarze wystgpuja rowniez tereny rolne oraz lesne,
a takze oczyszczalnia $ciekow.

Wskazany teren opracowania objety jest czesciowo obowigzujacymi miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego ,.Centrum” gmina Dabrowka, zatwierdzonym
uchwalg nr X/55/2003 Rady Gminy w Dgbrowce z dnia 9 wrzesnia 2003 r. (Dz. U. Woj.
Mazowieckiego nr 290, poz. 7663 z dnia 18 listopada 2003 r.), zmiang nr 3 miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Dabrowka, zatwierdzong Uchwalg
Rady Gminy Dabréwka nr TV/14/98 z 18 czerwca 1998 r. (Dz. U. Woj. Ostroteckiego nr 17,
po. 131 z dnia 17 sierpnia 1998 r.) oraz zmiang nr 30 miejscowego planu ogolnego

zagospodarowania przestrzennego Gminy Dgbréwka, zatwierdzong Uchwalg Rady Gminy
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Dabréwka nr I11/15/98 z dnia 7 grudnia 1998 r. (Dz. U. Woj. Mazowieckiego Nr 12, poz. 114
z dnia 9 kwietnia 1999 r.).

Zgodnie z ustaleniami wyzej wymienionych planéw miejscowych obszar opracowania
planu znajduje si¢ czeéciowo na terenach zabudowy mieszkaniowej, czgéciowo na terenach
upraw rolnych i lesnych, czgsciowo stanowi réwniez obszar strefy technicznej (oczyszczalni
$ciekéw) oraz czgciowo obszar przemystu i ushug ucigzliwych przy oczyszczalni $ciekdw.
Ponadto przy ul. Pigknej w Dgbréwce wokol terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa wystepujg tereny ustug technicznych i drobnej wytworczoscei. Uzupehieniem
wszystkich wyzej wymienionych obszaréw stanowig tereny drog gminnych. Pozostata cz¢s¢
obszaréw nie jest objeta obowigzujacymi planami miejscowymi.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wskazanych
w zalaczniku obszaréw ma na celu doprowadzenie do zgodnosci zapisOw obowigzujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z przepisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Ponadto sporzadzenie planu dla obszaréw wskazanych
w zataczniku stanowilo bedzie uporzadkowanie zasad zagospodarowania i zabudowy
terenéw, w tym rozgraniczenia poszczeg6lnych funkcji, a takze uporzadkowania obstugi
komunikacyjnej. Z uwagi na cheé rozbudowy oczyszczalni Sciekow, zasadnym jest zmiana
przeznaczenia czesci terenéw rolnych polozonych przy oczyszczalni $ciekow, a takze
wprowadzenie niezbednych stref buforowych, ktére ogranicza ucigzliwosci zwigzane
z obecna lokalizacja oczyszczalni Scickow. Ponadto wzdhuiz ul. Pigknej w Dabréwce
wystepuja tereny ushig ucigzliwych i drobnej wytwérczosci, ktore koliduja z obecnym
zagospodarowaniem terenu. W zwigzku z powyzszym zasadnym jest zmiana przeznaczenia
niniejszego terenu poprzez wprowadzenie zapisow ograniczajgcych realizacj¢ ushug
ucigzliwych.

Z uwagi na fakt, iz przedmiotowy teren stanowil bedzie dwa poszczegblne obszary
0 odrebnej problematyce zwigzanej z opracowaniem projektu planu miejscowego,
uzasadnione jest wskazanie na mozliwo$¢ etapowego opracowania i uchwalenia miej scowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, co oznacza mozliwo$¢ odrgbnego opracowywania
i uchwalania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla poszczegblnych
obszar6w.

Planowane przedsiewzigcie nie jest sprzeczne z ustaleniami Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Dgbréwka zatwierdzonego Uchwalg
nr IX/53/2003 Rady Gminy Dabréwka z dnia 10 lipca 2003 r. Predysponowany do

opracowania teren wg gléwnych kierunkéw zagospodarowania przestrzennego okreslonych
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w Studium gminy Dabréwka stanowi obszar B poludniowo- wschodni o nadrzednej roli
funkcji o charakterze ekonomicznym: funkcji obejmujacej szeroko rozumiang dzialalnos¢
gospodarczg oraz funkcji mieszkaniowej. Niniejszy obszar obejmuje strefe¢ mieszkaniowa
i ustugowo- gospodarczg. Caly ten obszar odpowiada rejonowi E wyodrgbnionemu
w waloryzacji przestrzeni ekologicznej gminy. Dla strefy mieszkaniowej i ustugowo-
gospodarczej przewiduje sie: szeroka mozliwos¢ rozwoju budownictwa mieszkaniowego,
mozliwosé rozwoju wszelkich form przedsiebiorczosei gospodarczej, zwlaszcza ushug,
jedynie z limitowaniem wielkosci zakladéw (ograniczenia dla obiektéw wymagajacych
duzych kubatur oraz duzych powierzchni skladowych i postojowo-manewrowych),
rozbudowe gminnego osrodka ustugowego w Dgbréwce, promocj¢ rozwoju ustug bedacych
realizacja celéw publicznych (szkolnictwo, lecznictwo i opieka spoleczna, kultura, sport itp.),
wyposazZenie istniejgcych skupisk zabudowy oraz potencjalnych terenéw rozwojowych
w infrastrukture techniczng, zwlaszcza w sie¢ wodociagows i kanalizacyjng, uzupelnienie
sieci drég lokalnych na terenach rozwojowych, utrzymanie wigkszych kompleksow gruntéw
czynnych rolniczo jako terenow kwalifikowanego rolnictwa.
Opracowanie planu miejscowego pozwoli na prawidlowe zagospodarowanie przedmiotowego
terenu, poprzez ustalenie przeznaczenia terenu oraz okreslenie sposobéw zagospodarowania
i warunkéw zabudowy dla nowych terenow.

Ponadto Rada Gminy Dagbréwka podjgta Uchwale nr XXV/189/2017 z dnia
17 lutego 2017 r. w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego oraz miejscowych planéw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Dabrowka. Zgodnie ,Analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Dgbréwka w latach 2003-2016” stanowigcg zalgcznik do uchwaly
w sprawie oceny aktualnosci Studium, proponowany obszar stanowi teren dla ktorego
nalezaloby sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego W pierwszej
kolejnosci.

W zwigzku z powyzszym, zasadnym jest podja¢ uchwal¢ w niniejszej sprawie.
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