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PROJEKT

UCHWALA Nr ...../.....[2020
Rady Gminy Dgbréwka
/AL U 2020 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Stacja elektroenergetyczna- Trojany” dla obszaru polozonego w miejscowosci Trojany,
gmina Dabréwka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2019 r., poz. 506, z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945, z p6zn. zm.),
w zwigzku z Uchwala Nr V/34/2019 Rady Gminy Dgbréwka z dnia 15 marca 2019r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Stacja elektroenergetyczna- Trojany” dla obszaru polozonego w miejscowosci Trojany,
gmina Dabrowka, stwierdzajac, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Stacja
elektroenergetyczna- Trojany” dla obszaru polozonego w miejscowosci Trojany,
gmina Dgbréwka nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Dagbréwka zatwierdzonego Uchwatg Nr IX/53/2003 Rady Gminy
Dabréwka z dnia 10 lipca 2003 1., zmienionego Zarzadzeniem Zastepczym Wojewody z dnia
26 czerwca 2018 r. w sprawie wprowadzenia obszaréw udokumentowanych z16z kopalin do
studium uwarunkowar i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowka oraz
Zarzadzeniem Zastgpczym Wojewody z dnia 31 maja 2019 r. w sprawie wprowadzenia
obszar6w udokumentowanych z16z kopalin do studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Dabréwka, Rada Gminy Dabrowka uchwala co
nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogolne

§1. 1.Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Stacja
elektroenergetyczna- Trojany” dla obszaru polozonego w miegjscowosci Trojany,
gmina Dgbréwka, ktérego granice okresla rysunek planu, stanowigcy zalgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaly.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Stacja elektroenergetyczna-
Trojany” dla obszaru potozonego w miejscowosci Trojany, gmina Dabrowka, zwany dalej
»planem”, sklada si¢ z tekstu planu stanowiacego tresé niniejszej uchwaly oraz zalacznika nr
1 — rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sg ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu — stanowiace
zalacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy - stanowigce zalacznik

nr 3.

§ 2. 1. Obowigzujgcymi ustaleniami rysunku planu sg.



1) granica obszaru objgtego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) réw odwadniajacy do przykrycia lub przebudowy;

5) wymiary w metrach;

6) przeznaczenia terenéw oznaczone symbolem literowym.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§ 3. W granicach obszaru objgtego niniejszym planem nie wystepujg obiekty dziedzictwa
kulturowego, zabytki, dobra kultury wspélczesnej, obszary szczegblnego zagrozenia
powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych, ani inne tereny i obiekty podlegajace
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 4. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) minimalnej szerokoSci frontu dzialki — nalezy przez to rozumieé najmniejszy
dopuszczony ustaleniami planu wymiar dzialki od strony drogi publicznej, z ktérej
nastgpuje glowny wjazd na dziatke, liczony po najkrétszej linii Iaczacej punkty przeciecia
bocznych granic dzialki z linig rozgraniczajacg ww. drogi;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajgcg obszar,
na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu
rodzajéw budowli naziemnych i innych obiektéw budowlanych a nie bedacych liniami
przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu, $mietnikami, przy czym dopuszcza sie
przekroczenie tej linii przez takie elementy jak: schody zewngtrzne, pochylnie, gzymsy,
okapy, zadaszenia, jednak nie wiecej niz o 2 m;

3) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé ustawy wraz z aktami wykonawczymi
oraz pozostatymi przepisami;

4) terenie — nalezy przez to rozumieé fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu
lub okreslonym sposobie zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony literowym symbolem terenu.

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace symbole okreslajace przeznaczenie terenow:

1) teren infrastruktury elektroenergetycznej — E;
2) teren drogi publicznej klasy dojazdowej — KDD.

2. Ustala sig teren infrastruktury elektroenergetycznej oznaczony symbolem E, jako teren
przeznaczony do realizacji celow publicznych zwiazanych z budows i utrzymaniem obiektéw
i urzadzen infrastruktury technicznej.

3. Ustala si¢ teren drogi publicznej oznaczony symbolem KDD, jako teren przeznaczony
do realizacji celéw publicznych zwigzanych z budowg i utrzymaniem drég publicznych,
obiektéw i urzadzen transportu publicznego, budows i utrzymaniem obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej.

§ 6. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, dopuszcza si¢ lokalizacje
urzgdzen stacji bazowych telefonii komoérkowej, stacji radiokomunikacyjnych, stacji
radionawigacyjnych i radiolokacyjnych i innych tozsamych urzadzen na terenie oznaczonym



symbolem E w formie masztu wolnostojacego lub na dachu budynku o wysokosci do 30 m od
poziomu terenu.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzigé mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na
srodowisko;

2) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem:

— drogi publicznej i zwigzanej z nig urzadzen,
—  obiektdw infrastruktury technicznej dopuszczonych planem:;

3) ochrong woéd powierzchniowych i podziemnych, w szczegblnosci  Gléwnego
Zbiomika Wo6d Podziemnych Nr 222 Dolina Srodkowej Wisty (Warszawa-Putawy)
oraz. Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 215 Subniecka Warszawska, w
granicach ktérych potozony jest caly obszar planu, poprzez:

— zagospodarowanie $cickéw na zasadach okreslonych w § 11 ust. 1 pkt 2 niniejszej
uchwaty,

— zakaz wprowadzania $ciekéw bytowych i komunalnych do ziemi,

— zakaz skladowania wszelkich odpadéw w tym odpadéw niebezpiecznych;

4) ochron¢ przed promieniowaniem clektromagnetycznym poprzez utrzymanie
dopuszczalnych pozioméw poél elektromagnetycznych w $rodowisku zgodnie z
przepisami odrgbnymi, w szczegblnosci w miejscach przeznaczonych na pobyt ludzi.

§ 8. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) teren drogi publicznej oznaczony symbolem KDD stanowi teren o funkcji publicznej,
ogolnodostepne;;
2) zakazuje si¢ lokalizowania na terenie o funkeji publicznej tymczasowych obiektow
handlowo-ustugowych.
2. Ustala si¢, ze w granicach obszaru objetego niniejszym planem nie wystepujg obszary
przestrzeni publicznych w  rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 9.1. Ustala sie nastgpujace szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci dla terenu oznaczonego symbolem E:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 3700 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki — 40 m;
3) kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajace; drogi, z ktorej
nastepuje gléwny wjazd na dzialke - od 85° do 95°.
2. W granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym nie wskazuje sie
terenow przewidzianych do scalania i podzialu nieruchomosci, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§10. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji:



1) droga publiczna klasy dojazdowej oznaczona symbolem KDD zapewnia obstuge

komunikacyjna terenu obj¢tego planem oraz terenow potozonych poza planem;
2) do obiektow wymagajacych zapewnienia drogi pozarowej nalezy uwzgledni¢ dojazd

o parametrach zgodnych z przepisami odrebnymi.

2. Na terenie oznaczonym symbolem E nalezy zapewni¢ minimum 3 miejsca postojowe
dla samochod6w.

3. Realizacja miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wode:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,

b) realizacja sieci i przylgczy wodociggowych w liniach rozgraniczajacych drogi
publicznej na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

¢) nowo realizowane wodociagi 0 minimalnej $rednicy 32 mm,

d) do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody na
zasadach regulowanych przepisami odrebnymi,

¢) nowe ujecia wody nie moga stanowi¢ przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) w ramach realizowanej sieci nalezy uwzgledni¢ rozmieszczenie hydrantow
zapewniajagcych ~ mozliwo$¢  intensywnego  czerpania wody do celéw
przeciwpozarowych, zgodnie =z przepisami odrebnymi, z dopuszczeniem
wykorzystania wod opadowych do celéw przeciwpozarowych;

2) odprowadzanie i oczyszczanie $ciekéw oraz wéd opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych i komunalnych siecia kanalizacyjng do
oczyszczalni sciekow,

b) realizacja sieci i przylaczy kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych drogi
publicznej na zasadach okreslonych przepisami odr¢bnymi,

¢) nowo realizowane przewody sieci kanalizacyjnej o minimalnej $rednicy 110 mm,

d) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie stosowanie bezodptywowych
zbiornikéw do gromadzenia $ciekéw w granicach dzialek budowlanych,

¢) dla terenu drogi publicznej ustala sie odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych
do sieci kanalizacji deszczowej,

) realizacja sieci kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajgcych drogi na zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi,

g) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych z terenu drogi do kanaléw krytych, rowéw otwartych,
zbiornikéw retencyjnych i studni chionnych, z uwzglednieniem warunk6w wodno-
glebowych, w stopniu gwarantujagcym zabezpieczenie terenu przed zalewaniem
wodami deszczowymi lub roztopowymi,

h) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dziatek budowlanych do sieci
kanalizacji deszczowej,

i) dopuszcza si¢ odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych z dziatek budowlanych
do ziemi, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,



3)

4)

5)

6)

1)

2)

j) przed zrzutem do odbiomikéw wody opadowe i roztopowe podlegaja podczyszczeniu
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
zaopatrzenie w gaz:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacych i projektowanych sieci gazowych,
b) nowo realizowane gazociagi o minimalnej $rednicy 32 mm,
c) realizacja sieci i przylgczy gazowych w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,
d) dopuszcza si¢ realizacje alternatywnych zrédet gazu, w szczegdlnosci zbiornikéw
na gaz plynny;
zaopatrzenie w cieplo:
a) ustala sie zaopatrzenie w cieplto z indywidualnych zrédet ciepla,
b) dopuszcza si¢ stosowanie pompy ciepla lub odnawialnych Zrédet energii w formie
mikroinstalacji z wykorzystaniem promieniowania stonecznego,
¢) ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie
paliw, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi;
zaopatrzenie w energie elektryczna:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z linii elektroenergetycznych niskiego i
Sredniego napiecia,
b) dopuszcza si¢ realizacje nowych linii elektroenergetycznych, w tym wysokiego
napigcia do 110 kV,
¢) realizacja nowych sieci i przytaczy elektroenergetycznych w liniach rozgraniczajacych
drogi oznaczonej symbolem KDD wylacznie jako sieci podziemne,
d) realizacja sieci elektroenergetycznych w liniach rozgraniczajgcych drogi publicznej
na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi,
¢) dopuszcza si¢ wykorzystywanie odnawialnych  Zrédel energii w formie
mikroinstalacji, W rozumieniu przepiséw odrgbnych, z wykorzystaniem
promieniowania stonecznego;
dostep do sieci telekomunikacyjnych:
a) ustala si¢ realizacje nowych przewodowych sieci telekomunikacyjnych
i teletechnicznych jako sieci podziemne,
b) realizacja kablowych sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych w liniach
rozgraniczajacych drogi publicznej na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,
c) dla stacji bazowych telefonii bezprzewodowej ustala si¢ realizacj¢ na warunkach
okreslonych w § 6.
2. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:
obowigzek wyposazenia dzialek budowlanych w urzadzenia i miejsca umozliwiajace
zbieranie odpadéw;
zagospodarowanie odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12, Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenow, za wyjatkiem:

1) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;
2) obiektéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robét
budowlanych, polozonych na terenie budowy.



§ 13. Ustala sie stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu

wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 10%.

1)
2)

3)
4
5)

1)
2)
3)

4)

Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe
§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E, ustala si¢:

przeznaczenie terenu — teren infrastruktury elektroenergetyczne;j;

zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) obiekty budowlane, urzadzenia i instalacje zwigzane z zaopatrzeniem w energie
elektryczng, w tym: stacja elektroenergetyczna 110/15 kV, budynki technologiczne;

b) dopuszcza si¢ inne obiekty, urzadzenia i instalacje, pod warunkiem, ze ich lokalizacja
nie uniemozliwi zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 10%
powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlane;,

) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0, dopuszcza si¢ zagospodarowanie
bez zabudowy kubaturowe;j,

g) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,0,

h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— budynki — 10 m,
— pozostale obiekty — 30 m,
i) dachy:

— dwuspadowe o kacie nachylenia gléwnych polaci do 30° lub plaskie o kacie
nachylenia do 10°,
— kolorystyka: kolor naturalny dachéwki ceramicznej, lub brazowy, lub grafitowy,
lub czarny, przy czym ustalenie nie obowiazuje dla dachéw plaskich,
J) elewacje zewnetrzne:
~ kolorystyka w odcieniach bieli, bezu, szaroci i brazu,
— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwalymi za wyjatkiem plyt
trapezowych i falistych;
minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3700 m?;
zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 10;
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 11.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD, ustala sig:
przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej;

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 12 m, zgodnie z rysunkiem planu;

ustala si¢ przykrycie lub przebudowe fragmentu istniejacego rowu odwadniajacego
wskazanego na rysunku planu, z zachowaniem droznosci cieku;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 11.



Rozdzial 3
Postanowienia koncowe
§16. 1. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej Gminy Dabréwka.
2. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie¢ Wojtowi Gminy Dabréwka.
3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Frie—  FA0 24 /'\
Anna Klosowska °




UZASADNIENIE
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»otacja elektroenergetyczna- Trojany” dla obszaru polozonego w miejscowosci Trojany,
gmina Dabréwka

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945, z p6Zn. zm.) w celu ustalenia przeznaczenia
terenow oraz okreslenia sposob6w ich zagospodarowania i zabudowy Rada Gminy Dabréwka
w dniu 15 marca 2019 r. podjeta Uchwale Nr V/34/2019 w sprawie przystapienia do
sporzagdzenia  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego »otacja
elektroenergetyczna- Trojany” dla obszaru potozonego w miejscowosci Trojany, gmina
Dabréwka.

Obszar opracowania o powierzchni ok. 1,4 ha znajduje sie w poludniowo-wschodniej
czgsci gminy Dabréwka, w poblizu granicy administracyjnej z gming Klembow w
miejscowosci Trojany. W niewielkiej czesci jest objety nastepujacymi obowigzujgcymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego:

® Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Centrum” gmina Dabrowka,
zatwierdzony Uchwala Nr X/55/2003 Rady Gminy w Dabroéwce z dnia 9 wrzegnia 2003 r.
(Dz. U. Woj. Mazowieckiego Nr 290, poz. 7663 z dnia 18 listopada 2003 r.), obejmujacy
znikome fragmenty analizowanego obszaru, gdzie wyznaczono drogi gminne dojazdowe;

* Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,, Wie$ Trojany” gmina Dabrowka,
zatwierdzona Uchwalg Nr XXV/165/2005 Rady Gminy w Dabréwce z dnia 31 maja 2005 r.
(Dz. U. Woj. Mazowieckiego Nr 70, poz. 2333 z dnia 12 kwietnia 2006 r.) Zgodnie z jego
ustaleniami fragment terenu stanowi drogg gminng dojazdows i bardzo znikomy fragment
stanowi teren zabudowy mieszkaniowe;.

Analizowany obszar w wickszosci jest uzytkowany rolniczo, ponadto fragment
stanowig pasy terenéw lesnych oraz droga gruntowa. Teren przecina odcinek istniejacego
rowu odwadniajgcego. Obszar opracowania nie posiada w pelni wyksztalconych sieci
infrastruktury technicznej, jest czesciowo podtaczony do sieci wodociagowej, natomiast nie
jest wyposazony w sie¢ kanalizacji sanitarne;j.

Wedle uzasadnienia do Uchwaly V/34/2019 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stacja elektroenergetyczna- Trojany”
dla obszaru potozonego w miejscowosci Trojany, gmina Dabréwka, opracowanie planu dla
przedmiotowego obszaru ma na celu umozliwienie realizacji inwestycji celu publicznego -
stacji elektroenergetycznej 110/15 kV wraz z niezb¢dng infrastrukturg i budynkami
technologicznymi. Budowa stacji przyczyni sie do poprawy bezpieczeristwa energetycznego
regionu, a takze umozliwi dalszy rozw0] przedsigbiorstw funkcjonujacych w rejonie drogi
ekspresowej S8, poprzez zaspokojenie wigkszego zapotrzebowania na energi¢ elektrycznag.
Tym samym przyczyni sie do wzrostu konkurencyjnosci i polepszenia sytuacji ekonomicznej
Gminy.

Rozwigzania przyjete w planie spetniaja zatozenia uchwaty wywolujgcej sporzadzenie
planu.

W Studium uwarunkowad i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Dabréwka przyjetym Uchwata Rady Gminy Dabréwka nr IX/53/2003 z dnia 10 lipca 2003 r.,
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zmienionym Zarzadzeniem Zastepczym Wojewody Mazowieckiego z dnia 26 czerwca 2018
r. w sprawic wprowadzenia obszar6w udokumentowanych zl6z kopalin do studium
uwarunkowani i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dabréwka oraz
Zarzadzeniem Zastgpczym Wojewody Mazowieckiego z dnia 31 maja 2019 r. w sprawie
wprowadzenia obszaréw udokumentowanych z16z kopalin do studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dgbréwka, obszar opracowania znajduje
si¢ w strefie mieszkaniowej i ustugowo-gospodarczej, gdzie przewiduje si¢ powstawanie
zabudowy w r6znych formach, bez wigkszych ograniczen, uzupehianie sieci infrastruktury
technicznej oraz drogowej. Ponadto poinocna czeéé obszaru opracowania zostala wskazana w
studium jako wymagajgca sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego (w tzw. fazie I).

Ustalenia przyjete w planie nie naruszaja aktualnej polityki przestrzennej Gminy
wyrazonej w ww. Studium.

Majgc na wzgledzie powyzsze, zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, stwierdza sie, ze przewidywane rozwigzania nie naruszaja
ustalen obowiazujgcego studium.

Przedmiotem ustalen planu sa nastepujace elementy:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu,

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

6) szczegélowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

7) zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, obstugi
komunikacyjnej i systemu parkowania;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i
gospodarowania odpadami;

9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

10) stawki procentowe na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartodci
nieruchomosci;

11) okreslenie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

W planie wyznaczono teren infrastruktury elektroenergetycznej oraz teren drogi publiczne;j
klasy dojazdowej. Ustalono réwniez przykrycie lub przebudowe odcinka rowu
odwadniajacego w zwiazku z lokalizacjg drogi publicznej. Czgs¢ dzialek przeznaczonych w
planie pod ww. droge wymagata uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych
na cele nielesne.

Sporzadzenie projektu planu zostalo poprzedzone analizami stanu istniejacego
zagospodarowania, stopnia wyposazenia obszaru w infrastrukture techniczng, oceng waloréw
architektonicznych i krajobrazowych, zdiagnozowano takze wystgpowanie obicktow i
obszar6w chronionych na podstawie przepiséw odrebnych. Przeprowadzono analize
wlasnosci, aktualnego stanu prawnego nieruchomo$ci objetych planem oraz potrzeb
dysponentéw terenu. Wnioski z powyzszych analiz oraz zdefiniowane potrzeby majg swoje
odzwierciedlenie w planie w postaci wskazanego ukladu funkcjonalnego oraz zasad
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy. Ustalajgc przeznaczenie terenu Woit
Gminy Dgbréwka wazyl interes publiczny i prywatny, w tym zgtaszane wnioski i uwagi.
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Sposéb rozpatrzenia wnioskéw i uwag ma swoje odzwierciedleniec w dokumentach
proceduralnych oraz zatacznikach do uchwaty

Plan uwzglednia wymogi art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945, z pézn. zm.) w zakresie
odpowiednim do uwarunkowan i problematyki planu, przez co realizuje wymogi wynikajace
z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy. W ramach przeprowadzonej procedury sporzadzono prognoze
oddzialywania na s$rodowisko projektu planu, w ktérej przeanalizowano spos6b
uwzglednienia wymagan ochrony srodowiska, dziedzictwa kulturowego, ochrony
bezpieczenstwa ludzi i mienia i zawarto oceng¢ zasadnosci przyjetych r0Zwigzan wraz z
ewentualnymi skutkami. W prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu przedstawiono
potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz realizacji
inwestycji celu publicznego wraz z oceng ich wplywu na finanse Gminy, przy uwzglednieniu
walor6w ekonomicznych przestrzeni i stanu wlasnosci i wiadania nieruchomosciami.

W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono, okreslong w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz.
1945, z p6zn. zm.) procedur¢ formalno-prawng z uwzglednieniem ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z
2018, poz. 2081, z p6zn. zm.).

Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko po uzyskaniu pozytywnej
opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej udostepniony byl do opiniowania i
uzgadniania wlasciwym organom i instytucjom.

W dniach od 06.12.2019 r. do 09.01.2020 r. projekt planu zostat wylozony do publicznego
wgladu. W trakcie wylozenia projektu planu w dniu 16.12.2019 r. odbyla si¢ publiczna
dyskusja nad rozwiazaniami przyjetymi w planie. Do projektu planu nie wplyne¢ta zadna
uwaga.

Procedura sporzadzania planu zostata przeprowadzona z uwzglednieniem strategicznej
oceny oddziatywania na $rodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42, art. 53,
art. 54 i art. 55 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. z 2018, poz. 2081, z pozn. zm.). Zapewniono mozliwosé czynnego
udzialu spoleczenstwa oraz sktadania uwag i wnioskéw w formie i terminie okreslonych ww.
ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatlywania na
srodowisko.

Rada Gminy Dabréwka, na podstawie art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945, z pézn. zm.),
podjeta w dniu 17 lutego 2017 r. Uchwale Nr XXV/189/2017 w sprawie oceny aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dabréwka. Zgodnie z analiza stanowigca
zalgcznik do ww. uchwaty, obszar opracowania zostal wskazany jako teren, dla ktorego
nalezatoby sporzadzié miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, z uwagi na jego
potozenie w poblizu drogi ekspresowej S8 oraz z uwagi na koniecznosé dostosowania
zapiséw obowiazujgcych planéw do aktualnych przepiséw. Majac na wzgledzie powyzsze
sporzadzenie przedmiotowego planu jest celowe zgodnie z wynikami ww. analizy.
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Ustalenia planu respektuja zasady uniwersalnego projektowania, stosownie do zakresu
opracowania, Ww szczegblnoSci przeznaczen terenéw, tj. terenu infrastruktury
elektroenergetycznej oraz drogi publiczne;j.

Z przeprowadzonej analizy ekonomicznej wynika, ze plan bedzie generowat gléwnie
wydatki z budzetu Gminy. Koszty bedg zwigzane przede wszystkim z realizacjg drogi
publicznej wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna. Stosunkowo nieduze koszty beda
wynika¢ takze z koniecznosci wykupu gruntow pod droge publiczng. W wyniku powstania
zabudowy, zgodnie z przeznaczeniem w niniejszym planie, nastapi zasilenie budzetu Gminy z
tytuhn  podatku od nieruchomosci, ktére bedzie mialo znaczenie w perspektywie
dtugoterminowej. Dochéd bedzie stanowi¢ takze tzw. renta planistyczna w przypadku zbycia
gruntéw przez wiascicieli w ciggu 5-ciu lat od wejscia w zycie planu.

Majac na wzgledzie powyzsze, uchwalenie przedmiotowego planu nalezy uznaé za
zasadne.

Zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadad wlasnych Gminy, okreslono
w zalgczniku nr 3 do niniejszej uchwaty.
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Zalgcznik Nr 2

do Uchwaly Nr .....ccccc...
Rady Gminy Dabréwka
Z dRia oo 2020 roku

Rozstrzygnigcie
o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stacja elektroenergetyczna-
Trojany” dla obszaru polozonego w miejscowosci Trojany, gmina Dabréwka

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945, z p6zn. zm.) Rada Gminy Dabréowka rozstrzyga

co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 1., poz. 1945, z pézn. zm.) Wéjt Gminy
Dabrowka oglosit w prasie miejscowej oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen, a
takze zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 11 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2018 r., poz. 2081, z pézn. zm.) na stronie
Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Dabréwka o wylozeniu do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stacja elektroenergetyczna-
Trojany” dla obszaru polozonego w miejscowosci Trojany, gmina Dabréwka, wraz
z prognozy oddzialywania na Srodowisko.

2. Termin wylozenia projektu planu do publicznego wgladu zostat okreslony w dniach
od 6 grudnia 2019 r. do 9 stycznia 2020 r., w dniu 16 grudnia 2019 r. zostala zorganizowana
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

3. W ogloszeniu wyznaczono nieprzekraczalny termin na dzien 24 stycznia 2020 r.,
w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajgce osobowosci
prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu.

§ 2. Rada Gminy Dgbréwka stwierdza, ze do wyloZonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stacja elektroenergetyczna-
Trojany” dla obszaru polozonego w miejscowosci Trojany, gmina Dabréwka nie zlozono
zadnych uwag.

RAWNY 1
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Zalgcznik Nr 3

do Uchwaly Nr .............
Rady Gminy Dgbréwka
Zzidnia s.ooomseeiesis 2020 roku

Rozstrzygnigcie

o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945, z p6zn. zm.), po zapoznaniu
sic z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stacja
elektroenergetyczna- Trojany” dla obszaru polozonego w miejscowosci Trojany, gmina
Dabréwka, Rada Gminy Dabréwka postanawia:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, shizace zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb wspélnoty (mieszkaficéw) stanowigce — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r., poz. 506, z pézn. zm.) zadania wiasne
gminy, zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) fad przestrzenny, gospodarke nieruchomosciami, ochrong srodowiska i przyrody oraz
gospodarke wodng;

2) gminng droge i ulicg;

3) wodociggi i zaopatrzenie w wode, kanalizacje, usuwanie i oczyszczanie $ciekow
komunalnych, utrzymanie czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, zaopatrzenie
w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz.

2. Realizacja ww. inwestycji przebiegaé bedzie zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami w tym m.in. z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. 22019 r.,
poz. 1186, z p6zn. zm.), ustawsa z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zaméwien publicznych (Dz.
U. 22019 1., poz. 1843), ustawg z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (Dz. U. z
2019 r., poz. 712, z p6zn. zm.), ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(Dz. U. z 2019., poz. 1396, z p6ézn. zm.), ustawg z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym
zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (Dz. U. z 2019 r., poz. 1437, z
pézn. zm.) oraz ustawsg z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2019 r., poz.
755, z pbzn. zm.).

3. Sposéb realizacjii ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadafi wiasnych gminy okreslaja uchwalane przez Rad¢ Gminy Dabréwka strategie, plany
i programy w tym m.in. wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych
i kanalizacyjnych, wieloletnie programy inwestycyjne i inne.

§ 2. 1. Zadania w zakresie ww. inwestycji finansowane beda w calosci lub w czesci
z budzetu gminy oraz ze zrédet zewnetrznych (takich jak m.in. §rodki wilasne przedsi¢biorstw
energetycznych, wodociggowo - kanalizacyjnych, $rodki strukturalne, fundusze unijne i poza
unijne, kredyty i pozyczki i inne), w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy.
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2. Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2019 r., poz. 869, z p6zn. zm.).

3. Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy oraz
inwestycje, ktérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy beda uchwalane
w uchwale budzetowej Rady Gminy Dabréwka.
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