UCHWALA NR XXV1.246.2021
RADY GMINY DABROWKA
Z dnia 28 czerwca 2021 roku

W sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Kuligbw - ul. Warszawska” dla obszarow 1| i Il, potozonych
w miejscowosci Kuligow, gm. Dgbréwka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 713, z p6zn. zm.) oraz art. 14 ust. 1 i2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r.,
poz. 741, z p6zn. zm.) Rada Gminy Dabréwka uchwala, co nastepuje:

81
1 Przystepuje sie do sporzadzenia  miejscowego  planu  zagospodarowania

przestrzennego ,,Kuligdbw - ul. Warszawska” dla obszarow | i Il, potozonych
w miejscowosci Kuligéw, gm. Dabréwka.

2. Granice obszaru | objetego opracowaniem miejscowego planu okre$la mapa w skali
1:5000 stanowigca zatgcznik graficzny nr 1 do uchwaty.

3. Granice obszaru Il objetego opracowaniem miejscowego planu okresla mapa w skali
1:5000 stanowigca zatgcznik graficzny nr 2 do uchwaty.

§2
Dla poszczegolnych obszardw, o ktérych mowa w 81, dopuszcza si¢ etapowe uchwalanie oraz
opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w dwoch etapach
odrebnie dla poszczeg6inych obszardw.

83
Wykonanie uchwaty powierza sie Woéjtowi Gminy Dabrowka.

84
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XXVI1.246.2021
RADY GMINY DABROWKA
z dnia 28 czerwca 2021 roku

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy o samorzadzie gminnym do wiasciwosci rady
gminy nalezy stanowienie w innych sprawach zastrzezonych ustawami do kompetencji rady
gminy. Zgodnie z art. 14 ust. 11i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym -
w celu ustalenia przeznaczenia terendw, wtym dla inwestycji celu publicznego, oraz
okre$lenia sposobdw ich zagospodarowania izabudowy rada gminy podejmuje uchwate
0 przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zwanego dalej ,,planem miejscowym”. Integralng czescig uchwaty jest zatgcznik graficzny
przedstawiajacy granice obszaru objetego projektem planu.

Teren objety projektem uchwaty obejmuje obszar o powierzchni ok. 20,1 ha stanowigcy
cze$¢ obrebu Kuligéw na terenie Gminy Dabréwka.

Granice obszaru | opracowania rozpoczynajg swoéj bieg od pétnocno-wschodniej granicy
dziatek nr ewid. 1467/9, 1467/10, 1467/15, 1723, obreb 0014, Kuligbw w kierunku
potudniowo-wschodnim. Nastepnie granica skreca w Kierunku pdétnocno-wschodnim
przechodzac przez czes$¢ dziatek nr ewid. 1468/18 oraz 1597/8, obreb 0014, Kuligdw.
Nastepnie granica skreca na potudnie i przechodzi po wschodniej granicy dziakki
nr ewid. 1597/8. Dalej granica skreca na potnocny-wschdd i przechodzi przez czes¢ dziatek
nr ewid. 1598/3, 1599/2, 1600 w obrebie 0014, Kuligéw, az do wschodniej granicy dziatki
nr ewid. 1600 i biegnie na potudnie wzdtuz granicy tej dziatki. Po czym skreca na zachdd
1przebiega az do wschodniej granicy dziatki 1461/30. Nastepnie granica skreca na potudnie
biegnac po wschodniej granicy dziatki nr ewid. 1461/30. Dalej granica skreca na zachod
i biegnie w kierunku potnocno-zachodnim po czeSci dziatek nr ewid. 1461/30, 1460/23,
1459/20, 1458/26, 1458/28, 1457/30, 1594, 1593, 1592, 1591 az do zachodniej granicy dziatki
nr ewid. 1590. Nastepnie granica skreca w kierunku pdtnocnym i biegnie po zachodniej
granicy dziatki nr ewid. 1590 przecinajac dziatke nr ewid. 1627 i dalej biegnie w kierunku
potnocnym po zachodniej granicy dziatki nr ewid. 1452/4. Dalej granica skreca na pétnocny-
wschod przechodzac po czesci dziatek nr ewid. 2148, 2149, 2157, 2158, 2167, 2173, 2175,
2385, 2387 obr. 0014, Kuligbw oraz zachodniej granicy dziatek nr ewid. 1465/20, 1466/14,
1467/9 obreb 0014, Kuligéw. Na tym punkcie granica konczy swoj bieg.



Obszar 1l rozpoczyna swoj bieg w kierunku wschodnim po zachodniej granicy dziatek
nrewid. 1468/7, 1469/5, 1595/5 a nastepnie skreca na pétnocny-wschod i biegnie po czesci
dziatek nr ewid. 2511, 1596/1 az do granicy z droga publiczng - ul. Warszawska. Nastepnie
granica skreca na wschod i biegnie po potudniowej granicy dziatki nr ewid. 1740/2
stanowigcej ul. Warszawskg az do potudniowej granicy dziatki nr ewid. 1622/3 (punkt
przeciecia sie granic obrebdéw Kuligdw i Jézeféw). Po czym skreca na zachdd i biegnie
po potudniowej granicy dziatek nr ewid. 1622/3, 1621, 1620, 1619, 1618, 1617, 1612, 2737,
1609/12, 1608/10, 1606/5, 1605, 1604, 1603 az do zachodniej granicy dziatki nr ewid. 1603.
Nastepnie granica skreca i biegnie po zachodniej granicy dziatki nr ewid. 1603 w kierunku
potnocnym, po czym skreca na zachdd przecinajac dziatki nr ewid. 1602, 1601. Dalej granica
biegnie w kierunku pétnocy po zachodniej granicy dziatki nr ewid. 1601. Nastepnie granica
skreca na zachdd i przebiega w kierunku zachodnim po czesci dziatek nr ewid. 1600, 1599/2,
1598/3 do zachodniej granicy dziatki nr ewid. 1598/3 i biegnie dalej po granicy tej dziatki
w kierunku potnocnym, po czym granica skreca na zachod i przebiega przez cze$¢ dziatek
nr ewid. 1597/8, 1468/18. Nastepnie granica skreca w kierunku potnocnym i biegnie
po wschodnich granicach dziatek nr ewid. 1723, 1467/15, 1467/10, 1467/9 w obrebie 0014,
Kuligébw, gm. Dabréwka. Na tym punkcie granica konczy swoj bieg.

W  obszarach  wyznaczonych  granicami  opracowania  miejscowego  planu
zagospodarowania  przestrzennego, dominujagcg formg uzytkowania jest zabudowa
letniskowa i zabudowa mieszkaniowa, na tym obszarze wystepujg rowniez tereny rolne oraz
lesne.

Wskazany teren opracowania objety jest czeSciowo obowigzujagcymi  miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego ,,Kuligdw” gmina Dabrowka zatwierdzonym
Uchwalg nr XI1X/120/2004 Rady Gminy Dgbréwka z dnia 30 wrze$nia 2004 .
(Dz. U. Woj. Mazowieckiego Nr 295, poz. 8069 z dnia 3 grudnia 2004 r.),
zmiang nr 9 miejscowego planu  ogoélnego  zagospodarowania przestrzennego  Gminy
Dabrowka, zatwierdzong Uchwata Rady Gminy nr 1V/20/98 z dnia 18 czerwca 1998 r.
(Dz. U. Woj. Ostroteckiego Nr 17, poz. 137 z dnia z dnia 17 sierpnia 1998 r.), zmiang nr 29
miejscowego planu ogo6lnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Dabréwka,
zatwierdzonego Uchwatg Radg Gminy nr 111/14/98 z dnia 7 grudnia 1998 roku (Dz. U. Wo;j.
Mazowieckiego Nr 12, poz. 113 z dnia 9 kwietnia 1999 r.).

Zgodnie z ustaleniami wyzej wymienionych planéw miejscowych obszar opracowania
planu znajduje sie czeSciowo na terenach zabudowy letniskowej, czesciowo na terenach

zabudowy mieszkaniowej, czesciowo obejmuje obszary dojazdow do zabudowy



mieszkaniowej oraz czeSciowo obszar drog gminnych. Pozostata cze$¢ obszaréw nie jest
objeta obowigzujacymi planami miejscowymi.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wskazanych
w zatgczniku obszaréw ma na celu doprowadzenie do zgodno$ci zapisow obowigzujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z przepisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Ponadto sporzgdzenie planu dla obszarow wskazanych
w zatgczniku stanowito bedzie uporzadkowanie zasad zagospodarowania 1 zabudowy
terenéw, w tym rozgraniczenia poszczegolnych funkcji, a takze uporzadkowania obstugi
komunikacyjnej.

Z uwagi na fakt, iz przedmiotowy teren stanowit bedzie dwa poszczeg6lne obszary
odrebnej problematyce zwigzanej z opracowaniem projektu planu miejscowego, uzasadnione
jest wskazanie na mozliwo$¢ etapowego opracowania i uchwalenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, co oznacza mozliwos¢ odrebnego opracowywania
uchwalania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla poszczeg6inych
obszarow.

Planowane przedsiewziecie nie jest sprzeczne z ustaleniami Studium Uwarunkowan
i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Dabréwka zatwierdzonego
Uchwatg nr 1X/53/2003 Rady Gminy Dabréowka z dnia 10 lipca 2003 r.
Predysponowany do opracowania teren wg gtdwnych kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego okreslonych w Studium gminy Dabréwka stanowi obszar A - obszar
potnocno-zachodni, ktérego gtdwnymi wyrdéznikami sg: ochrona waloréw S$rodowiska
przyrodniczego i funkcja rekreacyjna (szczegolnie letniskowa), jak rowniez mieszkaniowa.
Obszary znajdujg sie w strefie nadzalewowej - odpowiadajgcej rejonowi B w waloryzacji
przestrzeni ekologicznej gminy - obejmujgcg pdinocng czes¢ tarasu nadzalewowego
z miejscowosciami  Kuligow, Stasiopole, Czarnéw, Slezany i Dreszew, potozonymi blisko
krawedzi tarasu oraz miejscowosciami lezagcymi w ,,drugim szeregu”, blizej pasma lesnego:
Jozeféw, Ludwindw, Kowalicha i Marianéw. Sg tu na ogol korzystne warunki budowlane.

Gtowna funkcja strefy: letniskowa, z tendencjg wzrostowg na rzecz form statego
mieszkalnictwa.

Dla tej strefy przewiduje sie:

. mozliwos$¢ dalszego rozwoju budownictwa letniskowego oraz takze budownictwa
mieszkaniowego o charakterze statym - zwlaszcza w rejonach, gdzie warunki
terenowe sg szczegdlnie sprzyjajace (zespdl Kuligow - Jozefow oraz zespot Slezany -

Kowalicha - Marianéw),



. promowanie rozwoju infrastruktury ustugowej zwigzanej przede wszystkim z obstuga
funkcji rekreacyjno-letniskowej,
. ograniczenia dla lokalizacji funkcji produkcyjno-technicznych,
. ochrone lokalnych  zbiorowisk naturalnych o wartosciach  przyrodniczo-
krajobrazowych (wydmy, starorzecza, tegi, zadrzewienia lesne itp.).
Opracowanie planu  miejscowego pozwoli na prawidiowe zagospodarowanie
przedmiotowego terenu, poprzez ustalenie przeznaczenia terenu oraz okreslenie sposobow
zagospodarowania i warunkow zabudowy dla nowych terendw.

W zwiazku z powyzszym, zasadnym jest podja¢ uchwate w niniejszej sprawie.

PRZEWODNICZACA
Rady G%Dra%mka
Agnies#Ka Gryglas



