UCHWALA NR XXX.285.2021
RADY GMINY DABROWKA

z dnia 20 grudnia 2021 r.

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Guzowatka - rejon A” dla obszaru obejmujgcego cze$¢ miejscowosci Guzowatka, gmina Dabréwka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
22021 r. poz. 1372, zpbzn. zm.) oraz art. 14 ust. 1i2 ustawyz dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2021 poz. 741, zp6zn. zm.) Rada Gminy Dabréwka
uchwala, co nastepuje:

§1.

Przystepuje sie do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Guzowatka - rejon
A” dla obszaru obejmujgcego cze$¢ miejscowosci Guzowatka, gmina Dabrowka.

§ 2.
Granice obszaru objetego planem okresla mapa w skali 1:2000 stanowigca zatgcznik graficzny do uchwaty.

§3.
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Dabréwka.

§4.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

PRZEWODNICZACA
R



Uzasadnienie do uchwaty Nr XXX.285.2021
Rady Gminy Dabrowka
z dnia 20 grudnia 2021 r.

Zgodnie zart. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy o0 samorzadzie gminnym do wiasciwosci rady gminy nalezy
stanowienie winnych sprawach zastrzezonych ustawami do kompetencji rady gminy. Zgodnie
z art. 14 ust. 1i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w celu ustalenia przeznaczenia
terendw, wtym dla inwestycji celu publicznego, oraz okreSlenia sposobéw ich zagospodarowania
i zabudowy rada gminy podejmuje uchwate o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zwanego dalej ,,planem miejscowym”. Integralng czescig uchwaty jest
zakacznik graficzny przedstawiajgcy granice obszaru objetego projektem planu.

Teren objety projektem uchwaty obejmuje obszar o powierzchni ok. 9,8 ha, stanowigcy czes$¢ obrebu
Guzowatka na terenie Gminy Dabrowka.

Obszar opracowania przebiega po potudniowej granicy drogi stanowigcej cze$¢ dziatki ewid. nr
374 w obrebie 0008, Guzowatka, nastepnie granica skreca i przebiega po zachodniej granicy dziatek ewid. nr
371, 369, 367, 258/2, 365, 363, 361/1, 359/1, 354/1, 254, 352, 350 w obrebie 0008, Guzowatka. Dalej
granica skreca w kierunku wschodnim i przebiega po potnocnej granicy dziatki ewid. nr 350 w obrebie 0008,
Guzowatka. Po czym granica skreca w kierunku potudniowym i przebiega po wschodniej granicy czes¢
dziatki ewid. nr 373 w obrebie 0008, Guzowatka do drogi stanowigcej dziatke ewid. nr 374 w obrebie 0008,
Guzowatka.

Obszar bedacy przedmiotem opracowania czesciowo objety jest obowigzujagcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego ,,Centrum” gmina Dabréwka zatwierdzonego uchwatg nr X/55/2003 Rady
Gminy w Dabréwce z dnia 9 wrze$nia 2003 r. (Dz. U. Woj. Mazowieckiego nr 290, poz. 7663 z dnia
18 listopada 2003 r.). Zgodnie z ustaleniami planu droga usytuowana po potudniowej granicy obszaru
opracowania, znajduje sie na terenie oznaczonym w planie symbolem C.KPI-3, stanowigcym obszar lokalnej
drogi powiatowej, ktdrej szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi 12 m. Pozostata cze$é terenu
opracowania nie jest objeta obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

W obszarze wyznaczonym granicami opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
dominujgcg forma uzytkowania sg tereny rolne oraz grunty zadrzewione i zakrzewione.

Predysponowany do opracowania planu miejscowego teren potozony jest czeSciowo przy drodze
powiatowej, ktdrg stanowi dziatka ewid. nr 374 w obrebie 0008, Guzowatka. W sasiedztwie przedmiotowego
obszaru wystepuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa ustugowa. Z uwagi na fakt, iz
teren opracowania nie jest obecnie zagospodarowany, zasadne jest sporzadzenie planu miejscowego, ktory
wskaze przeznaczenie niniejszego obszaru. Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wskazanego w zataczniku obszaru stanowito bedzie uporzadkowanie zasad
zagospodarowania izabudowy terenu, wtym rozgraniczenia poszczegolnych funkcji, atakze
uporzadkowania obstugi komunikacyjnej obszaru.

Planowane przedsiewzigcie niejest sprzeczne z ustaleniami  Studium Uwarunkowan i Kierunkdw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Dabrowka zatwierdzonego Uchwatg nr 1X/53/2003 Rady Gminy
Dabrowka zdnia 10 lipca 2003 r. Wedtug gtownych kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
okre$lonych w Studium Gminy Dabrowka teren znajduje sie na obszarze B o nadrzednej roli funkcji
0 charakterze ekonomicznym. Obszar B obejmuje przede wszystkim strefe mieszkaniowsg i ustugowo-
gospodarcza, rozdzielong na dwie odrebne czesci strefg szczeg6lnej aktywnosci gospodarczej wzdtuz drogi
krajowej. Do strefy mieszkaniowej i ustugowo-gospodarczej, zalicza sie takze teren o nieco odmiennych
uwarunkowaniach, stanowigcy potudniowo-wschodni fragment obszaru Gminy (wsie Guzowatka, Dzialy
Czarnowskie, Kotakéw, Teodorow -Sokotowek), ktoéry mozna zakwalifikowaé jako podstrefe o funkcji
gospodarczo - mieszkaniowo - przyrodniczej. Wedtug waloryzacji przyrodniczej jest to rejon D. Obszar
opracowania planu miejscowego znajduje sie w wyzej wymieniowej podstrefie gospodarczo- mieszkaniowo-
przyrodniczej.

Gtownymi  funkcjami podstrefy gospodarczo- mieszkaniowo- przyrodniczej jest przedsiebiorczosé
gospodarcza, zwkaszcza zwigzana z wykorzystywaniem zt6z naturalnych (itéw) oraz funkcje mieszkaniowa
lrekreacyjno - letniskowa. Ponadto zatozono w zalezno$ci od lokalnych warunkdw, predestynujacych



konkretny rejon do celéw mieszkaniowo - gospodarczych lub rekreacyjnych, wzglednie do zachowania
naturalnych wartosci Srodowiska (lasy, wieksze taki, zadrzewienia tegowe) - mozliwo$¢é umiarkowanego
(ograniczonego terenowo) rozwoju kazdej z wymienionych wyzej funkcji, przy czym istotng role musi
tu mie¢ koordynacja przestrzenna tych funkcji.

Opracowanie planu miejscowego pozwoli na prawidtowe zagospodarowanie przedmiotowego terenu,
poprzez ustalenie przeznaczenia terenu oraz okre$lenie sposobow zagospodarowania i warunkéw zabudowy
dla nowych terendw.

W zwigzku z powyzszym, zasadnym jest podja¢ uchwate w niniejszej sprawie.
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