UCHWALA NR XXXV.361.2022
RADY GMINY DABROWKA

z dnia 27 czerwca 2022 r.

W sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ""Trojany-S8 Potudnie™ dla obszaru
potozonego w miejscowosci Trojany przy drodze ekspresowej S8, gmina
Dabrowka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559, z pézn. zm.) oraz
art. 14 ust. 11 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Gminy
Dabréwka uchwala, co nastepuje:

8 1. Przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Trojany-S8 Potudnie” dla obszaru potozonego w miejscowosci
Trojany przy drodze ekspresowej S8, gmina Dagbréwka.

8 2. Granice obszaru objetego planem okresla mapa w skali 1:10000
stanowigca zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty.

8 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Dagbrowka.

8 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Uzasadnienie

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy o samorzadzie gminnym do wiasciwosci
rady gminy nalezy stanowienie w innych sprawach zastrzezonych ustawami
do kompetencji rady gminy. Zgodnie z art. 14 ust. 1i 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - w celu ustalenia przeznaczenia terendw,
wtym dla inwestycji celu publicznego, oraz okre$lenia sposobéw ich
zagospodarowania i zabudowy rada gminy podejmuje uchwate o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego
dalej ,planem miejscowym". Integralng czescig uchwaty jest zalgcznik graficzny
przedstawiajgcy granice obszaru objetego projektem planu.

Teren objety projektem uchwaty obejmuje obszar o powierzchni ok. 90,8 ha
stanowiagcy czes¢ obrebu Trojany na terenie Gminy Dabréwka.

Obszar opracowania przebiega po péinocnej granicy dziatek nr ewid. 325/1,
325/2 i biegnie na potudnie wzdluz wschodniej granicy obrebu miejscowosci
Trojany - dziatek nr ewid. 128/5, 128/4, 127/3, 127/1, a nastepnie skreca na
potudniowy - zachdéd po wschodniej granicy dziatki nr ewid. 129 w obrebie 0020,
Trojany. Nastepnie granica skreca w kierunku zachodnim wzdtuz potudniowej
granicy dziatek nr ewid. 122/20, 121/2, 120/1, 120/2, 119/2, 118/2, 117/2,
116/2, 115/2, 114/2, 113, 110/1, 110/10, 109/2, 107/1, 107/2, 100/2, 98/2,
94/7, 323, 93/1, 93/4, 93/5, 88, 87/1, 87/2, 79/5, 79/1, 76/38, 76/16, 329/9,
330, 328/2,72/3 oraz 72/1 w obrebie 0020, Trojany. Dalej skreca w kierunku
pétnocnym i biegnie po poéinocnej granicy dziatek nr ewid. 150/2, 150/1
w obrebie 0020, Trojany. Po czym skreca na wchod i biegnie po poéinocnej
granicy dziatek nr ewid. 63/9, 63/7, 63/5, 64/4, 65/7, 65/9, 66/1, 67/1, 68/1,
69/1, 70/1, 71/1, 326/5, 326/7, 326/9, 76/5, 76/7, 77/1, 78/1, 80/1, 81/5,
81/3, 82/9, 82/5, 82/15, 83/1, 84/1, 85/1, 89/1, 90/1, 91/1, 92/1, 94/1, 100/1,
101, 102, 103, 104/1, 105/9, 105/4, 106/5, 106/3, 108/1, 109/1, 110/3, 111/1,
112/3, 114/1, 115/1, 116/1, 117/1, 118/1, 119/1, 120/4, 121/1, 122/3, 123/1,
124/1, 125/1, 126/1, 126/2, 127/4 az do zachodniej granicy dziatki nr ewid.
325/1 w obrebie 0020, Trojany, gm. Dagbréwka.

W obszarze wyznaczonym granicami opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, dominujacg formag uzytkowania jest
zabudowa ustugowa wzdtuz drogi ekspresowej S8 oraz zabudowa mieszkaniowa,
na tym obszarze wystepujg réowniez tereny rolne oraz lesne.

Obszar bedacy przedmiotem opracowania czesciowo objety jest obowigzujacym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,TROJANY" Gmina
Dabrowka, zatwierdzonym Uchwalg nr XXV/165/2005 Rady Gminy Dagbrowka
z dnia 31 marca 2005 r. (Dz. U. Woj. Mazowieckiego Nr 70, poz. 2333 z dnia
12 kwietnia 2006 r.) oraz czesciowo zmiang nr 16 miejscowego ogoélnego planu
zagospodarowania przestrzennego gm. Dabréwka uchwalonego uchwala nr



11/5/93 Rady Gminy Dabréwka z dnia 3 maja 1993 roku (publikacja uchwaty
w Dz. U. Woj. Ostroteckiego Nr 10, poz. 41 z dnia 14 czerwca 1993r.) - zmiana
zatwierdzona uchwatg Nr 1V/27/98 Rady Gminy w Dagbrowce z dnia 18 czerwca
1998 r. (Dz. U. Woj. Ostroteckiego Nr 17, poz. 144 z dnia 17 sierpnia 1998 r.).
Zgodnie z ustaleniami niniejszych planéw obszar przeznaczony do opracowania
znajduje sie na obszarach ustug technicznych idrobnej wytwdrczosci
oznaczonych symbolami: 16.UR-4, 16.UR-5, 16.UR-6, terenach zabudowy
mieszkaniowej oznaczonych symbolami: Tr.MN-1, Tr.MN-2, Tr.MN-3, terenach
ustug ogdélno gminnych oznaczonych symbolem Tr.U-1 oraz terenach upraw
rolnych oznaczonych symbolem Tr.R. Uzupetnieniem wszystkich wyzej
wymienionych obszaréw stanowig tereny droég gminnych. Pozostata czesé
obszaréw nie jest objeta obowigzujagcymi planami miejscowymi.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wskazanych w zatgczniku obszaréw ma na celu doprowadzenie do zgodnoSci
zapisow obowigzujacych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
Z przepisami ustawy o planowaniu I zagospodarowaniu przestrzennym.
Dodatkowo sporzadzenie planu dla obszaréw wskazanych w zalgczniku stanowito
bedzie uporzadkowanie zasad zagospodarowania izabudowy terenéw, w tym
rozgraniczenia poszczegolnych funkcji, a takze uporzadkowania obstugi
komunikacyjnej. Nadto wzdluz trasy S8 w miejscowosci Trojany wystepuja
tereny rolne, ktore kolidujg 2z obecnym zagospodarowaniem terenu -
niewykorzystany potencjat obszaréw, ktoére faktycznie wpltywajg na poziom
rozwoju w wymiarze lokalnym. Efekty synergiczne wynikajgce z wykorzystania
odpowiednio dobranej kompozycji przedstawionych powyzej komponentéw
stanowig przestanki kreowania pozgdanego wizerunku danego obszaru. Kazdy
z tych elementéw odgrywa wazng role w ksztaltowaniu oceny miejscowosci.

Planowane przedsiewziecie nie jest sprzeczne z ustaleniami  Studium
Uwarunkowan i Kierunkbw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Dabréwka
zatwierdzonego Uchwalg nr 1X/53/2003 Rady Gminy Dabréwka z dnia
10 lipca 2003 r. Predysponowany do opracowania teren wg gtéwnych kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, okreslonych w Studium gminy Dabréwka
stanowi obszar B potudniowo - wschodni o nadrzednej roli funkcji o charakterze
ekonomicznym: funkcji obejmujgcej szeroko rozumiang dziatalno$¢ gospodarczag
oraz funkcji mieszkaniowej. Niniejszy obszar obejmuje strefe mieszkaniowg
i ustugowo- gospodarczg, a takze strefe szczegdlnej aktywnosci gospodarczej
wzdtuz drogi krajowej. Caly ten obszar odpowiada rejonowi E, wyodrebnionemu
w waloryzacji przestrzeni ekologicznej gminy.

Dla strefy mieszkaniowej i ustugowo-gospodarczej przewiduje sie: szerokag
mozliwos¢é rozwoju budownictwa mieszkaniowego, mozliwos¢ rozwoju wszelkich
form przedsiebiorczosci gospodarczej, zwilaszcza ustug, jedynie z limitowaniem
wielkosci zaktadow (ograniczenia dla obiektéw wymagajacych duzych kubatur
oraz duzych powierzchni skiadowych i postojowo-manewrowych), rozbudowe



gminnego osrodka ustugowego w Dabréwce, promocje rozwoju ustug bedacych
realizacja celéw publicznych (szkolnictwo, lecznictwo i opieka spoteczna, kultura,
sport itp.), wyposazenie istniejacych skupisk zabudowy oraz potencjalnych
terenéw rozwojowych w infrastrukture techniczng, zwihaszcza w siec
wodociggowa i kanalizacyjna, uzupetnienie sieci drég lokalnych na terenach
rozwojowych, utrzymanie wiekszych komplekséw gruntéw czynnych rolniczo jako
terenéw kwalifikowanego rolnictwa.

Natomiast strefa szczegdblnej aktywnosci gospodarczej wzdiuz drogi krajowej
obejmuje pasy terendbw po obu stronach trasy ekspresowej (szerokos¢ tych
paséw jest zmienna iw zaleznosci od sytuacji terenowej wynosi od 400 do
800 m), lezgce obecnie w wiekszosci na terenach sotectw Trojany, Karpin,
Matopole i Laskéw. Sa to tereny szczegdlnie predysponowane do sytuowania
duzych is$rednich obiektobw z dziedziny szeroko rozumianego zaplecza
gospodarczo - obstugowego obszaru metropolitalnego. Zapotrzebowanie terenéw
na takie obiekty stanowi stalg tendencje rosngcg - w miare zwiekszania sie
zainteresowania obszaru metropolitalnego realizacjg takich obiektdéw i - z drugiej
strony - zwiekszania sie zainteresowania réznych podmiotéw gospodarczych
realizacjg takich obiektow w orbicie obszaru metropolitalnego. W Studium
okreslono, ze Gmina powinna wyjs¢ naprzeciw temu zapotrzebowaniu. Wyjscie
naprzeciw oznacza odpowiednie przygotowanie takich terenéw. Wymagajg one
bowiem przede wszystkim: stworzenia odpowiadajgcej potrzebom sieci drég
dojazdowych, doprowadzenia infrastruktury technicznej oraz dostosowania do
przysztych zamierzen struktury wiasnosci terendéw i ukiadu dziatek.

W zwigzku z powyzszym strefa szczegdlnej aktywnosci gospodarczej wzdiuz
drogi krajowej stanowi tereny, ktére zgodnie ze Studium wymagaja opracowania
planu miejscowego w | fazie.

Opracowanie planu miejscowego pozwoli na prawidiowe zagospodarowanie
przedmiotowego terenu, poprzez ustalenie przeznaczenia terenu oraz okreslenie
sposobdw zagospodarowania i warunkéw zabudowy dla nowych terenéw.

Ponadto Rada Gminy Dabréwka podjeta Uchwate nr XXV/189/2017 z dnia
17 lutego 2017 r. w sprawie oceny aktualnosci studium  uwarunkowan
i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowka. Zgodnie z ,Analizg zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Dabréwka w latach 2003-2016"
stanowigcg zatgcznik do uchwaly w sprawie oceny aktualnosci Studium,
proponowany obszar stanowi teren dla ktérego nalezatoby sporzadzi¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego w pierwszej kolejnosci.

W zwigzku z powyzszym, zasadnym jest podjgé uchwate w niniejszej sérawie.

PRZHWOI/WZACY
RADY MROWKA

Sicnjfymir Rosa



