PROJEKT
UCHWALA NR XXXVIII. .2022

Rady Gminy Dabréwka

z dnia 5 wrzesnia 2022 r.

w  sprawie przystapienia do  sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Matopole - rejon ulicy Waskiej”

dla obszaru obejmujacego cze$¢ miejscowosci Matopole, gmina Dgbréwka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559, z pézn. zm.) oraz art. 14 ust. 1 i 2
W zwigzku zart. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Gminy
Dabréwka uchwala, co nastepuije:

§1
Przystepuje sie do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Matopole — rejon ulicy Waskiej” dla obszaru obejmujgcego czesé
miejscowosci Matopole, gmina Dabréwka.

§2
Granice obszaru objetego planem okresla mapa w skali 1:5000 stanowigca zatgcznik
graficzny do niniejszej uchwaty.

§3

Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Dgbréwka.

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie
do Uchwaty NR XXXVIII. .2022
Rady Gminy Dabrowka
z dnia 5 wrzes$nia 2022 r.

w sprawie przystapienia do  sporzadzenia miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego ,Matopole - rejon ulicy Waskiej”

dla obszaru obejmujacego czes¢ miejscowosci Matopole, gmina Dgbréowka.

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy o samorzadzie gminnym do wiasciwosci rady
gminy nalezy uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie z art. 14 ust. 1 i 2 ustawy o planowaniu przestrzennym w celu ustalenia
przeznaczenia terendéw, wtym dla inwestycji celu publicznego, oraz okreslenia
sposobéw ich zagospodarowania izabudowy rada gminy podejmuje uchwate
o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zwanego dalej ,planem miejscowym”. Integralng czescig uchwaty
jest zatgcznik graficzny przedstawiajgcy granice obszaru objetego projektem planu.

Podejmuje sie uchwate w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Matopole — rejon ulicy Waskiej” dla
obszaru obejmujgcego cze$¢ miejscowosci Matopole, gmina Dgbréwka.

Teren objety projektem uchwaty o powierzchni ok. 31,7 ha obejmuje czesé
obrebu Matopole, potozonego na terenie Gminy Dgbréwka.

Granice obszaru objetego niniejszg uchwatg przebiegajg nastepujaco:

e od pétnocy wzdtuz granicy obrebéw Matopole i Dgbréwka;

e od wschodu wzdtuz granicy obrebéw Matopole i Karpin;

e od potudnia po potudniowej granicy dziatki ewid. nr 420 stanowigcej droge

gminng — ul. Wincentego Witosa;
e od zachodu po zachodniej granicy ulicy Kard. Stefana Wyszynskiego, ktérg
stanowi dziatka ewid. nr 242, obreb 0017, Matopole, gm. Dabréwka.

Wskazany teren cze$ciowo objety jest miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego ,CENTRUM” Gmina Dabréwka, zatwierdzonym Uchwatg
Nr X/55/2003 Rady Gminy Dagbréwka z dnia 9 wrzes$nia 2003 r. (ogfoszonym
w Dz. U. Woj. Mazowieckiego Nr 290, poz. 7663 z dnia 18 listopada 2003 r.).

Zgodnie z ustaleniami wyzej wymienionego planu obszar opracowania planu
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znajduje sie czesciowo na terenach zabudowy mieszkaniowej, cze$ciowo pod
obszar drog gminnych oraz czesciowo pod obszar drég powiatowych. Pozostata
czeS¢ obszaru nie jest objeta obowigzujgcym miejscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wskazanych w zatgczniku obszaréw ma na celu doprowadzenie do zgodnosci
zapisdbw obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ponadto,
dla obszaru wskazanego w zatgczniku nalezy uporzadkowaé zasady
zagospodarowania i zabudowy terenéw, w tym rozgraniczenie poszczegbinych
funkciji, a takze obstuge komunikacyjna.

Planowane przedsiewziecie nie jest sprzeczne z ustaleniami Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Dabréwka
zatwierdzonego Uchwatg nr 1X/53/2003 Rady Gminy Dabréwka z dnia
10 lipca 2003 r. Predysponowany do opracowania teren wg gtébwnych kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego okreslony w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Dabréowka stanowi obszar B
potudniowo-wschodni o nadrzednej roli funkcji o charakterze ekonomicznym: funkcji
obejmujgcej szeroko rozumiang dziatalno$é gospodarczg oraz funkcji mieszkaniowej.
Niniejszy obszar obejmuje strefe mieszkaniowg i ustugowo-gospodarczg, a takze
strefe szczegdlnej aktywnosci gospodarczej wzdtuz drogi krajowej. Caty ten obszar
odpowiada rejonowi E wyodrebnionemu w waloryzacji przestrzeni ekologicznej
gminy.

Dla strefy mieszkaniowej i ustugowo-gospodarczej przewiduje sie: szerokag
mozliwo$¢ rozwoju budownictwa mieszkaniowego, mozliwos¢ rozwoju wszelkich form
przedsigebiorczosci gospodarczej, zwtaszcza ustug, jedynie z limitowaniem wielkoSci
zaktaddéw (ograniczenia dla obiektdw wymagajgcych duzych kubatur oraz duzych
powierzchni sktadowych i postojowo-manewrowych), rozbudowe gminnego osrodka
ustugowego w Dabréwce, promocje rozwoju ustug bedacych realizacjg celéw
publicznych (szkolnictwo, lecznictwo i opieka spoteczna, kultura, sport itp.),
wyposazenie istniejgcych skupisk zabudowy oraz potencjalnych terenéw
rozwojowych w infrastrukture techniczng, zwiaszcza w sie¢ wodociggowg

i kanalizacyjng, uzupetnienie sieci drég lokalnych na terenach rozwojowych,
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utrzymanie wiekszych komplekséw gruntéw czynnych rolniczo jako terendw
kwalifikowanego rolnictwa.

Natomiast strefa szczegolnej aktywnosci gospodarczej wzdtuz drogi krajowej
obejmuje pasy terenéw po obu stronach trasy ekspresowej (szeroko$¢ tych paséw
jest zmienna i w zaleznoéci od sytuacji terenowej wynosi od 400 do 800 m), lezgce
obecnie w wiekszosci na terenach sotectw Trojany, Karpin, Matopole i Laskéw.
Sg to tereny szczegblnie predysponowane do sytuowania duzych i $rednich obiektow
z dziedziny szeroko rozumianego zaplecza gospodarczo — obstugowego obszaru
metropolitalnego. Zapotrzebowanie terendw na takie obiekty stanowi statg tendencje
rosngcg — w miare zwiekszania sie zainteresowania obszaru metropolitalnego
realizacjg takich obiektéw i — z drugiej strony — zwiekszania sie zainteresowania
réznych podmiotow gospodarczych realizacjg takich obiektow w orbicie obszaru
metropolitalnego. W Studium okre$lono, ze Gmina powinna wyjS¢ naprzeciw temu
zapotrzebowaniu. WyjScie naprzeciw oznacza odpowiednie przygotowanie takich
terenéw. Wymagajg one bowiem przede wszystkim: stworzenia odpowiadajgce;j
potrzebom sieci drég dojazdowych, doprowadzenia infrastruktury technicznej oraz
dostosowania do przysztych zamierzen struktury wtasnosci terendéw i uktadu dziatek.

W zwigzku z powyzszym, zasadnym jest podjgé uchwate w niniejszej sprawie.
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