UCHWALA NR XL1X.448.2023
RADY GMINY DABROWKA

z dnia 26 kwietnia 2023 r.

W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Jozefoéw - rejon A" dla obszaru
potozonego w miejscowosci Jozeféw, gmina Dgbréwka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40) oraz art. 14 ust. 1i 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 poz. 503, z pdzn. zm.) Rada Gminy Dabréwka
uchwala, co nastepuje:

8 1. Przystepuje sie do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,J0zefow - rejon A" dla obszaru potozonego w miejscowosci
J6zefow, gmina Dabrowka.

8 2. Granice obszaru objetego planem okresla mapa w skali 1:2000
stanowigca zatacznik graficzny do uchwaty.

8 3. Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Dagbrowka.

8 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

przkwodi
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy o samorzadzie gminnym do wiasciwosci
rady gminy nalezy stanowienie w innych sprawach zastrzezonych ustawami
do kompetencji rady gminy. Zgodnie z art. 14 ust. 112 ustawy o planowan a
i zagospodarowaniu przestrzennym - w celu ustalenia przeznaczenia terendy.;,
wtym dla inwestycji celu publicznego, oraz okreslenia sposobdéw ich
zagospodarowania i zabudowy rada gminy podejmuje uchwate o przystgpieniu go
sporzgadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego
dalej ,planem miejscowym”. Integralng czescig uchwaly sg zalgczniki graficzr.6
przedstawiajgce granice terendw objetych projektem podziatu.

Teren objety projektem uchwaly obejmuje obszar o powierzchni ok. 12,5 ha
stanowigcy czes¢ obrebu J6zeféw na terenie Gminy Dabrowka.

Obszar opracowania przebiega wzdluz pélnocnej granicy dziatki ewid. nr
53 nastepnie skreca w kierunku potudniowym i biegnie po granicy obrebéw
Czarnbéw - Jozeféw - Ludwindw. Nastepnie granica opracowania skreca na
zachdd i biegnie po czesci dziatek ewid. nr 109, 108, 107, 106, 105, 104,
potudniowej granicy dziatki ewid. nr 98 oraz czesci dziatek ewid. nr 92, 91, 90,
89, 88, 87, 86, 85, 84, 83, 82, 37, obreb 0009, Jb6zeféow. Wkrotce potem granica
skreca na poétnoc i biegnie po zachodniej granicy drogi stanowigcej dziatke ewid.
nr 37 w obrebie 0009, J6zefow. Dalej skreca na wchéd wzdiuz péinocnej granicy
dziatki ewid. nr 53 w obrebie 0009, Jozefow, gm. Dagbréwka.

Obszar bedacy przedmiotem opracowania czesciowo objety jest obowigzujacym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,Centrum"” gmina
Dabrowka zatwierdzonego uchwatg nr X/55/2003 Rady Gminy w Dagbrowce
z dnia 9 wrzesnia 2003 r. (Dz. U. Woj. Mazowieckiego nr 290, poz. 7663 z dnia
18 listopada 2003 r.). Zgodnie z ustaleniami w/w planu czesS¢ obszaru objetego
opracowaniem znajduje sie na terenie oznaczonym symbolem C.KPI-4,
stanowigcym tereny drég powiatowych oraz czesciowo na terenie oznaczonym
symbolem C.KGd-2, stanowigcym teren droég gminnych. Pozostata cze$¢ terenu
opracowania nie jest objeta obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

W obszarze wyznaczonym (granicami opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, dominujacg formag uzytkowania sa tereny
rolne oraz taki.

Predysponowany do opracowania planu miejscowego teren potozony jest
czesciowo przy drodze powiatowej, ktorg stanowi dziatka ewid. nr 37 w obrebie
0009, Jozefow. Z uwagi na fakt, iz teren opracowania nie jest obecnie
zagospodarowany, zasadne jest sporzadzenie planu miejscowego, ktéry wskaze
przeznaczenie  niniejszego  obszaru. Sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wskazanego w zalgczniku obszaru



stanowito bedzie uporzadkowanie zasad zagospodarowania izabudowy terenu,
w tym rozgraniczenia poszczegolnych funkcji, a takze uporzadkowania obstugi
komunikacyjnej obszaru.

Planowane  przedsiewziecie nie jest sprzeczne z ustaleniami  Studium
Uwarunkowan i Kierunkdéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Dagbréwka
zatwierdzonego Uchwatg nr [1X/53/2003 Rady Gminy Dabréwka 2z dnia
10 lipca 2003 r. Predysponowany do opracowania teren wg gtéwnych kierunkow
zagospodarowania przestrzennego okreslonych w Studium Gminy Dabréwka
stanowi obszar A potnhocno- zachodni, ktérego gtdwnymi wyrdznikami s3:
ochrona walorow Srodowiska przyrodniczego i funkcja rekreacyjna (szczegolnie
letniskowa), jak réwniez mieszkaniowa.

Niniejszy obszar stanowi strefe nadzalewowg o nadrzednej funkcji rekreacyjno-
mieszkaniowej. Gloéwna funkcja niniejszej strefy jest letniskowa z tendencja
wzrostowa na rzecz form statego mieszkalnictwa. Strefa nadzalewowa odpowiada
rejonowi B wyodrebnionemu w waloryzacji przestrzeni ekologicznej gminy. Strefa
obejmuje pdinocng czes¢ tarasu nadzalewowego z miejscowosciami Kuligdw,
Stasiopole, Czarnéw, Slezany i Dreszew, potozonymi blisko krawedzi tarasu oraz
miejscowosciami lezgcymi w ,,drugim szeregu", blizej pasma lesnego: Jozefow,
Ludwinéw, Kowalicha i Mariandw. Na obszarze strefy sg na ogét korzystne
warunki budowlane.

Dla strefy nadzalewowej przewiduje sie:

- mozliwos¢ dalszego rozwoju budownictwa letniskowego oraz takze
budownictwa mieszkaniowego o charakterze statym - zwlaszcza w rejonach,
gdzie warunki terenowe sa szczegolnie sprzyjajace (zespo6t Kuligébw- J6zeféw oraz
zespot Slezany- Kowalicha- Marianéw),

- promowanie rozwoju infrastruktury ustugowej zwigzanej przede wszystkim
z obstuga funkcji rekreacyjno-letniskowej,

- ograniczenia dla lokalizacji funkcji produkcyjno-technicznych,

- ochrone lokalnych zbiorowisk naturalnych o wartosciach przyrodniczo
krajobrazowych (wydmy, starorzecza, tegi, zadrzewienia lesne itp.).

Opracowanie planu miejscowego pozwoli na prawidiowe zagospodarowanie
przedmiotowego terenu, poprzez ustalenie przeznaczenia terenu oraz okreslenie
sposobéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy dla nowych terenéw.

W zwigzku z powyzszym, zasadnym jest podjga¢ uchwate w niniejszej sprawie.
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