UCHWALA Nr LV.483.2023
Rady Gminy Dabréwka
z dnia 23 pazdziernika 2023 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,.Karolew - Potudnie” dla obszaru potozonego w miejscowosci Karolew,
gmina Dgbrowka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2023 r., poz. 40, z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977, z p6zn. zm.), w
zwigzku z Uchwatg Nr XXV.234.2021 Rady Gminy Dabrowka z dnia 28 kwietnia 2021 r. w
sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Karolew - Potudnie” dla obszaru potozonego w miejscowosci Karolew, gmina Dabrowka,
stwierdzajgc, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Karolew - Potudnie” dla
obszaru potozonego w miejscowosci Karolew, gmina Dabréwka nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dabrowka
zatwierdzonego Uchwatg Nr 1X/53/2003 Rady Gminy Dagbrowka z dnia 10 lipca 2003 r.,
zmienionego Zarzadzeniem Zastepczym Wojewody Mazowieckiego z dnia 26 czerwca 2018 r.
w sprawie wprowadzenia obszaréw udokumentowanych zi6z kopalin do studium
uwarunkowan i Kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Dabréwka oraz
Zarzadzeniem Zastepczym Wojewody Mazowieckiego z dnia 31 maja 2019 r. w sprawie
wprowadzenia obszaréw udokumentowanych z#6z kopalin do studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dabréwka, Rada Gminy Dabrowka
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia og6lne

81. 1 Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Karolew -
Potudnie” dla obszaru potozonego w miejscowosci Karolew, gmina Dabrowka, ktorego granice
okres$la rysunek planu, stanowigcy zatgcznik nr 1do niniejszej uchwaty.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Karolew - Potudnie” dla obszaru
potozonego w miejscowosci Karolew, gmina Dabrowka, zwany dalej ,,planem”, skfada sie z
tekstu planu stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty oraz zatgcznika nr 1 - rysunku planu
sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000.

3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu - stanowigce
zatgcznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy - stanowigce zatgcznik nr
3,

3) dane przestrzenne - stanowigce zatgcznik nr 4.

8 2. 1. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu sa:



1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) wymiary w metrach;

5) strefa ograniczonych mozliwosci lokalizacji budynkow;

6) przeznaczenia terendw oznaczone symbolem literowo-cyfrowym.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

8 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) minimalnej szerokosci frontu dziatki - nalezy przez to rozumie¢ najmniejszy
dopuszczony ustaleniami planu wymiar dziatki od strony drogi publicznej, z ktérej
nastepuje gtowny wjazd na dziatke, liczony po najkrotszej linii +aczacej punkty przeciecia
bocznych granic dziakki z linig rozgraniczajgcg ww. drogi;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajgcg obszar,
na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu
rodzajow budowli naziemnych i innych obiektow budowlanych a nie bedacych liniami
przesytlowymi, sieciami uzbrojenia terenu, Smietnikami, przy czym dopuszcza sie
przekroczenie tej linii przez takie elementy jak: schody zewnetrzne, pochylnie, gzymsy,
okapy, zadaszenia, balkony, tarasy, jednak nie wiecej niz o 2 m;

3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé ustawy wraz z aktami wykonawczymi
oraz pozostatymi przepisami;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreSlonym przeznaczeniu
lub okreSlonym sposobie zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczony literowo-cyfrowym symbolem terenu;

5) ustugach - nalezy przez to rozumiec dziatalnos¢ prowadzong w obiekcie budowlanym lub
na terenie, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio
metodami przemystowymi débr materialnych.

Rozdziat 2
Przeznaczenia teren6w w planie

8§ 4. 1 Ustala sie nastepujace symbole okres$lajace przeznaczenia terendw:
1) tereny obiektdw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw oraz zabudowy ustugowej - P/U;
2) las- ZL;
3) teren drogi publicznej klasy lokalnej - KDL;
4) tereny drdg publicznych klasy dojazdowej - KDD.

2. Kazdy teren oznaczono na rysunku planu oraz w tekScie niniejszej uchwaty
identyfikatorem literowo-cyfrowym, tzw. ,,symbolem terenu”, w ktérym litery oznaczajg
przeznaczenie terenu, a wystepujace po nich cyfry oznaczajg numer kolejnego terenu.

3. Oznaczenia terendw drdg przed kolejnym numerem terenu zawierajg symbol literowy
oznaczajacy klase drogi.



4. Dla poszczegdlnych terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych
symbolem terenu okreslone zostaty ustalenia szczeg6towe zawarte w rozdziale 13 niniejszej
uchwaty.

5. Ustala sig, ze linie rozgraniczajace terenu drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonego
symbolem KDL-1 i terendbw drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami
KDD-1, KDD-2 i KDD-3 stanowig granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

8 5. Dla zabudowy lokalizowanej na terenach oznaczonych symbolem P/U, ustala sie:
1) kolorystyke i forme elewac;ji:

2)

a)
b)

c)

kolorystyka w odcieniach bieli, bezu, szarosci i brazu;

dopuszcza sie stosowanie kolorystyki nawigzujacej do identyfikacji wizualnej
firmy;

dopuszcza sie wykonczenia elewacji okfadzinami trwatymi za wyjatkiem piyt
trapezowych i falistych;

dachy:

a)

b)

ptaskie we wszystkich formach o spadku do 10° lub tukowe, lub dwuspadowe, lub
wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 20°, przy czym gtowne
potacie dachu spadzistego muszg posiada¢ jednakowy spadek,

dla budynkéw ustugowych dopuszcza sie dachy dwuspadowe lub wielospadowe o
kacie nachylenia gtdwnych potaci od 20° do 45°, przy czym gtéwne potacie dachu
muszg posiadac jednakowy spadek,

pokrycie dachow: dachéwka ceramiczna, blachodachdéwka, dachéwka cementowa
w kolorze naturalnym dachéwki ceramicznej, lub brazowym, lub grafitowym, lub
czarnym matowym, lub szarym, lub z blachy ptaskiej w kolorze czarnym matowym
lub grafitowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachéw plaskich i
tukowych.

Rozdziat 4

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu

§ 6. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
ksztattowania krajobrazu:
1) w zakresie ochrony $rodowiska:
zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi,
zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
Srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem:

a)

b)

drdg publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,
obiektow infrastruktury technicznej dopuszczonych planem,
przedsiewzie¢ dopuszczonych planem na terenach oznaczonych symbolem P/U,



c)

d)

zakaz lokalizacji zaktaddw stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii

przemystowej, w szczegélnosci zaktadéw o duzym i zwiekszonym ryzyku jej

wystgpienia,

ochrone wdd powierzchniowych i podziemnych Gldéwnego Zbiornika Waéd

Podziemnych Nr 215 Subniecka Warszawska oraz Gtownego Zbiornika Waod

Podziemnych Nr 2151 Subniecka Warszawska (cze$¢ centralna), w granicach ktérych

potozony jest caty obszar planu, poprzez:

- zagospodarowanie $ciekdw na zasadach okreslonych w § 13 ust. 1 pkt 2 niniejszej
uchwaty,

- zakaz wprowadzania Sciekow komunalnych i przemystowych do ziemi,

- zakaz sktadowania odpaddw, w tym odpaddw niebezpiecznych,

ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

- utrzymanie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w Srodowisku
zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczego6lnosci na terenach zabudowy
mieszkaniowej oraz w miejscach przeznaczonych na pobyt ludzi,

- realizacje obiektow emitujgcych pola elektromagnetyczne z zachowaniem
odlegto$ci od zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi zgodnie z przepisami
odrebnymi,

ochrone przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez nakaz eksploatacji instalacji

powodujagcych  wprowadzanie gazéw lub pytdow do powietrza, w sposéb

nieprzekraczajgcy standardow jakosSci $rodowiska poza terenem, do ktdrego
prowadzacy instalacje ma tytut prawny;

2) w zakresie ochrony krajobrazu oraz zasad jego ksztattowania:

a)

b)

lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej na budynkach na
konstrukcjach wsporczych i na obiektach punktowych takich jak kominy itp., przy czym
wysoko$¢ konstrukcji nie moze przekroczy¢ 35 m od poziomu terenu,

lokalizacje stacji radiokomunikacyjnych, stacji radionawigacyjnych i radiolokacyjnych
i innych tozsamych urzadzen w formie masztu wolno stojacego lub na dachu budynku,
0 wysokosci do 35 m od poziomu terenu.

Rozdziat 5
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

8 7. 1. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) okre$la sie jako tereny o funkcji publicznej, ogolnodostepnej tereny drdg publicznych
oznaczone symbolami KDL i KDD;

2) zakazuje sie lokalizowania na terenach o funkcji publicznej tymczasowych obiektéw
handlowo-ustugowych;

ustala sie obowigzek stosowania jednorodnych rozwigzan w zakresie zagospodarowania
poszczegdlnych terenow o funkcji publicznej;

zagospodarowanie z uwzglednieniem dostepu dla oséb ze szczeg6lnymi potrzebami
zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania w rozumieniu przepisow odrebnych, w
szczegoblnosci w zakresie wyposazenia, uzytych materiatdw oraz rozwigzan technicznych
gwarantujacych ogdlnodostepny charakter przestrzeni.

3)

4)



2. Ustala sie, ze w granicach obszaru objetego niniejszym planem nie wystepujg obszary
przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym.

Rozdziat 6
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

8 8. Ustala sie zasady dotyczace ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
poprzez okreslenie:

1) maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaZznika powierzchni
catkowite] zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z
ustaleniami szczegGtowymi;

2) minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi;

3) maksymalnego udziatu procentowego powierzchni zabudowy obiektow na dziatce
budowlanej do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

4) maksymalnej wysokosci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

5) minimalnej liczby miejsc postojowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich realizacji zgodnie z § 12 ust. 2,
314,

6) linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegétowymi;

7) rodzaju, kolorystyki i spadku dachu zgodnie z § 5,

8) kolorystyki i typow elewacji zgodnie z § 5.

Rozdziat 7
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczego6lnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okres$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

8 9. 1 Wskazuje sie zgodnie z rysunkiem planu granice udokumentowanego ztoza piaskow
i zwiréw ,,Karolew” - zagospodarowanie ztoza kopalin zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 8
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 10. 1 Ustala sie nastepujgce szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) dlaterenu oznaczonego symbolem P/U-I - 2000 m2,

b) dlaterenéw oznaczonych symbolami P/U-2 i P/U-3 - 5000 m2,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:



3)

4)

a) dlaterenu oznaczonego symbolem P/U-I - 50 m,

b) dlaterenéw oznaczonych symbolami P/U-2 i P/U-3 - 40 m;

kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi, z ktorej
nastepuje gtowny wjazd na dziatke dla terenéw oznaczonych symbolem P/U - od 40° do
1407,

warunki scalenia i podziatu terenu oznaczonego symbolem ZL zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. W granicach obszaru objetego planem nie wskazuje sie terendéw przewidzianych do

scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 9

Szczego6lne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy
8 11. Ustala sie zakaz realizacji zabudowy na terenie oznaczonym symbolem ZL.
Rozdziat 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, obstugi

komunikacyjnej i systemu parkowania

8§12. 1 Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow

komunikaciji:
1) droga publiczna klasy lokalnej oznaczona symbolem KDL-1 oraz drogi publiczne klasy

2)

3)

dojazdowej oznaczone symbolami KDD-1, KDD-2 i KDD-3 zapewniajg obstuge
komunikacyjng terenéw potozonych na obszarze planu oraz poza obszarem objetym
planem;

do czasu realizacji drogi publicznej oznaczonej symbolem KDD-3 dopuszcza sie
stosowanie rozwigzan tymczasowych w zakresie obstugi komunikacyjnej dziatek
budowlanych, na zasadach okre$lonych przepisami odrebnymi;

do obiektow wymagajacych zapewnienia drogi pozarowej nalezy uwzgledni¢ dojazd
0 parametrach zgodnych z przepisami odrebnymi.

2. Na terenach, na ktoérych dopuszcza sie zabudowe nalezy zapewni¢ miejsca postojowe

wedtug nastepujacych wskaznikow i zasad:

D

2)

3)

dla obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw minimum 3 miejsca postojowe dla
samochodow na 10 zatrudnionych;

dla lokali uzytkowych (ustugowych) minimum 3 miejsca postojowe dla samochodéw na
100 m2 powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego i minimum 2 miejsca postojowe dla
rowerow;

dla ustug realizowanych bez zabudowy kubaturowej minimum 3 miejsca postojowe dla
samochoddw.

3. Potrzeby parkingowe nalezy realizowa¢ w obszarze dziatki budowlane;j.

4. Realizacja miejsc  postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowg - zgodnie z przepisami odrebnymi.



2)

Rozdziat 11

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej i

gospodarowania odpadami

8§13. 1 Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wode:

a)
b)

c)
d)

e)
f)

dla catego obszaru planu ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,
realizacja sieci i przylaczy wodociggowych w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

nowo realizowane wodociggi 0 minimalnej $rednicy 32 mm,

w ramach realizowanej sieci nalezy uwzgledni¢ rozmieszczenie hydrantow
zapewniajacych ~ mozliwos¢  intensywnego  czerpania wody do  celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi, z dopuszczeniem wykorzystania
wod opadowych do celdéw przeciwpozarowych,

do czasu realizacji sieci wodociggowe] dopuszcza sie indywidualne ujecia wody na
zasadach regulowanych przepisami odrebnymi,

nowe ujecia wody nie moga stanowi¢ przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na Srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi;

odprowadzanie i oczyszczanie Sciekow, wod opadowych i roztopowych:

a)
b)
c)

d)
e)

f)

9)

h)

)

K)

dla calego obszaru planu ustala sie odprowadzenie S$ciekow komunalnych i
przemystowych siecig kanalizacyjng do oczyszczalni Sciekow,

odprowadzanie $ciekéw przemystowych na zasadach okre$lonych przepisami
odrebnymi,

realizacja sieci i przylaczy kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

nowo realizowane przewody sieci kanalizacyjnej o minimalnej $rednicy 63 mm,

do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie stosowanie bezodptywowych
zbiornikdéw do gromadzenia $ciekéw w granicach dziatek budowlanych,

dla terendéw drog publicznych ustala sie odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych
do sieci kanalizacji deszczowej,

lokalizacja sieci kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych
na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych z terenéw drdg publicznych do kanatéw krytych, rowéw
otwartych, zbiornikow retencyjnych i studni chtonnych, z uwzglednieniem warunkow
wodno-glebowych, w stopniu gwarantujgcym zabezpieczenie terenu przed zalewaniem
wodami deszczowymi lub roztopowymi,

odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych z dziatek budowlanych do sieci
kanalizacji deszczowej,

dopuszcza sie odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych z dziatek budowlanych
do ziemi, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych z dziatek budowlanych do kanatéw krytych, rowéw



D

otwartych, zbiornikdw retencyjnych i studni chtonnych, z uwzglednieniem warunkéw
wodno-glebowych, w stopniu gwarantujgcym zabezpieczenie terenu przed zalewaniem
wodami deszczowymi lub roztopowymi,

przed zrzutem do odbiornikéw wody opadowe i roztopowe podlegajg podczyszczeniu
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zaopatrzenie w gaz:

4)

5)

6)

a)

b)
c)

d)

dla catego obszaru planu ustala sie zaopatrzenie w gaz z istniejgcych i projektowanych
sieci gazowych,

nowo realizowane gazociaggi o minimalnej Srednicy 32 mm,

realizacja sieci i przyfaczy gazowych w liniach rozgraniczajacych drég publicznych na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

dopuszcza sie realizacje alternatywnych zrddet gazu, w szczegdlnosci zbiornikow
na gaz ptynny;

zaopatrzenie w ciepto:

a)

b)

c)

dla catego obszaru planu ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrddet
ciepta,

dopuszcza sie stosowanie pompy ciepta lub odnawialnych Zrédet energii z
wykorzystaniem promieniowania stonecznego, z wylgczeniem urzadzen wolno
stojacych o mocy powyzej 100 kW,

ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie
paliw, na zasadach okre$lonych przepisami odrebnymi;

zaopatrzenie w energie elektryczna:

a)
b)
c)

d)

dla calego obszaru planu ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z linii
elektroenergetycznych niskiego i $redniego napiecia,

realizacja nowych sieci i przytgczy elektroenergetycznych jako podziemnych, przy
czym dopuszcza sie inne rozwigzania jesli wymagajg tego uwarunkowania techniczne,
realizacja sieci i przytgczy elektroenergetycznych w liniach rozgraniczajacych drdg
publicznych na zasadach okre$lonych przepisami odrebnymi,

dopuszcza sie na terenach oznaczonych symbolem P/U stosowanie urzadzen
wytwarzajagcych energie z wykorzystaniem promieniowania stonecznego, z
wytaczeniem urzadzen wolno stojacych o mocy powyzej 100 kW;

dostep do sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych:

a)

b)

c)

dla calego obszaru planu ustala sie realizacje nowych przewodowych sieci
telekomunikacyjnych i teletechnicznych jako sieci podziemne,

realizacja przewodowych sieci i przytgczy telekomunikacyjnych i teletechnicznych w
liniach rozgraniczajagcych drdg publicznych, na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi,

dla stacji bazowych telefonii bezprzewodowej ustala sie realizacje na warunkach
okreslonych w 8 6 pkt 2.

2. Obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, wytaczajac obiekty i sieci infrastruktury

elektroenergetycznej wysokich napie¢, gazowej wysokiego cisnienia, ropociagéw, itp., mozna
realizowa¢ na kazdym terenie, za wyjatkiem lasu oznaczonego symbolem ZL, w sposéb zgodny
z ustaleniami planu oraz przepisami odrebnymi i zasadami wspotzycia spotecznego, przy
zachowaniu dla obiektow kubaturowych nastepujacych warunkow:



a) maksymalna wysokos$¢ obiektéw - 5 m, z dopuszczeniem ustalonym w 8 6 pkt 2,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla pojedynczego obiektu - 25 m2,

c) dachy ptaskie o kacie nachylenia do 10°.

3. Gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 12
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 14. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw,
za wyjatkiem:
1) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;
2) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot
budowlanych, potozonych na terenie budowy.

Rozdziat 13
Ustalenia szczegotowe

8 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P/U-I, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - teren obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynéw oraz
zabudowy ustugowej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zakazuje sie lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m2

b) pomieszczenia administracyjne i socjalne nalezy lokalizowa¢ w ramach budynkow
ustugowych, produkcyjnych lub magazynowych,

c) funkcja garazowa w formie wbudowanej w budynek ustugowy, produkcyjny lub
magazynowy, lub w formie budynkdéw wolno stojacych,

d) dopuszcza sie taczenie funkcji wjednym budynku,

e) w strefie ograniczonych mozliwosci lokalizacji budynkéw wskazanej na rysunku planu,
lokalizacja budynkéw od granicy lasu z uwzglednieniem zakazow i dopuszczen
regulowanych przepisami odrebnymi,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni
dziatki budowlanej,

h) maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy - 70% powierzchni dziatki
budowlanej,

i) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,05,

J) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 1,5,

k) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 15 m;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 2000 m2,
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 12;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 13.

§ 16. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami P/U-2 i P/U-3, ustala sie:



1) przeznaczenie terenu - teren obiektdw produkcyjnych, sktaddéw, magazynéw oraz
zabudowy ustugowej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zakazuje sie lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m2,

b) pomieszczenia administracyjne i socjalne nalezy lokalizowa¢ w ramach budynkow
ustugowych, produkcyjnych lub magazynowych,

c) funkcja garazowa w formie wbudowanej w budynek ustugowy, produkcyjny lub
magazynowy, lub w formie budynkdw wolno stojgcych,

d) dopuszcza sie taczenie funkcji wjednym budynku,

e) w strefie ograniczonych mozliwosci lokalizacji budynkdw wskazanej na rysunku planu,
lokalizacja budynkéw od granicy lasu z uwzglednieniem zakazow i dopuszczen
regulowanych przepisami odrebnymi,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni
dziatki budowlanej,

h) maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy - 70% powierzchni dziatki
budowlanej,

i) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,02,

J) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy - 1,5,

k) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 25 m,

I) dopuszcza sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy 35 m, jezeli taka koniecznos¢ wynika
z proceséw technologicznych lub wymagan technicznych zwigzanych z prowadzong
dziatalnoscia,

m) dopuszcza sie realizacje obiektow punktowych na potrzeby prowadzonej dziatalnosci
takich jak: silosy, maszty, kominy, itp. o maksymalnej wysokosci 35 m od poziomu
terenu;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 5000 m2
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okre$lonych w § 12;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 13.

8§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL-1, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - las;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu - zakazuje sie lokalizacji
zabudowy;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 12,

8§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL-1, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - teren drogi publicznej klasy lokalnej;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - 5 m (w granicach planu), zgodnie z rysunkiem
planu;

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 13.

8§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD-1, ustala sie:



1) przeznaczenie terenu - teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych - 8 m (w granicach planu), zgodnie z rysunkiem

planu;
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 13.

8 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD-2, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 12 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 13.

8 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD-3, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - od 12,5 m do 15,4 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 13.

Rozdziat 14
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

8§ 22. Ustala sie stawke procentows stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w wysokosci:

1) dlaterenéw oznaczonych symbolem P/U - 15%;

2) dla pozostatych terenéw - 1%.

Rozdziat 15
Postanowienia koncowe

8§ 23. 1 Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Gminy Dabrowka.

2. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Dabrowka.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Mazowieckiego. A
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Zakgcznik Nr 2

do Uchwaty Nr LV.483.2023
Rady Gminy Dabrdéwka

z dnia 23 pazdziernika 2023 r.

Rozstrzygniecie
0 sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Karolew - Potudnie” dla obszaru potozonego
w miejscowosci Karolew, gmina Dabréwka

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 997, z pdzn. zm.) Rada Gminy Dabréwka rozstrzyga
Co nastepuje:

81.1. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r., poz. 997, z pdzn. zm.) Wajt Gminy Dabréwka ogtosit w
prasie miejscowej oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogtoszen, a takze zgodnie z art. 3 ust.
1 pkt 11 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (t. j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1094, z p6zn. zm.) na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Gminy Dabréwka o wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Karolew - Potudnie” dla obszaru potozonego w
miejscowosci Karolew, gmina Dabrowka, wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko.

2. Termin wytozenia projektu planu do publicznego wgladu zostat okre$lony w dniach od
12 czerwca 2023 r. do 17 lipca 2023 r., w dniu 20 czerwca 2023 r. zostata zorganizowana
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

3. W ogtoszeniu wyznaczono nieprzekraczalny termin na dzien 18 sierpnia 2023 r.,
w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci
prawnej mogty wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu.

§ 2. Rada Gminy Dabrowka stwierdza, ze do wytozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Karolew - Potudnie” dla obszaru
potozonego w miejscowosci Karolew, gmina Dgbrowka, nie ztozono uwag.

Rady (IM



Zakgcznik Nr 3

do Uchwaty Nr LV.483.2023
Rady Gminy Dabrowka

z dnia 23 pazdziernika 2023 r.

Rozstrzygniecie

0 sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977, z p6zn. zm.), po zapoznaniu sie z projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Karolew - Potudnie” dla obszaru
potozonego w miejscowosci Karolew, gmina Dabrowka, Rada Gminy Dgbréwka postanawia:

8 1. 1 Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb wspolnoty (mieszkancow) stanowigce - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2023 r., poz. 40, z pdzn. zm.) zadania wiasne
gminy, zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) fad przestrzenny, gospodarke nieruchomos$ciami, ochrone Srodowiska i przyrody oraz
gospodarke wodng;

2) gminne drogi i ulice;

3) wodociagi i zaopatrzenie w wode, kanalizacje, usuwanie i oczyszczanie $ciekOw
komunalnych, utrzymanie czysto$ci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, zaopatrzenie

w energie elektryczng i cieplng oraz gaz.

2. Sposab realizacji ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wiasnych gminy okreslajg uchwalane przez Rade Gminy Dgbrowka strategie, plany i programy,
w tym m.in. wieloletnie programu inwestycyjne i inne.

§ 2. Zadania w zakresie ww. inwestycji finansowane beda w catosci lub w czesci z budzetu
gminy oraz ze zrodet zewnetrznych, w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy.



Zatacznik Nr 4

do Uchwaly Nr LV.483.2023
Rady Gminy Dgbréwka

z dnia 23 pazdziernika 2023 r.

Dane przestrzenne

PRZKWO
Radygmi



UZASADNIENIE
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Karolew - Potudnie” dla obszaru potozonego w miejscowosci Karolew,
gmina Dgbrowka

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977, z pdzn. zm.) w celu ustalenia przeznaczenia terenow
oraz okre$lenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy Rada Gminy Dabréwka w dniu
28 kwietnia 2021 r. podjeta Uchwate Nr XXV.234.2021 w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Karolew - Potudnie”
dla obszaru potozonego w miejscowosci Karolew, gmina Dabrowka.

Obszar opracowania o powierzchni ok. 42 ha potozony jest w potudniowo-wschodniej
czeSci gminy Dabréwka, przy granicy administracyjnej gminy Klembdéw i gminy Tuszcz,
w rejonie drogi wojewddzkiej nr 636. W wiekszosci nie jest objety obowigzujagcym planem
miejscowym, jedynie potudniowo-zachodni fragment objety jest ustaleniami obowigzujacej
Zmiany nr 2 miejscowego planu ogo6lnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Dabrowka, zatwierdzonej Uchwatg Nr V1/20/97 Rady Gminy w Dabréwce z dnia 7 listopada
1997 r. (Dz. U. Woj. Ostroteckiego Nr 21, poz. 93 z dnia 22 grudnia 1997 r.). W ww. zmianie
jest to teren powierzchniowej eksploatacji zt6z naturalnych (aktualnie nie wystepuje tu
udokumentowane ztoze ani obszar gérniczy).

Analizowany obszar jest niezabudowany, w wiekszosci stanowi tereny rolnicze,
a w pétnocno-zachodniej czesci wystepujg takze tereny lesne. Obszar opracowania nie posiada
wyksztatconych sieci infrastruktury technicznej, w tym wodociggowej i kanalizacji sanitarnej.

Wedle uzasadnienia do Uchwaly Nr XXV.234.2021 w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Karolew - Potudnie”
dla obszaru potozonego w miejscowosci Karolew, gmina Dabrowka, opracowanie planu ma
nacelu uporzagdkowanie zasad zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy
oraz obstugi komunikacyjnej terenéw. Obszar opracowania potozony jest przy drodze
wojewodzkiej, wjego sasiedztwie powstajg nowe budynki ustugowe i magazynowe, w zwigzku
z tym zasadne jest sporzadzenie planu.

W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dgbréwka
przyjetym Uchwatg Rady Gminy Dabréwka nr 1X/53/2003 z dnia 10 lipca 2003 r,, zmienionym
Zarzadzeniem Zastepczym Wojewody Mazowieckiego z dnia 26 czerwca 2018 r. w sprawie
wprowadzenia obszaréw udokumentowanych zt6z kopalin do studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowka oraz Zarzadzeniem
Zastepczym Wojewody Mazowieckiego z dnia 31 maja 2019 r. w sprawie wprowadzenia
obszaréw udokumentowanych zt6z kopalin do studium uwarunkowan i Kkierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy Dabréwka, obszar opracowania znajduje sie
w obszarze B o nadrzednosci funkcji ekonomicznych, w strefie mieszkaniowej i ustugowo-
gospodarczej, gdzie przewiduje sie powstawanie zabudowy w réznych formach, bez wiekszych
ograniczen, uzupetnianie sieci infrastruktury technicznej oraz drogowe;j.

Ustalenia przyjete w planie nie naruszajg aktualnej polityki przestrzennej Gminy wyrazonej
w ww. Studium.

Przedmiotem ustalen planu sg nastepujace elementy:



1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu;

4) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

6) szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, obstugi
komunikacyjnej i systemu parkowania;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury technicznej

I gospodarowania odpadami;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe na podstawie ktorych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci;

12) granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

13) okreslenie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg natomiast obiekty dziedzictwa
kulturowego, zabytki, dobra kultury wspdtczesnej. Nie wyznaczono takze granic terendw
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

W planie wyznaczono tereny obiektéw produkcyjnych, skladéw, magazynéw
oraz zabudowy ustugowej, las oraz tereny komunikacyjne - teren drogi publicznej klasy
lokalnej i tereny drég publicznych klasy dojazdowej. W planie uwzgledniono
takze wystepowanie udokumentowanego ztoza kopalin (piaskow i zwiréw) ,,Karolew”.

Czes¢ gruntow przeznaczonych w planie pod droge publiczng wymagata uzyskania zgody
na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.

Sporzadzenie projektu planu zostato poprzedzone analizami stanu istniejgcego
zagospodarowania, stopnia wyposazenia obszaru w infrastrukture techniczng, oceng walorow
architektonicznych i krajobrazowych, zdiagnozowano takze wystepowanie obiektow
i obszaréw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych. Przeprowadzono analize
wiasnosci, aktualnego stanu prawnego nieruchomos$ci objetych planem oraz potrzeb
dysponentdw terenu. Whnioski z powyzszych analiz oraz zdefiniowane potrzeby majg swoje
odzwierciedlenie w planie w postaci wskazanego uktadu funkcjonalnego oraz zasad
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy. Ustalajgc przeznaczenie terenu Wojt
Gminy Dabréwka wazyt interes publiczny i prywatny, w tym zgtaszane wnioski i uwagi.
Sposéb rozpatrzenia wnioskéw i uwag ma swoje odzwierciedlenie w dokumentach
proceduralnych oraz zatgcznikach do uchwaty.

Plan uwzglednia wymogi art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977, z pdzn. zm.) w zakresie
odpowiednim do uwarunkowan i problematyki planu, przez co realizuje wymogi wynikajace
z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy. W ramach przeprowadzonej procedury sporzadzono prognoze
oddziatywania na Srodowisko projektu planu, w ktorej przeanalizowano sposob uwzglednienia
wymagan ochrony Srodowiska, dziedzictwa kulturowego, ochrony bezpieczenstwa ludzi



i mienia oraz zawarto ocene zasadnosci przyjetych rozwiazan wraz z ewentualnymi skutkami.
W prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu przedstawiono potrzeby w zakresie
rozwoju infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz realizacji inwestycji celu publicznego
wraz z oceng ich wptywu na finanse Gminy, przy uwzglednieniu waloréw ekonomicznych
przestrzeni i stanu wtasnosci i wkadania nieruchomosciami.

W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono okreslong w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977,
z pozn. zm.) procedure formalno-prawng z uwzglednieniem ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. z 2023, poz. 1094,
Z pozn. zm.).

Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko po uzyskaniu pozytywnej
opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej udostepniony byt do opiniowania
i uzgadniania wiasciwym organom i instytucjom.

W dniach od 12 czerwca 2023 r. do 17 lipca 2023 r. projekt planu zostat wytozony do
publicznego wgladu. W trakcie wytozenia projektu planu w dniu 20 czerwca r. odbyta sie
publiczna dyskusja nad rozwigzaniami przyjetymi w planie. Do projektu planu nie wptynety
uwagi.

Procedura sporzadzania planu zostata przeprowadzona z uwzglednieniem strategicznej
oceny oddziatywania na Srodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42, art. 53,
art. 54 i art. 55 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowisko (Dz. U. z 2023, poz. 1094, z pdzn. zm.). Zapewniono mozliwo$¢ czynnego
udziatu spoteczenstwa oraz sktadania uwag i wnioskéw w formie i terminie okre$lonych ww.
ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $srodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko.

Rada Gminy Dabrowka, na podstawie art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977, z p6zn. zm.), podjeta w dniu
17 lutego 2017 r. Uchwate Nr XXV/189/2017 w sprawie oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dabréwka. Zgodnie z analizg stanowiaca zatacznik
do ww. uchwaty, obowiazujace plany miejscowe na obszarze opracowania nalezy dostosowac
do aktualnych przepiséw, gtéwnie ze wzgledu na okres ich uchwalenia. Nalezy takze mie¢
na uwadze zainteresowanie inwestorow, przy rownoczesnym uwzglednieniu racjonalizacji
gminnych kosztéw obstugi komunikacyjnej i uzbrojenia terendéw oraz zapobiegania rozlewaniu
sie zabudowy. Majac na wzgledzie powyzsze sporzadzenie przedmiotowego planu uznano
za celowe.

Ustalenia planu respektujg zasady uniwersalnego projektowania, stosownie do zakresu
opracowania, w szczegollnosci przeznaczen terenow. W planie ustalono zagospodarowanie
terendw o funkcji publicznej z uwzglednieniem dostepu dla 0séb ze szczegblnymi potrzebami,
zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania.

Z przeprowadzonej analizy ekonomicznej wynika, ze uchwalenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego bedzie generowato stosunkowe duze wydatki z budzetu
Gminy. Beda one zwiazane przede wszystkim z realizacjg drog publicznych i sieci



infrastruktury technicznej. Jednakze majac na uwadze przewidywane wptywy do budzetu m.in.
z tytutu wzrostu podatku od nieruchomosci, szacuje sie, ze uchwalenie przedmiotowego planu
bedzie korzystne dla Gminy w niedtugiej perspektywie od wejscia w zycie planu.

Zasady finansowania inwestycji nalezagcych do zadan wiasnych Gminy okreslono
w zatgczniku nr 3 do niniejszej uchwaty.
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