PROJEKT
UCHWALA NR ...

RADY GMINY DABROWKA
zdnia ... 2023 .

w sprawie ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Dabréwka w latach 2023-2027"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1890 r. o samorzgdzie gminnym
(t. . Dz. U. z 2023 r. poi. 40, z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725) Rada Gminy Dabréwka uchwala, co nastepuje:

§1
Uchwala sie ,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zascbem Gminy Dagbréwka
w latach 2023-2027" w brzmieniu stanowigcym zafgcznik do niniejszej uchwaty.

§2
Traci moc uchwata Nr LII1.473.2023 Rady Gminy Dgbrdéwka z dnia 31 sierpnia 2023 r. w sprawie
.Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dabrowka
w latach 2023-2027".

§3
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Dabrowka.

§4
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
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Zatgcznik do uchwaty Nr

Rady Gminy Dagbréwka
zdnia ... 2023 r.
»Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dgbréwka w latach
2023-2027”
Rozdziat 1.

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w
poszczegdbinych latach

- § 1. 1. W skifad mieszkaniowego zasobu Gminy Dgbréwka wchodzg lokale pofozone w

budynkach bedacych wtasnoscig Gminy.

2. Aktualny wykaz lokali mieszkalnych wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Dabréwka przedstawia Tabela nr 1.

Tabela Nr 1

Lp. | Adres budynku/lokalu lokale Powierzchnia Wyposazenie Opis budynku i stan

uzytkowa lokali | budynku w techniczny
(m?3) infrastrukture

1 Osrodek Zdrowia w 1 energia elekiryczna, Budynek murowany,
Dagbroéwce, 42 24 sie¢ wodociggowa i czterokondygnacyjny
ul. T. Koscluszki 16 ) ; kanalizacyjna, wybudowany w roku
05-252 Dagbrowka 42 99 centralne ogrzewanie | 1989, kryty blachg,

3 : gazowe stolarka okienna z
65.54 PCV rynny i rury
7) . spustowe z PCV stan
budynku
35,74 dostateczny.

2 Osrodek Zdrowia w 1 energia elekiryczna, Budynek murowany,
Kuligowie sie¢ wodociggowa, czterokondygnacyjny
ul. Warszawska 5 centralne ogrzewanie | wybudowany w roku
05-254 Kuligéw gazowe, zbiornik 1993, kryty blachg,

86,08 bezodplywowy stolarka okienna z
2 PCV rynny i rury
spustowe z PCV stari
budynku
96,6 dostateczny.

3 Budynek wielorodzinny 1 34 energla elekiryczna, Budynek murowany,
Trakt Napoleoriski 45A Ujecie indywidualne, jednokondygnacyjny
05-252 Wszebory 2 34 centralne ogrzewanie | wybudowany w roku

‘ gazowe, zbiornik 1968, kryty blachg,
bezodptywowy stolarka okienna z
PCV rynny i rury
3 34 spustowe z PCV stan
budynku dobry.

4 Dom nauczyciela 1 44 energla elekiryczna, Budynek murowany,
ul. T. Kosciuszki 20 sie¢ wodociggowa | Jednokondygnacyjny
05-252 Dagbréwka kanalizacyjna, wybudowany w

centralne ogrzewanie | latach 60, kryty

gazowe blachg, stolarka -
okienna z PCV rynny
i rury spustowe z°
PCV stan budynku
dobry.

5 Budynek jednorodzinny 1 70 energia elekiryczna, Budynek murowany,
ul. Rybna 2 ujecle indywidualne, jednokondygnacyjny
05-252 Slgzany ogrzewanie za wybudowany w

pomocg pleca latach 80, kryty
kaflowego, zbiornik eternitem, stolarka




bezodptywowy okienna drewniana,
rynny i rury spustowe
metalowe, stan
budynku zty.

6 Szkota Podstawowa im. 1 49 energia elektryczna, Budynek murowany,
Bitwy Warszawskiej 1920 sie¢ wodociggowa, wybudowany w roku
Roku w Jézefowie centralne ogrzewanie | 1970, kryty blachg,

2 49 gazowe, zbiornik stolarka okienna z
bezodptywowy PCV, rynny i rury
: spustowe z PCV stan
budynku dobry.
Suma: 683,19

3. Nie przewiduje sie powigkszania mieszkaniowego zasobu Gminy Dgbréwka poprzez
budowe nowych mieszkan.

4. Techniczny stan budynkéw okresla sie w oparciu o wyposazenie lokali w instalacje
centralnego ogrzewania, instalacje energii elektrycznej, dostep do wody z wodociggu
gminnego i dostep do kanalizacji sanitarne;j.

Rozdziat 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podziatem na kolejne lata
§ 2. Dziatania Gminy Dgbréwka bedg sie koncentrowaty na utrzymaniu sktadnikéw zasobu
mieszkaniowego w nalezytym stanie technicznym.

§ 3. 1. Przeglady techniczne budynkéw sg podstawg do ustalenia rocznych planéw
remontéw i modernizacji zasobu mieszkaniowego z uwzglednieniem realnych mozliwosci
finansowych.

2. Remonty lub modernizacje lokali i budynkéw bedgcych w zasobach mieszkaniowych
Gminy Dgbréwka bedg wykonywane sukcesywnie w miare posiadanych srodkéw finansowych z
tytutu wptywu z czynszéw za lokale mieszkalne i mogg zosta¢ dofinansowane z innych srodkéw
budzetowych Gminy w zalezno$ci od stopnia pilnosci tych remontéw, aby stan techniczny nie
ulegt pogorszeniu i bedg przeprowadzane w kolejnych [atach obowigzywania programu.

§ 4. Zakres prac niezbednych do wykonania w budynkach i lokalach zasobu
mieszkaniowego gminy na lata 2023 - 2027, przedstawia Tabela nr 2.

Tabela Nr 2

Lp. Zakres robot 2023 2024 2025 2026 2027

1 | Biezaca eksploatacja - 10 000 10 000 10 000 10 000

2 | Koszty remontéw - 5 000 10 000 10 000 10 000

3 | Koszty modernizaciji i 32 000 35 000 40 000 40 000 40 000
koszty zarzgdu

§ 5. Zakres planowanych prac moze ulec zmianie w przypadku braku srodkéw
finansowych.

Rozdziat 3.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach
§ 6. Nie planuje sie sprzedazy lokali mieszkalnych w latach 2023-2027.

Rozdziat 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu
§ 7. 1. Polityka czynszowa Gminy Dabréwka w latach 2023-2027 powinna zmierzaé do takiego
ksztattowania poziomu stawek czynszu, aby zapewni¢ samowystarczalnos¢ finansowg gospodarki
mieszkaniowej. Wpltywy z tytutu czynszu systematycznie powinny pokrywaé nie tylko koszty

biezgcego utrzymania budynkéw mieszkalnych, ale réwniez zapewniaé pozyskanie srodkéw na
remonty.




2. W lokalach wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Dagbréwka, stawki
czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Wéjt Gminy w drodze
zarzadzenia.

3. Stawki czynszu, o ktérych mowa w ust. 2 Wéjt moze podwyzszy¢ nie czesciej niz raz w
roku co najmniej o Srednioroczny wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych
ogétem w poprzednim roku kalendarzowym.

3. Czynsz obejmuje koszty konserwacji, utrzymania technicznego i eksploatacyjnego
budynku.

4. Okreslajgc stawke bazowg czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
wyposazonych w instalacje cieptej i zimnej wody, kanalizacje, centralne ogrzewanie,
energie elektryczng, Wéjt Gminy uwzglednia czynniki obnizajgce stawke bazowg czynszu:
1) lokal bez wody i kanalizacji - 20%,

2) lokal bez kanalizacji -10 %,

3) lokal bez wody -10%,

4) lokal bez centralnego ogrzewania - 20%,

5) lokal bez instalacji cieptej wody — 10 %,

6. Obnizenie czynszu przy kilku czynnikach majgcych wptyw na wysoko$¢ czynszu sumuje
sie.

7. Stawka czynszu w ramach najmu socjalnego lokalu nie moze przekroczyC potowy
najnizszej stawki czynszu w zasobie.

8. Whnioski 0s6b o najem lokalu rozpatruje Wéjt Gminy za pomocg komisji mieszkaniowe;.

Rozdziat 5.

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach
§ 8. 1. Lokalami i budynkami wchodzgcymi w skiad mieszkaniowego zasobu Dgbréwka

zarzgdza Wéjt Gminy Dgbréwka przy udziale gminnych jednostek organizacyjnych.
2. Zadania z zakresu administrowania mieszkaniowym zasobem Gminy obejmujg w
szczegolnosci:
1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych;
2) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomos$ci oraz znajdujgcych sie na
nich urzadzen komunalnych;
3) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali mieszkalnych poprzez zawieranie
umoéw najmu, pobieranie czynszu i innych optat zwigzanych z najmem lokali;
4) remonty, konserwacje oraz modernizacje lokali mieszkalnych i budynkéw;
3. W latach objetych niniejszym programem nie przewiduje sie zmian w sposobie i zakresie
zarzgdzania mieszkaniowym zasobem Gminy Dagbréwka.

] Rozdziat 6.
Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
§ 9. W latach 2023 - 2027 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywa¢ sie bedzie z
nastepujgcych zrodet:
1) wptywy z czynszéw za lokale mieszkalne;
2) srodki wydzielane na ten cel w budzecie Gminy.

Rozdziat 7.

Wysokos¢ kosztéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, ktérych
gmina jest jedynym z wspétwiascicieli, a takze wydatki inwestycyjne
§ 10. 1. Szacunkowe wydatki zwigzane z mieszkaniowym zasobem Gminy Dgbréwka w latach

2023-2027 przedstawiono w tabeli nr 3.

Tabelanr 3
| Lp. | Wyszczegélnienie kosztow w | 2023 | 2024| 2025| 2026 | 2027 |




zt w poszczegdinych latach

1 | Koszty biezgcej eksploataciji -1 10000 | 10000 | 10 000 | 10 000 |
2 | Koszty remontéw -1 10000 | 10000 [ 10 000 | 10 000
3 | Koszty zarzgdu nieruchomosciami wspdlnymi | 32 000 | 35 000 | 40 000 | 40 000 | 40 000
4 | Koszty modernizacji lokali i budynkéw 0 0 0 0 0
5 | Koszty inwestycyjne 0 0 0 0 0

2. Gmina prowadzi¢ bedzie drobne naprawy i biezgce remonty, odpowiednio do zaistniatych
potrzeb w tym zakresie.
3. W okresie obowigzywania programu nie przewiduje sie wydatkéw na budowe lub przebudowe
gminnych zasob6w mieszkaniowych.
Rozdziat 8.
Opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

§ 11. 1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy planuje sie w okresie obowigzywania niniejszego programu:
1) dokonywanie remontéw substancji mieszkaniowej celem podniesienia stanu technicznego i
zapewnienia standardu, ktéry nie wymaga przydzielenia lokalu zamiennego,
2) pozyskiwanie najmu socjalnego lokalu i tymczasowych pomieszczen przez adaptacje
pomieszczen o innym przeznaczeniu niz mieszkalne, stanowigcych wiasnosé Gminy.
2. Lokale z mieszkaniowego zasobu gminy przeznacza sie dla najemcoéw, ktérzy nie sg w stanie
wynajaé lokali z innych zasobdw, a jednoczesnie ich sytuacja finansowa pozwala na opfacenie
czynszow.
3. Lokale wchodzgce w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Dabréwka wskazywane dla oséb z
niepetnosprawnosciami powinny by¢ dostosowane do ich indywidualnych potrzeb i rodzaju
niepetnosprawnos$ci osoby uprawnionej, a ponadto powinny byé¢ dostosowane do wymagan
okreslonych w powszechnie obowigzujgcych przepisach prawa.
4. Nie przewiduje sie zamiany lokali w zwigzku z remontami budynkoéw i lokali.



Uzasadnienie
do projektu uchwaty Rady Gminy w Dghréwce w sprawie ,,Wieloletniego

programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy na lata 2023-2027”

Zgodnie z art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r. poz. 150) oraz
art.18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz.
594 z pézno zm.) Rada Gminy w Dagbréwce zobowigzana jest do uchwalenia wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. W zwigzku z Koniecznoscig
uchylenia uchwaty Nr LI11.473.2023 Rady Gminy Dgbréwka z dnia 31 sierpnia 2023 r. w sprawie
Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dabréwka
w latach 2023-2027" zachodzi potrzeba uchwalenia kolejnej uchwaty na analogiczny okres
obowigzywania. Lokale zlokalizowane w budynkach wskazanych w Tabela Nr 1 mieszczg sie w
definicji wskazanej w art. 2, ust. 1, pkt 10 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 725) |

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne i konieczne.



