UCHWALA Nr 111/20/2024
Rady Gminy Dagbréwka
z dnia 24 czerwca 2024 roku
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,,Dabrowka ul. Piekna” dla obszaru |, potozonego w miejscowosci Dgbréwka,
gmina Dabréwka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2024 r., poz. 609, z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977, z p6zn. zm.),
w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
1zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688),
w zwigzku zUchwatg Nr XV1/129/2020 Rady Gminy Dabréwka z dnia 19 lutego 2020 r.
w sprawie  przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Dgbrowka ul. Piekna” dla obszaréw | i Il, potozonych w miejscowosci
Dabrowka, gmina Dabrowka, stwierdzajac, ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,,Dabréwka ul. Piekna” dla obszaru |, potozonego w miejscowosci Dabrowka,
gmina Dabréwka nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Dabrowka zatwierdzonego Uchwatg Nr 1X/53/2003 Rady Gminy
Dabréwka z dnia 10 lipca 2003 r., zmienionego Zarzadzeniem Zastepczym Wojewody
Mazowieckiego z dnia 26 czerwca 2018 r. w sprawie wprowadzenia obszaréw
udokumentowanych z6z kopalin do studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dabrowka oraz Zarzadzeniem Zastepczym Wojewody Mazowieckiego
z dnia 31 maja 2019 r. w sprawie wprowadzenia obszarow udokumentowanych z6z kopalin
do studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowka,
Rada Gminy Dabréwka uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogolne

81. 1 Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Dabrowka
ul. Piekna” dla obszaru |, potozonego w miejscowosci Dabrowka, gmina Dabréwka, ktorego
granice okresla rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1do niniejszej uchwaty.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Dabrowka ul. Piekna” dla obszaru |,
potozonego w miejscowosci Dabrowka, gmina Dagbrowka, zwany dalej ,,planem”, skfada sie
z tekstu planu stanowigcego tre$C niniejszej uchwaty oraz zatgcznika nr 1 - rysunku planu
sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000.

3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu - stanowigce
zakgcznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy - stanowigce zatgcznik
nr3;

3) dane przestrzenne - stanowigce zatgcznik nr 4.

8 2. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu sa:



1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przepusty;

5) wymiary w metrach;

6) przeznaczenia terendw oznaczone symbolem literowo-cyfrowym.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) minimalnej szeroko$ci frontu dziatki - nalezy przez to rozumie¢ najmniejszy
dopuszczony ustaleniami planu wymiar dziatki od strony drogi publicznej lub drogi
wewnetrznej, z ktorej nastepuje gtéwny wjazd na dziatke, liczony po najkrétszej linii
taczacej punkty przeciecia bocznych granic dziatki z linig rozgraniczajacg ww. drogi;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie ograniczajgca obszar,
na ktorym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu
rodzajow budowli naziemnych i innych obiektéw budowlanych a nie bedacych liniami
przesytlowymi, sieciami uzbrojenia terenu, S$mietnikami, przy czym dopuszcza sie
przekroczenie tej linii przez takie elementy jak: schody zewnetrzne, pochylnie, gzymsy,
okapy, zadaszenia, balkony, tarasy, jednak nie wiecej niz 0 2 m;

3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ ustawy wraz z aktami wykonawczymi
oraz pozostatymi przepisami;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ gtéwny planowany rodzaj
przeznaczenia terenu, ktory obejmuje co najmniej 60% dopuszczonej powierzchni
zabudowy na dziatce, lub w przypadku sytuowania budynku o funkcji tgczonej z funkcja
uzupetniajacg przeznaczenie podstawowe musi obejmowac co najmniej 60% powierzchni
uzytkowej wszystkich budynkoéw na dziatce budowlanej;

5) przeznaczeniu uzupetniajagcym - nalezy przez to rozumieé planowany dodatkowy rodzaj
przeznaczenia terenu, inny niz przeznaczenie podstawowe, ktory je uzupenia, i ktory nie
przekracza 40% dopuszczonej powierzchni zabudowy na dzialce, lub w przypadku
sytuowania budynku o funkcji tagczonej z funkcjg podstawowg przeznaczenie uzupetniajace
nie przekracza 40% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow na dziatce budowlanej;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre$lonym przeznaczeniu
lub okreSlonym sposobie zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony literowo-cyfrowym symbolem terenu;

7) ustugach - nalezy przez to rozumiec dziatalno$¢ prowadzong w obiekcie budowlanym lub
naterenie, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio
metodami przemystowymi débr materialnych;

8) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ przedsiewziecia, ktore nie powodujg
ponadnormatywnego oddziatywania w emisji substancji i energii oraz nie bedace
przedsiewzieciami mogacymi zawsze znaczgco oddziatywac na Srodowisko lub mogacymi
potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi;



Rozdziat 2
Przeznaczenia terendéw w planie

8 4. 1 Ustala sie nastepujace symbole okresSlajgce przeznaczenia terendw:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej
nieucigzliwej - MNU,;

3) teren rowu odwadniajgcego - WR;

4) tereny drog publicznych klasy lokalnej - KDL

5) teren drogi publicznej klasy dojazdowej - KDD;

6) tereny drog wewnetrznych - KDW.

2. Kazdy teren oznaczono na rysunku planu oraz w tekScie niniejszej uchwaty
identyfikatorem literowo-cyfrowym, tzw. ,,symbolem terenu”, w ktérym litery oznaczaja
przeznaczenie terenu, a wystepujace po nich cyfry oznaczajg numer kolejnego terenu.

3. Oznaczenia terenéw drdog przed kolejnym numerem terenu zawierajg symbol literowy
oznaczajacy klase drogi.

4. Dla poszczegolnych terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonych
symbolem terenu okreSlone zostaty ustalenia szczegétowe zawarte w rozdziale 12 niniejszej
uchwaty.

5. Ustala sie, ze linie rozgraniczajgce terendéw drog publicznych klasy lokalnej
oznaczonych symbolem KDL i terenu drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonego
symbolem KDD, stanowig granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

8 5. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dla zabudowy lokalizowanej na terenach oznaczonych symbolami MN i MNU, ustala sie

kolorystyke i forme elewacji:

a) kolorystyka wjasnych odcieniach bieli, bezu, brazu, szarosci i z6kci,

b) dopuszcza sie wykonczenia elewacji okfadzinami trwalymi za wyjatkiem phyt
trapezowych i falistych;

2) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, wytaczajgc obiekty i sieci infrastruktury
elektroenergetycznej wysokich napie¢, gazowej wysokiego ci$nienia, ropociagdow, itp.,
mozna realizowa¢ na kazdym terenie, w spos6b zgodny z ustaleniami planu oraz
przepisami odrebnymi i zasadami wspotzycia spotecznego, przy zachowaniu dla obiektéw
kubaturowych nastepujacych warunkow:

a) maksymalna wysoko$¢ obiektéw - 5 m, z dopuszczeniem ustalonym w § 6 pkt 2,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla pojedynczego obiektu - 25 m2,
c) dachy ptaskie o kacie nachylenia do 10°.



Rozdziat 4

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu

8§ 6. Ustala sie nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
ksztattowania krajobrazu:
1) w zakresie ochrony Srodowiska:

a)

b)

d)

9)

h)

zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac

na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi,

zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé

na Srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem:

- drég publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,

- obiektéw infrastruktury technicznej dopuszczonych planem,

- zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg, zgodnie
z rysunkiem planu,

zakaz lokalizacji zakladdw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii

przemystowej, w szczegdlnosci zaktadow o duzym i zwiekszonym ryzyku jej

wystapienia,

ochrone wéd powierzchniowych i podziemnych, w szczegdlnosci Gtéwnego Zbiornika

Wéd Podziemnych Nr 222 Dolina Srodkowej Wisty (Warszawa-Putawy), Gtéwnego

Zbiornika Wod Podziemnych Nr 215 Subniecka Warszawska oraz Gtownego Zbiornika

Wod Podziemnych Nr 2151 Subniecka Warszawska (cze$¢ centralna), w granicach

ktorych potozony jest caty obszar planu, poprzez:

- zagospodarowanie $ciekow na zasadach okreslonych w § 12 ust. 1 pkt 2 niniejszej
uchwaty,

- zakaz wprowadzania $ciekow bytowych i gospodarczych do ziemi,

- zakaz skfadowania odpadow, w tym odpaddw niebezpiecznych,

obowigzek ochrony przed hatasem terenéw faktycznie zagospodarowanych poprzez

okreslenie dopuszczalnych poziomow hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi, tj.:

- dla terenu oznaczonego symbolem MN dopuszczalny poziom hatasu musi by¢
zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

- dla terenébw oznaczonych symbolem MNU dopuszczalny poziom hatasu musi by¢
zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

obowigzek ograniczenia ucigzliwosci hatasowej do granic wiasnej dziafki,

ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

- utrzymanie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w $rodowisku
zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczeg6lnosci na terenach zabudowy
mieszkaniowej oraz w miejscach przeznaczonych na pobyt ludzi,

- realizacje obiektow emitujgcych pola elektromagnetyczne z zachowaniem
odlegtosci od zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi zgodnie z przepisami
odrebnymi,

ochrone przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez nakaz eksploatacji instalacji

powodujacych  wprowadzanie gazow Ilub pyldbw do powietrza, w sposob

nieprzekraczajacy standardow jakosci Srodowiska poza terenem, do ktdrego
prowadzacy instalacje ma tytut prawny;



2) w zakresie ochrony krajobrazu oraz zasad jego ksztattowania, z uwagi na potozenie catego
obszaru planu w strefie ochrony warto$ci krajobrazéw przyrodniczo-kulturowych w
pasmie rzecznym rzeki Bug, ustala sie:

a) lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej na terenach
oznaczonych symbolami MN i MNU wytgcznie jako infrastruktura telekomunikacyjna
0 nieznacznym oddziatywaniu zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zakaz lokalizacji stacji radiokomunikacyjnych, stacji radionawigacyjnych i
radiolokacyjnych i innych tozsamych urzadzen.

Rozdziat 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

8 7. 1 Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) okre$la sie jako tereny o funkcji publicznej, ogdlnodostepnej tereny drog publicznych
oznaczone symbolami KDL i KDD;
2) zakazuje sie lokalizowania na terenach o funkcji publicznej tymczasowych obiektéw
handlowo-ustugowych;
3) ustala sie obowigzek stosowania jednorodnych rozwigzan w zakresie zagospodarowania
poszczegolnych terendw o funkcji publicznej.
2. Ustala sig, ze w granicach obszaru objetego niniejszym planem nie wystepujg obszary
przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Rozdziat 6
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

8 8. Ustala sie zasady dotyczace ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
poprzez okreslenie:

1) maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z
ustaleniami szczegotowymi;

2) minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi;

3) maksymalnego udziatu procentowego powierzchni zabudowy obiektow na dziatce
budowlanej do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

4) maksymalnej wysokosci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

5) maksymalnej liczby kondygnacji nadziemnych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

6) minimalnej liczby miejsc postojowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich realizacji zgodnie z § 11 ust. 2,
3i4,

7) linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegétowymi;

8) rodzaju, kolorystyki i spadku dachu zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

9) kolorystyki i typow elewacji zgodnie z § 5.



Rozdziat 7
SzczegoOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 9. 1 Ustala sie nastepujgce szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) dla terenu oznaczonego symbolem MN - 800 m2,
b) dla terendw oznaczonych symbolem MNU - 1000 m2;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki dla terenéw oznaczonych symbolami MN i MNU -
18 m;

3) kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi, z ktorej
nastepuje gtdwny wjazd na dziatke dla terendw oznaczonych symbolami MN i MNU - od
20° do 160°.

2. W granicach obszaru objetego planem nie wskazuje sie terendw
przewidzianych do scalania i podziatlu nieruchomos$ci, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdziat 8
Szczegblne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

8§ 10. 1 Ustala sie zakaz realizacji budynkow na terenie oznaczonym symbolem WR.

2. Ustala sie realizacje przepustdbw wskazanych na rysunku planu, w liniach
rozgraniczajacych drog oznaczonych symbolami KDL-1 i KDL-2, z zachowaniem ciggtosci z
terenem rowu odwadniajgcego oznaczonym symbolem WR-1.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, obstugi
komunikacyjnej i systemu parkowania

811. 1 Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji:

1) drogi publiczne klasy lokalnej oznaczone symbolem KDL zapewniajg obstuge
komunikacyjng terenéw potozonych na obszarze planu oraz poza obszarem objetym
planem;

2) droga publiczna klasy dojazdowej oznaczona symbolem KDD zapewnia obstuge
komunikacyjng terenéw potozonych na obszarze planu oraz poza obszarem objetym
planem;

3) drogi wewnetrzne oznaczone symbolem KDW zapewniajg obstuge komunikacyjng
terendw potozonych na obszarze planu i stanowig o dostepie dziatek budowlanych do drég
publicznych;

4) do obiektdéw wymagajacych zapewnienia drogi pozarowej nalezy uwzgledni¢ dojazd
0 parametrach zgodnych z przepisami odrebnymi.

2. Na terenach, na ktérych dopuszcza sie zabudowe nalezy zapewni¢ miejsca postojowe
dla samochodow wedtug nastepujacych wskaznikéw i zasad:



1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 2 miejsca postojowe najeden lokal
mieszkalny;

2) dla ustug i lokali uzytkowych minimum 5 miejsc postojowych na 100 m2 powierzchni
uzytkowej lokalu uzytkowego i minimum 3 miejsca postojowe dla rowerow.

3.
4.

Potrzeby parkingowe nalezy realizowa¢ w obszarze dziatki budowlanej.
Realizacja miejsc  postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowg - zgodnie z przepisami odrebnymi.

2)

Rozdziat 10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i

gospodarowania odpadami

§12. 1 Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wode:

a)
b)

c)

d)
€)

f)

9)

dla catego obszaru planu ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,
realizacja sieci i przytagczy wodociggowych w liniach rozgraniczajgcych drog
publicznych, na zasadach okre$lonych przepisami odrebnymi,

dopuszcza sie lokalizacje sieci i przytgczy wodociggowych w liniach rozgraniczajacych
drég wewnetrznych,

nowo realizowane wodociagi 0 minimalnej $rednicy 32 mm,

w ramach realizowanej sieci nalezy uwzgledni¢ rozmieszczenie hydrantéw
zapewniajacych  mozliwos¢  intensywnego  czerpania wody do  celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi, z dopuszczeniem wykorzystania
wod opadowych do celéw przeciwpozarowych,

do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza sie indywidualne ujecia wody na
zasadach regulowanych przepisami odrebnymi,

nowe ujecia wody nie moga stanowic przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na Srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi;

odprowadzanie i oczyszczanie Sciekow, zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:

a)
b)
c)

d)
€)

f)

9)

h)

dla catego obszaru planu ustala sie odprowadzenie $ciekdéw bytowych i komunalnych
siecig kanalizacyjng do oczyszczalni $ciekow,

realizacja sieci i przytgczy kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajgcych drog
publicznych, na zasadach okre$lonych przepisami odrebnymi,

dopuszcza sie lokalizacje sieci i przytaczy kanalizacji sanitarnej w liniach
rozgraniczajgcych drog wewnetrznych,

nowo realizowane przewody sieci kanalizacyjnej o minimalnej $rednicy 110 mm,

do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie stosowanie bezodptywowych
zbiornikdw do gromadzenia Sciek6w w granicach dziatek budowlanych,

dla terendéw drog publicznych oraz drég wewnetrznych ustala sie odprowadzanie waéd
opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,

lokalizacja sieci kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajacych drog publicznych,
na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych z terenéw drog publicznych oraz drég wewnetrznych do
kanatow krytych, rowow otwartych, zbiornikow retencyjnych i studni chtonnych, z



3)

4)

5)

6)

)

K)

)

uwzglednieniem  warunkéw  wodno-glebowych, w stopniu  gwarantujagcym
zabezpieczenie terenu przed zalewaniem wodami deszczowymi lub roztopowymi,
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dziatek budowlanych do sieci
kanalizacji deszczowej,

dopuszcza sie odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych z dziatek budowlanych
do ziemi, na zasadach okre$lonych przepisami odrebnymi,

do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych z dziatek budowlanych do kanatow krytych, rowow
otwartych, zbiornikdéw retencyjnych i studni chtonnych, z uwzglednieniem warunkdéw
wodno-glebowych, w stopniu gwarantujgcym zabezpieczenie terenu przed zalewaniem
wodami deszczowymi lub roztopowymi,

przed zrzutem do odbiornikéw wody opadowe i roztopowe podlegajg podczyszczeniu
zgodnie z przepisami odrebnymi;

zaopatrzenie w gaz:

a)

b)
c)

d)

e)

dla catego obszaru planu ustala sie zaopatrzenie w gaz z istniejgcych i projektowanych
sieci gazowych,

nowo realizowane gazociagi 0 minimalnej $rednicy 32 mm,

realizacja sieci i przytgczy gazowych w liniach rozgraniczajgcych drdg publicznych, na
zasadach okres$lonych przepisami odrebnymi,

dopuszcza sie lokalizacje sieci i przytaczy gazowych w liniach rozgraniczajgcych drég
wewnetrznych,

dopuszcza sie realizacje alternatywnych zrédet gazu, w szczegdlnosci zbiornikow
na gaz ptynny;

zaopatrzenie w ciepto:

a)
b)

c)

dla catego obszaru planu ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet
ciepta,

dopuszcza sie stosowanie pompy ciepta lub odnawialnych Zrédet energii w formie
mikroinstalacji z wykorzystaniem promieniowania stonecznego,

ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie
paliw, na zasadach okre$lonych przepisami odrebnymi;

zaopatrzenie w energie elektryczna:

a)
b)
c)

d)

dla catego obszaru planu ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z linii
elektroenergetycznych niskiego i $redniego napiecia,

realizacja nowych sieci i przytaczy elektroenergetycznych jako podziemnych, przy
czym dopuszcza sie inne rozwigzania jesli wymagajg tego uwarunkowania techniczne,
realizacja sieci i przylgczy elektroenergetycznych w liniach rozgraniczajacych drdg
publicznych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

dopuszcza sie lokalizacje sieci i1 przylaczy elektroenergetycznych w liniach
rozgraniczajgcych drdg wewnetrznych,

dopuszcza sie na terenach oznaczonych symbolami MN i MNU wykorzystywanie
odnawialnych zrédet energii w formie mikroinstalacji, z uzyciem energii wiatru lub
promieniowania stonecznego, przy czym lokalizowanie urzgdzen wylkacznie na
budynkach, a ich wysokos$¢ nie moze przekracza¢ 5 m;

dostep do sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych:

3)

dla catego obszaru planu ustala sie realizacje nowych przewodowych sieci
telekomunikacyjnych i teletechnicznych jako sieci podziemne,



b) realizacja przewodowych sieci i przytagczy telekomunikacyjnych i teletechnicznych w
liniach rozgraniczajacych drog publicznych, na zasadach okreSlonych przepisami
odrebnymi,

c) dla stacji bazowych telefonii bezprzewodowej ustala sie realizacje na warunkach
okreslonych w § 6 pkt 2.

2. Dopuszcza sie budowe, rozbudowe oraz przebudowe obiektdw i sieci
infrastruktury technicznej na terenach innych niz tereny drég z uwzglednieniem § 5 pkt
2 planu oraz pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie uniemozliwi zagospodarowania
terenu zgodnie z ustaleniami planu.

3. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie - zagospodarowanie odpadow
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 11
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 13. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
za wyjatkiem:
1) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;
2) obiektébw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot
budowlanych, potozonych na terenie budowy.

Rozdziat 12
Ustalenia szczegdtowe

8§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN-1, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej,

b) funkcja garazowa lub gospodarcza w formie wbudowanej w budynek mieszkalny, lub
w formie budynkéw wolno stojacych,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni
dziatki budowlanej,

e) maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy - 40% powierzchni dziakki
budowlanej,

f) wskaZnik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,05,

g) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,9,

h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- budynki mieszkalne jednorodzinne - 2,
- budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe - 1,

i) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne - 10 m,
- pozostate obiekty - 6 m,

j) dachy:



K)

- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwuspadowe lub wielospadowe o
kacie nachylenia gtownych potfaci od 20° do 45°, przy czym gtéwne potacie dachu
muszg posiadac jednakowy spadek,

- dla budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych dachy
ptaskie o kacie nachylenia do 10° jednospadowe Ilub dwuspadowe o kacie
nachylenia do 20°,

- pokrycie dachoéw: dachéwka ceramiczna, blachodachéwka, dachdwka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachéwki ceramicznej, brgzowym, grafitowym
lub czarnym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachéw ptaskich,

- ustala sie, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkdéw
na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowiazuje dla dachow ptaskich,

dla istniejagcych budynkéw wykraczajgcych poza nieprzekraczalne linie zabudowy,

dopuszcza sie przebudowy, nadbudowy, remonty i zmiany sposobu uzytkowania z

zachowaniem pozostatych ustalen planu, a rozbudowy 2z zachowaniem

nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz pozostatych ustalen planu,

dla istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych niespetniajgcych ustalen

planu, w szczegdlnosci w zakresie formy zabudowy, dopuszcza sie remonty,

przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania z zachowaniem pozostatych ustaler planu,
arozbudowy z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz pozostatych ustalen
planu;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 800 m2;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okre$lonych w § 11;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okres$lonych w § 12.

8§ 15. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MNU-1, MNU-2 i MNU-3,
ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a)
b)

podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
uzupetniajgce - teren zabudowy ustugowej nieucigzliwej;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)
d)

€)

f)

9)
h)

budynki mieszkalne jednorodzinne, ustugowe, mieszkalno-ustugowe - w formie wolno
stojacej,

funkcja garazowa lub gospodarcza w formie wbudowanej w budynek mieszkalny,
ustugowy lub mieszkalno-ustugowy, lub w formie budynkdéw wolno stojgcych,
nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni
dziatki budowlanej,

maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy - 40% powierzchni dziakki
budowlanej,

wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy - 0,05,

wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 1,0,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

- budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe - 2,

- budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe - 1,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:



- budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe - 10 m,
- pozostate obiekty - 6 m,
j) dachy:

- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych i
ustugowych dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdwnych potaci od
20° do 45°, przy czym gtowne potacie dachu muszg posiadac jednakowy spadek,

- dla budynkéw ustugowych dopuszcza sie dachy ptaskie o kacie nachylenia do 10°,

- dla budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych dachy
ptaskie o kacie nachylenia do 10° jednospadowe lub dwuspadowe o kacie
nachylenia do 20°,

- pokrycie dachéw: dachowka ceramiczna, blachodachéwka, dachéwka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachéwki ceramicznej, brazowym, grafitowym
lub czarnym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

- ustala sie, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkdéw
na dzialce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachéw ptaskich;

k) dla istniejagcych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych niespetniajgcych ustalen
planu, w szczegdlnosci w zakresie formy zabudowy, dopuszcza sie remonty,
przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania z zachowaniem pozostatych ustalei planu,

a rozbudowy z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz pozostatych ustalen

planu;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 1000 m2;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okre$lonych w § 11;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 12,

8 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WR-1, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - teren rowu odwadniajacego;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkoéw, zgodnie z § 10 ust. 1,
b) dopuszcza sie realizacje ktadek, przejs¢, przejazdow i przepustébw pod warunkiem
zachowania ciggtosci i droznosci rowu;
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 11;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 12.

§ 17. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL-1 i KDL-2, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - teren drdg publicznych klasy lokalnej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) dladrogi oznaczonej symbolem KDL-1- 9 m (w granicach planu), zgodnie z rysunkiem
planu,
b) dla drogi oznaczonej symbolem KDL-2 - zmienna, od 135 m do 14,5 m, zgodnie z
rysunkiem planu;
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - na warunkach okre$lonych w § 12.

8 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD-1, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - teren drog publicznych klasy dojazdowej;



2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, od 8 m do 9 m (w granicach planu),
zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - na warunkach okre$lonych w § 12.

§ 19. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW-1, KDW-2 i KDW-3,
ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - droga wewnetrzna;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych:
a) dla drogi oznaczonej symbolem KDW-1 - 6m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dla drogi oznaczonej symbolem KDW-2 - 6m, zgodnie z rysunkiem planu
c) dla drogi oznaczonej symbolem KDW-3 - 6m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) droge oznaczong symbolem KDW-1 nalezy zakonczy¢ placem do zawracania, zgodnie z
rysunkiem planu;
4) dopuszcza sie realizacje czesci pieszej ijezdnej w jednym poziomie bez rozréznienia miedzy
czescig pieszg ijezdng;
5) zakaz wprowadzania elementéw i urzadzen ograniczajgcych dostep i drozno$¢ ciagu
komunikacyjnego;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - na warunkach okre$lonych w § 12.

Rozdziat 13
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

8§ 20. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w wysokosci:

1) dlaterendéw oznaczonych symbolami MN, MNU - 15%;

2) dla pozostatych terenow - 1%.

Rozdziat 15
Postanowienia koricowe

8 21. 1 Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Gminy Dabréwka.

2. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Dabréwka.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

PRZEW
Rady

Anna tarzyna Kurek



Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr 111/20/2024
Rady Gminy Dabréwka

z dnia 24 czerwca 2024 roku

Rozstrzygniecie

0 sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dgbréwka ul. Piekna” dla
obszardw I i Il, potozonych w miejscowos$ci Dgbréwka, gmina Dabrowka

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977, z p6zn. zm.),
w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), Rada Gminy Dabrowka rozstrzyga, co nastepuje:

Ustalenia
Oznaczen

. projektu Rozstrzygniecie Rady Gminy
ie
planu dla zatacznik do uchwaty
nierucho
nierucho Nr 111/20/2024
Data wptywu mosci,
Lp . Tresé¢ uwagi mosci, z dnia 24 czerwca 2024 roku Uwagi
uwagi ktorej .
ktorej Uwaga
dotyczy Uwaga
dotyczy X nieuwzglednio
uwaga uwzgledniona
uwaga na
1 2 4 5 6 7 8 9

IWYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU 12.06.2023 r.- 17.07.2023 r.

Whioskuje sie o Uwaga uwzgledniona czesciowo.

1 Ujecie w planie i dz. ew. Ad. 1. W tym punkcie uwaga
o .. 225/26, wskazane nieuwzgledniona - dotyczy obszaru 11, dla

zakwalifikowanie jako droge 227/5 W uwadze i .

. . . : _ ktérego prowadzona jest odrebna procedura
gminng wydzielonych dziatek o 22819, nieruchom i . . .

1. 20.06.2023 . szerokosci 6 m, ktdre tworza 220011, oéci dot. +/- +- planistyczna w wyniku etapowania projektu
L ; lanu.

droge komunikacyjng ogélnego ~ 410/9. obr.  obszaru i P .

g¢ ying g g Dabrowka Ad. 2. W tym punkcie uwaga

przeznaczenia, tj. dz. ew. nr

995/26. 227/5. 228/9 229/11 nieuwzgledniona - dotyczy obszaru 11, dla

ktorego prowadzona jest odrebna procedura



2.

18.08.2023 r.

Dz. ew. nr 410/9 jestjuz w
wykazie drég gminnych.

2. Ujawnienie wszystkich
planéw dot. tego terenu, czyli z
1993 r. i przed tym rokiem oraz
po tym roku, bez mpzp
,centrum” z 2003 r., uchwat z
1998 r., ktdre sg w BIP urzedu.
3. Zmniejszenie linii zabudowy
ponizej 8 m od granicy pasa
drogi gminne;j.

4. Mozliwo$¢ zabudowy garazu
ponizej 8 m od granicy pasa
drogi gminnej.

1 Brak zgody na poszerzenie
terenu oczyszczalni $ciekow
oraz jej rozbudowe wbrew
realizowanej przez gmine
polityce przestrzennej zawartej
w Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy
Dabrowka. MN,
2. Brak zgody na dopuszczenie b.d MNU,
na terenie oczyszczalni $ciekow obszar 11
innych inwestycji ucigzliwych
dla mieszkancow, ktore
potencjalnie generowac beda
konflikty. Prosba o wykreslenie
lub modyfikacje tresci § 20 pkt
2 lit.b. Nie jestjasne czy na
terenie K-1 bedzie mdgt
powstaé¢ np. PSZOK, skup

+/-

+/-

planistyczna w wyniku etapowania projektu
planu.

Ad. 3. W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona - uwaga bezzasadna, linie
zabudowy zostaty wyznaczone w odlegtosci
mniejszej niz 8 m od linii rozgraniczajacych
drég publicznych.

Ad. 4. W tym punkcie uwaga uwzgledniona
- usunieto ustalenie dot. lokalizacji
wolnostojacych budynkdéw garazowych,
gospodarczych na zapleczu dziatki
budowlanej.

Uwaga uwzgledniona czesciowo.

Ad. 1. W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona - dotyczy obszaru Il, dla
ktorego prowadzonajest odrebna procedura
planistyczna w wyniku etapowania projektu
planu.

Ad. 2. W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona - wskazany zapis nie
dotyczy terenéw w granicach obszaru I.

Ad. 3. W tym punkcie uwaga uwzgledniona
czesciowo. Po analizie mozliwosci
zagospodarowania terenu zdecydowano o
podwyzszeniu minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej na terenie oznaczonym
symbolem MN do 50% powierzchni dziatki
budowlanej oraz na terenach oznaczonych
symbolem MNU do 40% powierzchni
dziatki budowlanej. W pozostatej czesci
uwaga nie dotyczy obszaru I.



ztomu i czy warunek
uniemozliwienia
zagospodarowania terenu
dotyczy wyltacznie obszaru K-I,
czy takze innych terenéw
funkcjonalnych.

3. Brak zgody na ustalenie
parametréw urbanistycznych w
sposéb, ktdry stanowi¢ moze
zagrozenie bezpieczenstwa
mienia poprzez np. podtopienie
nieruchomosci, w zwigzku z
odczuwalnymi zmianami
klimatu. Prosba o zmiane
wskaznikéw min. udziatu pbc
dla terenébw MN i MNU na
60%, dla terenéw MN/U na
50%, dla terenu P/U na 40%. W
szczegoblnosci pozostawienie w
projekcie planu na
niezmienionym poziomie pbc
dla obszaru P/U-1 skutkowac
moze nie tylko stratami
materialnymi w przypadku
wystgpienia nawalnych opaddéw,
ale rowniez konsekwencjami w
postaci konfliktéw sasiedzkich.
4. Brak zgody na ustalenie
szerokosci drog oznaczonych w
projekcie planu symbolami:
KDW-11, K.DW-12, KDW-2,
KDW-3, KDW-4, KDW-5
rownej 5-6 m. Postuluje sie o



Ad. 4. W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona - dotyczy obszaru Il, dla
ktérego prowadzonajest odrebna procedura
planistyczna w wyniku etapowania projektu
planu.

Ad. 5. W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona - dotyczy obszaru 11, dla
ktérego prowadzonajest odrebna procedura
planistyczna w wyniku etapowania projektu
planu.

Ad. 6. W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona - dotyczy obszaru I, dla
ktorego prowadzona jest odrebna procedura
planistyczna w wyniku etapowania projektu
planu.



zwiekszenie szerokosci ulic do
minimum 8 m.

5. Powyzsze dot. takze ustalenia
szerokosci ciggu pieszo-
jezdnego oznaczonego
symbolem KPJ-1, w kontekscie
obstugi proponowanego
zagospodarowania.
Proponowana szeroko$¢ ulicy 6
m, przy ktérej moze by¢
realizowana funkcja ustugowa
bez zadnych ograniczen co do
jej ilosci ijakosci generowac
bedzie konflikty pomiedzy
uzytkownikami tego terenu.
Proponuje sie¢ minimalng
szeroko$¢ ulicy 10 m.

6. Stwierdzono, ze niewlasciwe
jest dopuszczenie zabudowy
wykorzystywanej na cele
mieszkaniowe w poblizu
istniejgcej ijednoczesnie
planowanej do rozbudowy
oczyszczalni Sciekow, gdyz fakt
ten bedzie generowat konflikty
przestrzenne. Wnioskuje sie o
wykreslenie z planu mozliwosci
realizacji zabudowy
mieszkaniowej i pozostawienie
na tych terenach wyacznie
funkcji ustugowe;j.
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1 Stwierdzono, ze wytozony do
publicznego wgladu projekt
planu jest niezgodny z
obwigzujagcym studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowan ia
przestrzennego gminy
Dabréwka. Zgodnie z uchwalg
nr XXV/189/2017 z dnia 17
lutego 2017 r. Rady Gminy
Dabrowka (Analiza zmian w
zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Dabréwka
w latach 2003-2016 r.),
stwierdzono brak aktualnosci
studium, m.in. w zakresie
kierunkoéw rozwoju
infrastruktury technicznej.
Zgodnie z ww. uchwatg w
obowigzujacym Studium
zaktadano budowe zbiorczej
oczyszczalni Sciekéw w
Jézefowie, co powinno zostac¢
zweryfikowane do obecnych
potrzeb i zaktadanego kierunku
rozwoju gminy. Niezasadne jest
wiec stwierdzenie w podstawie
prawnej projektu panu, ze plan
miejscowy nie narusza ustalen
studium. Oczekuje sie usuniecie
tej rozbieznosci, poprzez
opracowanie zmiany polityKi
przestrzennej, a w przypadku

b.d

MN,
MNU,
obszar 11



+/-

+1/-

Uwaga uwzgledniona czesciowo.

Ad. 1. W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona - dotyczy obszaru 1, dla
ktérego prowadzona jest odrebna procedura
planistyczna w wyniku etapowania projektu
planu.

Ad. 2. W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona - dotyczy obszaru I, dla
ktérego prowadzona jest odrebna procedura
planistyczna w wyniku etapowania projektu
planu.

Ad. 3. W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona - wskazany zapis nie
dotyczy terendw w granicach obszaru 1
Ad. 4. W tym punkcie uwaga uwzgledniona
czesciowo. Po analizie mozliwosci
zagospodarowania terenu zdecydowano o
podwyzszeniu minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej na terenie oznaczonym
symbolem MN do 50% powierzchni dziatki
budowlanej oraz na terenach oznaczonych
symbolem MNU do 40% powierzchni
dziatki budowlanej. W pozostatej czesci
uwaga nie dotyczy obszaru |.

Ad. 5. W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona.

Zaproponowany uktad komunikacyjny
zostat dostoswany do potrzeb, szerokosci
drog wewnetrznych wyznaczonych w
projekcie planu, oznaczonych symbolem
K.DW uwzgledniajg istniejgce podziaty
dziatek bedace wynikiem inicjatywy
wiascicieli nieruchomosci, ktorzy



braku takiej mozliwosci
wskazanie zasiegu
przestrzennego oczyszczalni
zgodnie z obowigzujacym
studium.

2. Proponuje sie nadac
brzmienie § 20 pkt 2 lit. a):
,,obiekty budowlane, urzadzenia
i instalacje zwigzane z
odprowadzaniem i
oczyszczaniem $ciekow”.

3. Stwierdzono, ze nie zostaty
jasno okre$lone zasady
zagospodarowania zawarte w §
20 pkt 2 lit. b. Nie jest jasne czy
na terenie K-1 bedzie mogt
powsta¢ np. PSZOK, skup
ztomu i czy warunek
uniemozliwienia
zagospodarowania terenu
dotyczy wytgcznie obszaru K-I,
czy takze innych terenow
funkcjonalnych.

4. Stwierdzono powazang
watpliwos¢ wobec
zaproponowanych w projekcie
planu wskaznikow WIZ,
minimalnego udziatu pbc oraz
maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy. Wobec
braku kanalizacji deszczowej i
coraz czesciej zdarzajacych sie
ekstremalnych opadow,



zdecydowali sie na wydzielenie drdg o
okreslonej szerokosci jako wystarczajgcych
do obstugi komunikacyjnej danego terenu.
W pozostatej czesci uwaga nie dotyczy
obszaru 1.

Ad. 6. W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona - dotyczy obszaru 11, dla
ktérego prowadzona jest odrebna procedura
planistyczna w wyniku etapowania projektu
planu.

Ad. 7. W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona - dotyczy obszaru I, dla
ktérego prowadzona jest odrebna procedura
planistyczna w wyniku etapowania projektu
planu.

Ad. 8. W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona - dotyczy obszaru I, dla
ktorego prowadzonajest odrebna procedura
planistyczna w wyniku etapowania projektu
planu.

Ad. 9. W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona - dotyczy obszaru I, dla
ktérego prowadzona jest odrebna procedura
planistyczna w wyniku etapowania projektu
planu.

Ad. 10. W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona - dotyczy obszaru I, dla
ktérego prowadzona jest odrebna procedura
planistyczna w wyniku etapowania projektu
planu.

Ad. 11. W tym punkcie uwaga
uwzgledniona. Po analizie projektu planu
nie znaleziono bledéw ortograficznych.



proponuje sie zmieni¢ wskaznik
min. udziatu pbc dla terenéw
MN i MNU na 60%, dla
terenéw MN/U na 50%, dla
terenu P/U na 40%.

5. Stwierdzono bardzo powazne
watpliwosci wobec uktadu
komunikacyjnego
obstugujacego tereny
budowlane. W szczeg6lnosci
odnosnie drog oznaczonych w
projekcie planu symbolami:
K.DW-11, K.DW-12, KDW-2,
KDW-3, KDW-4, KDW-5, o
szerokosci réwnej 5-6 m.
Postuluje sie o zwigkszenie
szeroko$ci ulic do minimum 8
m.

6. Stwierdzono bardzo powazne
watpliwosci dot. ustalenia
szerokosci ciggu pieszo-
jezdnego oznaczonego
symbolem KPJ-1, w kontekscie
obstugi proponowanego
zagospodarowania.
Proponowana szerokosc¢ ulicy 6
m, przy ktdrej moze by¢
realizowana funkcja ustugowa
bez zadnych ograniczen co do
jej ilosci ijakosci generowac
bedzie konflikty pomiedzy
uzytkownikami tego terenu.



Ad. 12. W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona - uznano, ze prognoza
oddzialywana na Srodowisko w granicach
obszaru | nie wymaga korekt we
wskazanym zakresie.



Proponuje sie minimalna
szerokosc¢ ulicy 10 m.

7. W projekcie planu proponuje
sie utrzymanie i wykorzystanie
do odprowadzania wod
opadowych i roztopowych rowu
odwadniajgcego widocznego na
podkiadzie geodezyjnym,
przechodzacego przez tereny
MN/U-3 i MN/U-4, ktéry ma
swojg kontynuacje na terenie K-
1.

8. Stwierdzono powazng
watpliwos¢ wobec nowego
przebiegu rowu WR-3 z
hydrologicznego punktu
widzenia, w szczegdlnosci dot.
skrécenia i zwezenia rowu na
niektérych odcinkach, a takze
sposéb jego zatamania przy
zmianie kierunku przeptywu -
brak prawidtowego, naturalnego
ksztattu.

9. Stwierdzono, ze niewlasciwe
jest dopuszczenie zabudowy
wykorzystywanej na cele
mieszkaniowe w poblizu
istniejgcej ijednoczesnie
planowanej do rozbudowy
oczyszczalni Sciekow, gdyz fakt
ten bedzie generowat konflikty
przestrzenne. Whnioskuje sie o
wykres$lenie z planu mozliwosci
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realizacji zabudowy
mieszkaniowej i pozostawienie
na tych terenach wytgcznie
funkcji ustugowe;j.

10. Projekt planu wymaga
uporzadkowania i dostosowania
do przepisdw rozporzadzenia w
sprawie zakresu mpzp z dnia 26
sierpnia 2003 r. w zakresie
stosowanego nazewnictwa - w
rozporzadzeniu jest mowa o
»terenie obiektdw infrastruktury
technicznej - kanalizacja”.

11. Stwierdza si¢ niezbedng
korekte ortograficzng projektu
planu.

12. Poinformowano takze o
ztozeniu uwagi do prognozy
oddziatywana na Srodowisko.
Stwierdzono wady prognozy
oddziatywania na srodowisko
sporzadzonej na potrzeby
projektu planu. Poddano w
watpliwos¢ m.in. spos6b oceny
oddziatywania ustalen projektu
planu na Srodowisko, brak
informacji odnosnie warunkdw
zycia mieszkancow po
rozbudowie oczyszczalni lub
wptywu szerokosci niektorych
drég na komfort i
bezpieczenstwo zamieszkania
terendéw przez nie

b. d

MN,
MNU,
obszar I

Uwaga nieuwzgledniona - uznano, ze
prognoza oddziatywana na Srodowisko w
granicach obszaru | nie wymaga korekt we
wskazanym zakresie.



obstugiwanych. W prognozie
nie oceniono:

- w jaki sposob rozbudowa
oczyszczalni wptynie najakosé
zycia 0s6b mieszkajgcych w
otoczeniu tego obiektu,

- czy zasadnym jest
dopuszczenie funkciji
mieszkaniowej w poblizu
planowanej do rozbudowy
oczyszczalni Sciekow,

- skutkéw dlajakosci zycia
mieszkancéw wynikajgcych z
dopuszczenia funkcji ustugowej
na terenach MN/U-4 i MN/U-3
na obszarze bardzo stabo
skomunikowanym, potozonym
przy ciggu pieszo jezdnym KPJ-
10 szerokosci 6 m,

- skutkéw dlajakosci zycia
mieszkancéw wynikajacych z
zaproponowanego uktadu
komunikacyjnego, w
szczegoblnosci jego oparcia na
drogach wewnetrznych o
szerokos$ci 5-6 m.

Watpliwosci wzbudza
lokalizacja terenu P/U-I, tym
bardziej, ze w prognozie jest
mowa o silnym negatywnym
oddziatywaniu na tym obszarze.
W prognozie stwierdzono, ze na
ww. terenie wykluczono






mozliwos¢ lokalizacji obiektéw
typowo przemystowych, co nie
wynika z tresci planu
miejscowego. Dodatkowo nie
oceniono wiasciwie
potencjalnego wptywu na wody
powierzchniowe tego terenu,
zwazywszy, ze przylega on do
rowu, a zaproponowany udziat
pbc to 20%. Stwierdzono, ze
niewasciwe jest dopuszczenie
zabudowy wykorzystywanej na
cele mieszkaniowe w poblizu
istniejacej ijednoczesnie
planowanej do rozbudowy
oczyszczalni $ciekéw, gdyz fakt
ten bedzie generowat konflikty
przestrzenne. Wnioskuje sie o
wykreslenie z planu mozliwosci
realizacji zabudowy
mieszkaniowej i pozostawienie
na tych terenach wylgcznie
funkcji ustugowej. W prognozie
nie oceniono skumulowanego
oddziatywania na srodowisko, w
tym na zycie ludzi,
wynikajacego z catkowitego
zagospodarowania terenu
zgodnie z ustaleniami planu.
Nie poinformowano w jaki
spos6b zmieni sie
odprowadzanie z
hydrograficznego punktu
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widzenia wod opadowych i
roztopowych, przy
uwzglednieniu znacznego
stopnia zasklepienia gruntu.

1 Brak zgody na poszerzenie
terenu oczyszczalni $ciekdw
orazjej rozbudowe wbrew
realizowanej przez gmine
polityce przestrzennej zawartej
w Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy
Dabréowka.

2. Brak zgody na dopuszczenie
na terenie oczyszczalni $ciekow
innych inwestycji ucigzliwych
dla mieszkancéw, ktére
potencjalnie generowac beda
konflikty. Prosba o wykreslenie
lub modyfikacje tresci § 20 pkt
2 lit.b. Nie jestjasne czy na
terenie K-1 bedzie magt
powstaé np. PSZOK, skup
ztomu i czy warunek
uniemozliwienia
zagospodarowania terenu
dotyczy wytgcznie obszaru K-1,
czy takze innych terenéw
funkcjonalnych.

3. Brak zgody na ustalenie
parametrow urbanistycznych w
sposaéb, ktory stanowi¢ moze
zagrozenie bezpieczenstwa

b. d

MN,
MNU,
obszar Il

+/-

Uwaga uwzgledniona czesciowo.

Ad. 1L W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona - dotyczy obszaru I, dla
ktérego prowadzona jest odrebna procedura
planistyczna w wyniku etapowania projektu
planu.

Ad. 2. W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona - wskazany zapis nie
dotyczy terenéw w granicach obszaru I.
Ad. 3. W tym punkcie uwaga uwzgledniona
czesciowo. Po analizie mozliwosci
zagospodarowania terenu zdecydowano o
podwyzszeniu minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej na terenie oznaczonym
symbolem MN do 50% powierzchni dziatki
budowlanej oraz na terenach oznaczonych
symbolem MNU do 40% powierzchni
dziatki budowlanej. W pozostatej czesci
uwaga nie dotyczy obszaru |.

Ad. 4. W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona - dotyczy obszaru Il, dla
ktérego prowadzona jest odrebna procedura
planistyczna w wyniku etapowania projektu
planu.

Ad. 5. W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona - dotyczy obszaru Il, dla
ktérego prowadzona jest odrebna procedura
planistyczna w wyniku etapowania projektu
planu.



mienia poprzez np. podtopienie
nieruchomosci, w zwiazku z
odczuwalnymi zmianami
klimatu. Prosha o zmiane
wskaznikéw min. udziatu pbc
dla terenbw MN i MNU na
60%, dla terenéw MN/U na
50%, dla terenu P/U na 40%. W
szczegOlnosci pozostawienie w
projekcie planu na
niezmienionym poziomie pbc
dla obszaru P/U-I skutkowac
moze nie tylko stratami
materialnymi w przypadku
wystapienia nawalnych opadoéw,
ale rowniez konsekwencjami w
postaci konfliktéw sasiedzkich.
4. Brak zgody na ustalenie
szerokosci drég oznaczonych w
projekcie planu symbolami:
KDW-11, K.DW-12, KDW-2,
KDW-3, KDW-4, KDW-5
réwnej 5-6 m. Postuluje sie o
zwiekszenie szerokosci ulic do
minimum 8 m.

5. Powyzsze dot. takze ustalenia
szerokosci ciagu pieszo-
jezdnego oznaczonego
symbolem K.PJ-1, w kontekscie
obstugi proponowanego
zagospodarowania.
Proponowana szerokos$¢ ulicy 6
m, przy ktdrej moze byc



Ad. 6. W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona - dotyczy obszaru Il, dla
ktorego prowadzona jest odrebna procedura

planistyczna w wyniku etapowania projektu
planu.
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realizowana funkcja ustugowa
bez zadnych ograniczen co do
jej ilosci ijakosci generowac
bedzie konflikty pomiedzy
uzytkownikami tego terenu.
Proponuje sie¢ minimalna
szerokos$¢ ulicy 10 m.

6. Stwierdzono, ze niewfasciwe
jest dopuszczenie zabudowy
wykorzystywanej na cele
mieszkaniowe w poblizu
istniejgcej ijednoczesnie
planowanej do rozbudowy
oczyszczalni $ciekow, gdyz fakt
ten bedzie generowat konflikty
przestrzenne. Whnioskuje sie o
wykreslenie z planu mozliwosci
realizacji zabudowy
mieszkaniowej i pozostawienie
na tych terenach wytacznie
funkcji ustugowe;.

1. Brak zgody na poszerzenie
terenu oczyszczalni Sciekow
orazjej rozbudowe wbrew
realizowanej przez gmine
polityce przestrzennej zawartej
w Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy
Dabrowka.

2. Brak zgody na dopuszczenie
na terenie oczyszczalni $ciekdw
innych inwestycji ucigzliwych

b. d

MN,
MNU,
obszar Il

+/-

Uwaga uwzgledniona cze$ciowo.

Ad. 1. W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona - dotyczy obszaru Il, dla
ktérego prowadzona jest odrebna procedura
planistyczna w wyniku etapowania projektu
planu.

Ad. 2. W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona - wskazany zapis nie
dotyczy terendéw w granicach obszaru |I.
Ad. 3. W tym punkcie uwaga uwzgledniona
czesciowo. Po analizie mozliwosci
zagospodarowania terenu zdecydowano o



dla mieszkancow, ktore
potencjalnie generowac beda
konflikty. Prosba o wykre$lenie
lub modyfikacje tresci § 20 pkt
2 lit.b. Nie jestjasne czy na
terenie K-1 bedzie mogt
powsta¢ np. PSZOK, skup
ztomu i czy warunek
uniemozliwienia
zagospodarowania terenu
dotyczy wylgcznie obszaru K.-1,
czy takze innych terendw
funkcjonalnych.

3. Brak zgody na ustalenie
parametréw urbanistycznych w
sposéb, ktory stanowi¢ moze
zagrozenie bezpieczenstwa
mienia poprzez np. podtopienie
nieruchomosci, w zwiazku z
odczuwalnymi zmianami
klimatu. Prosba o zmiane
wskaznikdéw min. udziatu pbc
dla terenéw MN i MNU na
60%, dla terenéw MN/U na
50%, dla terenu P/U na 40%. W
szczegOlnosci pozostawienie w
projekcie planu na
niezmienionym poziomie pbc
dla obszaru P/U-I skutkowac
moze nie tylko stratami
materialnymi w przypadku
wystgpienia nawalnych opadoéw,



podwyzszeniu minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej na terenie oznaczonym
symbolem MN do 50% powierzchni dziatki
budowlanej oraz na terenach oznaczonych
symbolem MNU do 40% powierzchni
dziatki budowlanej. W pozostalej czesci
uwaga nie dotyczy obszaru .

Ad. 4. W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona - dotyczy obszaru I, dla
ktérego prowadzona jest odrebna procedura
planistyczna w wyniku etapowania projektu
planu.

Ad. 5. W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona - dotyczy obszaru Il, dla
ktérego prowadzona jest odrebna procedura
planistyczna w wyniku etapowania projektu
planu.

Ad. 6. W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona - dotyczy obszaru 11, dla
ktérego prowadzona jest odrebna procedura
planistyczna w wyniku etapowania projektu
planu.



ale rdwniez konsekwencjami w
postaci konfliktow sasiedzkich.
4. Brak zgody na ustalenie
szerokosci drog oznaczonych w
projekcie planu symbolami:
KDW-11, KDW-12, K.DW-2,
KDW-3, KDW-4, KDW-5
réwnej 5-6 m. Postuluje sie o
zwiekszenie szerokosci ulic do
minimum 8 m.

5. Powyzsze dot. takze ustalenia
szerokosci ciggu pieszo-
jezdnego oznaczonego
symbolem KPJ-1, w kontekscie
obstugi proponowanego
zagospodarowania.
Proponowana szeroko$¢ ulicy 6
m, przy ktdrej moze by¢
realizowana funkcja ustugowa
bez zadnych ograniczen co do
jej ilosci ijakosci generowac
bedzie konflikty pomiedzy
uzytkownikami tego terenu.
Proponuje sie¢ minimalng
szeroko$¢ ulicy 10 m.

6. Stwierdzono, ze niewlasciwe
jest dopuszczenie zabudowy
wykorzystywanej na cele
mieszkaniowe w poblizu
istniejgcej ijednoczesnie
planowanej do rozbudowy
oczyszczalni Sciekow, gdyz fakt
ten bedzie generowat konflikty
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przestrzenne. Wnioskuje sie o
wykreslenie z planu mozliwosci
realizacji zabudowy
mieszkaniowej i pozostawienie
na tych terenach wytgcznie
funkcji ustugowe;j.

1 Brak zgody na poszerzenie
terenu oczyszczalni Sciekow
orazjej rozbudowe wbrew
realizowanej przez gmine
polityce przestrzennej zawartej
w Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy
Dabrowka.

2. Brak zgody na dopuszczenie
na terenie oczyszczalni Sciekow
innych inwestycji uciazliwych
dla mieszkancéw, ktore MN,
potencjalnie generowac beda b.d MNU,
konflikty. Prosba o wykreslenie obszar Il
lub modyfikacje tresci § 20 pkt
2 lit.b. Nie jestjasne czy na
terenie K-l bedzie mogt
powstac¢ np. PSZOK, skup
ztomu i czy warunek
uniemozliwienia
zagospodarowania terenu
dotyczy wylgcznie obszaru K-I,
czy takze innych terenéw
funkcjonalnych.

3. Brak zgody na ustalenie
parametrow urbanistycznych w

+/-

+/-

Uwaga uwzgledniona czesciowo.

Ad. 1 W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona - dotyczy obszaru Il, dla
ktérego prowadzona jest odrebna procedura
planistyczna w wyniku etapowania projektu
planu.

Ad. 2. W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona - wskazany zapis nie
dotyczy terendéw w granicach obszaru I.

Ad. 3. W tym punkcie uwaga uwzgledniona
czesciowo. Po analizie mozliwosci
zagospodarowania terenu zdecydowano o
podwyzszeniu minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej na terenie oznaczonym
symbolem MN do 50% powierzchni dziatki
budowlanej oraz na terenach oznaczonych
symbolem MNU do 40% powierzchni
dziatki budowlanej. W pozostatej czesci
uwaga nie dotyczy obszaru I.

Ad. 4. W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona - dotyczy obszaru Il, dla
ktérego prowadzona jest odrebna procedura
planistyczna w wyniku etapowania projektu
planu.

Ad. 5. W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona - dotyczy obszaru 11, dla
ktérego prowadzona jest odrebna procedura



sposob, ktory stanowié moze
zagrozenie bezpieczenstwa
mienia poprzez np. podtopienie
nieruchomosci, w zwiazku z
odczuwalnymi zmianami
klimatu. Prosba o zmiane
wskaznikéw min. udziatu pbc
dla terenébw MN i MNU na
60%, dla terenéw MN/U na
50%, dla terenu P/U na 40%. W
szczegOlnosci pozostawienie w
projekcie planu na
niezmienionym poziomie pbc
dla obszaru P/U-1 skutkowac
moze nie tylko stratami
materialnymi w przypadku
wystgpienia nawalnych opaddw,
ale réwniez konsekwencjami w
postaci konfliktow sasiedzkich.
4. Brak zgody na ustalenie
szeroko$ci drog oznaczonych w
projekcie planu symbolami:
KDW-11, KDW-12, KDW-2,
KDW-3, KDW-4, KDW-5
rownej 5-6 m. Postuluje sie o
zwiekszenie szerokosci ulic do
minimum 8 m.

5. Powyzsze dot. takze ustalenia
szerokosci ciggu pieszo-
jezdnego oznaczonego
symbolem KPJ-1, w kontekscie
obstugi proponowanego
zagospodarowania.



planistyczna w wyniku etapowania projektu
planu.

Ad. 6. W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona - dotyczy obszaru Il, dla
ktérego prowadzona jest odrebna procedura
planistyczna w wyniku etapowania projektu
planu.
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Proponowana szeroko$¢ ulicy 6
m, przy ktérej moze by¢
realizowana funkcja ustugowa
bez zadnych ograniczen co do
jej ilosci ijakosci generowac
bedzie konflikty pomiedzy
uzytkownikami tego terenu.
Proponuje sie minimalng
szerokos¢ ulicy 10 m.

6. Stwierdzono, ze niewtasciwe
jest dopuszczenie zabudowy
wykorzystywanej na cele
mieszkaniowe w poblizu
istniejacej ijednoczesnie
planowanej do rozbudowy
oczyszczalni $ciekdw, gdyz fakt
ten bedzie generowat konflikty
przestrzenne. Wnioskuje sie o
wykreslenie z planu mozliwosci
realizacji zabudowy
mieszkaniowej i pozostawienie
na tych terenach wytgcznie
funkcji ustugowe;j.
Stwierdzono wady prognozy
oddziatywania na $rodowisko
sporzadzonej na potrzeby
projektu planu. Poddano w
watpliwo$¢ m.in. sposéb oceny
oddziatywania ustalei projektu
planu na $rodowisko, brak
informacji odnosnie warunkdéw
zycia mieszkancow po
rozbudowie oczyszczalni lub

b.

d.

MN,
MNU,
obszar Il

Uwaga nieuwzgledniona - uznano, ze
prognoza oddziatywana na srodowisko w
granicach obszaru 1nie wymaga korekt we
wskazanym zakresie.



wphtywu szeroko$ci niektorych
drog na komfort i
bezpieczenstwo zamieszkania
teren6w przez nie
obstugiwanych. W prognozie
nie oceniono:

- wjaki sposéb rozbudowa
oczyszczalni wplynie najakos¢
zycia os6b mieszkajgcych w
otoczeniu tego obiektu,

- czy zasadnym jest
dopuszczenie funkcji
mieszkaniowej w poblizu
planowanej do rozbudowy
oczyszczalni Sciekow,

- skutkdw dla jakosci zycia
mieszkancéw wynikajacych z
dopuszczenia funkcji ustugowej
na terenach MN/U-4 i MN/U-3
na obszarze bardzo stabo
skomunikowanym, potozonym
przy ciggu pieszo jezdnym KPJ-
10 szerokosci 6 m,

- skutkow dlajakosci zycia
mieszkancoéw wynikajacych z
zaproponowanego ukiadu
komunikacyjnego, w
szczegdblnosci jego oparcia na
drogach wewnetrznych o
szerokosci 5-6 m.

Watpliwosci wzbudza
lokalizacja terenu P/U-I, tym
bardziej, ze w prognozie jest






mowa 0 silnym negatywnym
oddziatywaniu na tym obszarze.
W prognozie stwierdzono, ze na
ww. terenie wykluczono
mozliwos¢ lokalizacji obiektoéw
typowo przemystowych, co nie
wynika z tresci planu
miejscowego. Dodatkowo nie
oceniono wiasciwie
potencjalnego wptywu na wody
powierzchniowe tego terenu,
zwazywszy, ze przylega on do
rowu, a zaproponowany udziat
pbc to 20%. Stwierdzono, ze
niewfasciwe jest dopuszczenie
zabudowy wykorzystywanej na
cele mieszkaniowe w poblizu
istniejgcej ijednoczesnie
planowanej do rozbudowy
oczyszczalni Sciekéw, gdyz fakt
ten bedzie generowat konflikty
przestrzenne. Wnioskuje sie 0
wykreslenie z planu mozliwosci
realizacji zabudowy
mieszkaniowej i pozostawienie
na tych terenach wytgcznie
funkcji ustugowej. W prognozie
nie oceniono skumulowanego
oddziatywania na srodowisko, w
tym na zycie ludzi,
wynikajacego z catkowitego
zagospodarowania terenu
zgodnie z ustaleniami planu.
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Nie poinformowano w jaki
sposob zmieni sie
odprowadzanie z
hydrograficznego punktu
widzenia wod opadowych i
roztopowych, przy
uwzglednieniu znacznego
stopnia zasklepienia gruntu.
Stwierdzono wady prognozy
oddziatywania na srodowisko
sporzadzonej na potrzeby
projektu planu. Poddano w
watpliwos¢ m.in. sposéb oceny
oddziatywania ustaler projektu
planu na srodowisko, brak
informacji odno$nie warunkéw
zycia mieszkancow po
rozbudowie oczyszczalni lub
wplywu szerokosci niektorych

drog na komfort i MN,
bezpieczenstwo zamieszkania b.d MNU,
terendw przez nie obszar Il
obstugiwanych. W prognozie

nie oceniono:

- wjaki sposéb rozbudowa
oczyszczalni wptynie najakosé
zycia 0s6b mieszkajgcych w
otoczeniu tego obiektu,

- czy zasadnym jest
dopuszczenie funkcji
mieszkaniowej w poblizu
planowanej do rozbudowy
oczyszczalni Sciekdw,

Uwaga nieuwzgledniona - uznano, ze
prognoza oddziatywana na srodowisko w
granicach obszaru 1nie wymaga korekt we
wskazanym zakresie.



- skutkow dlajakosci zycia
mieszkancow wynikajacych z
dopuszczenia funkcji ustugowe;j
na terenach MN/U-4 i MN/U-3
na obszarze bardzo stabo
skomunikowanym, potozonym
przy ciggu pieszo jezdnym KPJ-
10 szerokosci 6 m,

- skutkéw dlajakosci zycia
mieszkancow wynikajacych z
zaproponowanego ukiadu
komunikacyjnego, w
szczegoblnosci jego oparcia na
drogach wewnetrznych o
szerokosci 5-6 m.

Watpliwosci wzbudza
lokalizacja terenu P/U-I, tym
bardziej, ze w prognozie jest
mowa o silnym negatywnym
oddziatywaniu na tym obszarze.
W prognozie stwierdzono, ze na
ww. terenie wykluczono
mozliwos$¢ lokalizacji obiektdéw
typowo przemystowych, co nie
wynika z tresci planu
miejscowego. Dodatkowo nie
oceniono wiasciwie
potencjalnego wpltywu na wody
powierzchniowe tego terenu,
zwazywszy, ze przylega on do
rowu, a zaproponowany udziat
pbc to 20%. Stwierdzono, ze
niewfasciwe jest dopuszczenie






10.

18.08.2023 r.

zabudowy wykorzystywanej na
cele mieszkaniowe w poblizu
istniejacej ijednoczesnie
planowanej do rozbudowy
oczyszczalni Sciekow, gdyz fakt
ten bedzie generowat konflikty
przestrzenne. Wnioskuje sie o
wykreslenie z planu mozliwosci
realizacji zabudowy
mieszkaniowej i pozostawienie
na tych terenach wytacznie
funkcji ustugowej. W prognozie
nie oceniono skumulowanego
oddziatywania na srodowisko, w
tym na zycie ludzi,
wynikajacego z catkowitego
zagospodarowania terenu
zgodnie z ustaleniami planu.
Nie poinformowano w jaki
sposdb zmieni sie
odprowadzanie z
hydrograficznego punktu
widzenia wéd opadowych i
roztopowych, przy
uwzglednieniu znacznego
stopnia zasklepienia gruntu.
Stwierdzono wady prognozy
oddziatywania na $rodowisko

sporzadzonej na potrzeby MN,
projektu planu. Poddano w b.d MNU,
watpliwos¢ m.in. sposéb oceny obszar Il

oddziatywania ustalen projektu
planu na Srodowisko, brak

Uwaga nieuwzgledniona - uznano, ze
prognoza oddziatywana na srodowisko w
granicach obszaru | nie wymaga korekt we
wskazanym zakresie.



informacji odnos$nie warunkow
zycia mieszkancow po
rozbudowie oczyszczalni lub
wptywu szerokosci niektorych
drog na komfort i
bezpieczenstwo zamieszkania
terendéw przez nie
obstugiwanych. W prognozie
nie oceniono:

- wjaki sposéb rozbudowa
oczyszczalni wplynie najakosé
zycia 0s6b mieszkajacych w
otoczeniu tego obiektu,

- czy zasadnym jest
dopuszczenie funkcji
mieszkaniowej w poblizu
planowanej do rozbudowy
oczyszczalni sciekdw,

- skutkéw dla jakosci zycia
mieszkaficow wynikajacych z
dopuszczenia funkcji ustugowej
na terenach MN/U-4 i MN/U-3
na obszarze bardzo stabo
skomunikowanym, potozonym
przy ciggu pieszo jezdnym KPJ-
10 szerokosci 6 m,

- skutkéw dla jakosci zycia
mieszkancéw wynikajacych z
zaproponowanego ukfadu
komunikacyjnego, w
szczegOlnosci jego oparcia na
drogach wewnetrznych o
szerokosci 5-6 m.






Watpliwosci wzbudza
lokalizacja terenu P/U-I, tym
bardziej, ze w prognozie jest
mowa o silnym negatywnym
oddziatywaniu na tym obszarze.
W prognozie stwierdzono, ze na
ww. terenie wykluczono
mozliwos¢ lokalizacji obiektow
typowo przemystowych, co nie
wynika z tresci planu
miejscowego. Dodatkowo nie
oceniono wiasciwie
potencjalnego wptywu na wody
powierzchniowe tego terenu,
zwazywszy, ze przylega on do
rowu, a zaproponowany udziat
pbc to 20%. Stwierdzono, ze
niewtasciwe jest dopuszczenie
zabudowy wykorzystywanej na
cele mieszkaniowe w poblizu
istniejgcej ijednoczesnie
planowanej do rozbudowy
oczyszczalni Sciekow, gdyz fakt
ten bedzie generowat konflikty
przestrzenne. Wnioskuje sie o
wykres$lenie z planu mozliwosci
realizacji zabudowy
mieszkaniowej i pozostawienie
na tych terenach wygcznie
funkcji ustugowej. W prognozie
nie oceniono skumulowanego
oddziatywania na $rodowisko, w
tym na zycie ludzi,
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wynikajacego z catkowitego
zagospodarowania terenu
zgodnie z ustaleniami planu.
Nie poinformowano w jaki
sposob zmieni sie
odprowadzanie z
hydrograficznego punktu
widzenia wod opadowych i
roztopowych, przy
uwzglednieniu znacznego
stopnia zasklepienia gruntu.
Stwierdzono wady prognozy
oddziatywania na srodowisko
sporzadzonej na potrzeby
projektu planu. Poddano w
watpliwo$¢é m.in. sposéb oceny
oddziatywania ustalen projektu
planu na srodowisko, brak
informacji odnos$nie warunkow
zycia mieszkancow po
rozbudowie oczyszczalni lub
wptywu szerokosci niektorych
drég na komfort i
bezpieczenstwo zamieszkania
terendw przez nie
obstugiwanych. W prognozie
nie oceniono:

- wjaki spos6b rozbudowa
oczyszczalni wphynie najakosc
zycia 0s6b mieszkajgcych w
otoczeniu tego obiektu,

- czy zasadnym jest
dopuszczenie funkcji

bd

MN,
MNU,
obszar 11

Uwaga nieuwzgledniona - uznano, ze

prognoza oddziatywana na Srodowisko w
granicach obszaru | nie wymaga korekt we
wskazanym zakresie.



mieszkaniowej w poblizu
planowanej do rozbudowy
oczyszczalni sciekow,

- skutkow dlajakosci zycia
mieszkaricow wynikajacych z
dopuszczenia funkcji ustugowej
na terenach MN/U-4 i MN/U-3
na obszarze bardzo stabo
skomunikowanym, potozonym
przy ciggu pieszo jezdnym KPJ-
10 szerokosci 6 m,

- skutkéw dlajakosci zycia
mieszkancéw wynikajacych z
zaproponowanego uktadu
komunikacyjnego, w
szczegdblnosci jego oparcia na
drogach wewnetrznych o
szerokosci 5-6 m.

Watpliwosci wzbudza
lokalizacja terenu P/U-I, tym
bardziej, ze w prognozie jest
mowa o silnym negatywnym
oddziatywaniu na tym obszarze.
W prognozie stwierdzono, ze na
ww. terenie wykluczono
mozliwo$é lokalizacji obiektow
typowo przemystowych, co nie
wynika z tresci planu
miejscowego. Dodatkowo nie
oceniono wiasciwie
potencjalnego wptywu na wody
powierzchniowe tego terenu,
zwazywszy, ze przylega on do
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rowu, a zaproponowany udziat
pbc to 20%. Stwierdzono, ze
niewfasciwe jest dopuszczenie
zabudowy wykorzystywanej na
cele mieszkaniowe w poblizu
istniejacej ijednoczesnie
planowanej do rozbudowy
oczyszczalni Sciekdw, gdyz fakt
ten bedzie generowat konflikty
przestrzenne. Whnioskuje sie o
wykreslenie z planu mozliwosci
realizacji zabudowy
mieszkaniowej i pozostawienie
na tych terenach wytacznie
funkcji ustugowej. W prognozie
nie oceniono skumulowanego
oddziatywania na srodowisko, w
tym na zycie ludzi,
wynikajgcego z catkowitego
zagospodarowania terenu
zgodnie z ustaleniami planu.
Nie poinformowano w jaki
spos6b zmieni sie
odprowadzanie z
hydrograficznego punktu
widzenia wod opadowych i
roztopowych, przy
uwzglednieniu znacznego
stopnia zasklepienia gruntu.
Stwierdzono wady prognozy

oddziatywania na $rodowisko MN,
sporzadzonej na potrzeb b.d MNU,
porza ) na p y obszar Il

projektu planu. Poddano w

Uwaga nieuwzgledniona - uznano, ze
prognoza oddziatywana na srodowisko w
granicach obszaru I nie wymaga korekt we
wskazanym zakresie.



watpliwos¢ m.in. sposéb oceny
oddziatywania ustalen projektu
planu na $rodowisko, brak
informacji odnosnie warunkow
zycia mieszkancow po
rozbudowie oczyszczalni lub
wplywu szerokos$ci niektdrych
drog na komfort i
bezpieczenstwo zamieszkania
terendw przez nie
obstugiwanych. W prognozie
nie oceniono:

- wjaki sposob rozbudowa
oczyszczalni wptynie najakosc
zycia 0s6b mieszkajagcych w
otoczeniu tego obiektu,

- czy zasadnym jest
dopuszczenie funkcji
mieszkaniowej w poblizu
planowanej do rozbudowy
oczyszczalni Sciekow,

- skutkéw dlajakosci zycia
mieszkancow wynikajacych z
dopuszczenia funkcji ustugowej
na terenach MN/U-4 i MN/U-3
na obszarze bardzo stabo
skomunikowanym, potozonym
przy ciggu pieszo jezdnym KPJ-
10 szerokosci 6 m,

- skutkdw dla jakoSci zycia
mieszkancow wynikajacych z
zaproponowanego ukiadu
komunikacyjnego, w






szczegOlnosci jego oparcia na
drogach wewnetrznych o
szerokosci 5-6 m.

Watpliwosci wzbudza
lokalizacja terenu P/U-I, tym
bardziej, ze w prognozie jest
mowa o silnym negatywnym
oddziatywaniu na tym obszarze.
W prognozie stwierdzono, ze na
ww. terenie wykluczono
mozliwos¢ lokalizacji obiektow
typowo przemystowych, co nie
wynika z tresci planu
miejscowego. Dodatkowo nie
oceniono wiasciwie
potencjalnego wptywu na wody
powierzchniowe tego terenu,
zwazywszy, ze przylega on do
rowu, a zaproponowany udziat
pbc to 20%. Stwierdzono, ze
niewfasciwe jest dopuszczenie
zabudowy wykorzystywanej na
cele mieszkaniowe w poblizu
istniejacej ijednoczesnie
planowanej do rozbudowy
oczyszczalni $ciekdw, gdyz fakt
ten bedzie generowat konflikty
przestrzenne. Whnioskuje sie 0
wykreslenie z planu mozliwosci
realizacji zabudowy
mieszkaniowej i pozostawienie
na tych terenach wylgcznie
funkcji ustugowej. W prognozie
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nie oceniono skumulowanego
oddziatywania na srodowisko, w
tym na zycie ludzi,
wynikajacego z catkowitego
zagospodarowania terenu
zgodnie z ustaleniami planu.

Nie poinformowano w jaki
sposéb zmieni sie
odprowadzanie z
hydrograficznego punktu
widzenia wod opadowych i
roztopowych, przy
uwzglednieniu znacznego
stopnia zasklepienia gruntu.

1. Brak zgody na poszerzenie
terenu oczyszczalni Sciekdw
orazjej rozbudowe wbrew
realizowanej przez gmine
polityce przestrzennej zawartej
w Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy
Dabrowka. MN,
2. Brak zgody na dopuszczenie bd MNU,
na terenie oczyszczalni Sciek6w obszar Il
innych inwestycji ucigzliwych
dla mieszkancow, ktore
potencjalnie generowaé bedg
konflikty. Prosba o wykre$lenie
lub modyfikacje tresci § 20 pkt
2 lit.b. Nie jest jasne czy na
terenie K-1 bedzie mégt
powsta¢ np. PSZOK, skup

+/-

+/-

Uwaga uwzgledniona czesciowo.

Ad. 1 W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona - dotyczy obszaru I, dla
ktérego prowadzona jest odrebna procedura
planistyczna w wyniku etapowania projektu
planu.

Ad. 2. W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona - wskazany zapis nie
dotyczy terendéw w granicach obszaru I.

Ad. 3. W tym punkcie uwaga uwzgledniona
czesciowo. Po analizie mozliwosci
zagospodarowania terenu zdecydowano o
podwyzszeniu minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej na terenie oznaczonym
symbolem MN do 50% powierzchni dziatki
budowlanej oraz na terenach oznaczonych
symbolem MNU do 40% powierzchni
dziatki budowlanej. W pozostatej czesci
uwaga nie dotyczy obszaru .



ztomu i czy warunek
uniemozliwienia
zagospodarowania terenu
dotyczy wylgcznie obszaru K-I,
czy takze innych terenow
funkcjonalnych.

3. Brak zgody na ustalenie
parametréw urbanistycznych w
sposéb, ktdéry stanowi¢ moze
zagrozenie bezpieczenstwa
mienia poprzez np. podtopienie
nieruchomosci, w zwigzku z
odczuwalnymi zmianami
klimatu. Prosba o zmiane
wskaznikéw min. udziatu pbc
dla terenéw MN i MNU na
60%, dla terenéw MN/U na
50%, dla terenu P/U na 40%. W
szczegOlnosci pozostawienie w
projekcie planu na
niezmienionym poziomie pbc
dla obszaru P/U-I skutkowac
moze nie tylko stratami
materialnymi w przypadku
wystapienia nawalnych opadoéw,
ale rowniez konsekwencjami w
postaci konfliktow sasiedzkich.
4. Brak zgody na ustalenie
szerokosci drog oznaczonych w
projekcie planu symbolami:
KDW-11, KDW-12, K.DW-2,
K.DW-3, KDW-4, KDW-5
rownej 5-6 m. Postuluje sie 0



Ad. 4. W tym punkcie uwaga
nieuwzgiedniona - dotyczy obszaru Il, dla
ktérego prowadzona jest odrebna procedura
planistyczna w wyniku etapowania projektu
planu.

Ad. 5. W tym punkcie uwaga
nieuwzgiedniona - dotyczy obszaru I, dla
ktérego prowadzona jest odrebna procedura
planistyczna w wyniku etapowania projektu
planu.

Ad. 6. W tym punkcie uwaga
nieuwzgiedniona - dotyczy obszaru Il, dla
ktorego prowadzona jest odrebna procedura
planistyczna w wyniku etapowania projektu
planu.



zwiekszenie szerokosci ulic do
minimum 8 m.

5. Powyzsze dot. takze ustalenia
szerokosci ciggu pieszo-
jezdnego oznaczonego
symbolem KPJ-1, w kontekscie
obstugi proponowanego
zagospodarowania.
Proponowana szeroko$¢ ulicy 6
m, przy ktérej moze by¢
realizowana funkcja ustugowa
bez zadnych ograniczen co do
jej ilosci ijakosci generowac
bedzie konflikty pomiedzy
uzytkownikami tego terenu.
Proponuje sie¢ minimalng
szeroko$¢ ulicy 10 m.

6. Stwierdzono, ze niewlasciwe
jest dopuszczenie zabudowy
wykorzystywanej na cele
mieszkaniowe w poblizu
istniejacej ijednoczesnie
planowanej do rozbudowy
oczyszczalni Sciekdw, gdyz fakt
ten bedzie generowat konflikty
przestrzenne. Wnioskuje sie o
wykreslenie z planu mozliwosci
realizacji zabudowy
mieszkaniowej i pozostawienie
na tych terenach wylgcznie
funkcj i ustugowej.
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1. Brak zgody na poszerzenie
terenu oczyszczalni $ciekow
oraz jej rozbudowe wbrew
realizowanej przez gmine
polityce przestrzennej zawartej
w Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy
Dabréwka.

2. Brak zgody na dopuszczenie
na terenie oczyszczalni $ciekdw
innych inwestycji uciazliwych
dla mieszkancow, ktdre
potencjalnie generowac beda
konflikty. Prosha o wykreslenie
lub modyfikacje tresci § 20 pkt

2 lit.b. Nie jestjasne czy na b. d.

terenie K-l bedzie mogt
powsta¢ np. PSZOK, skup
ztomu i czy warunek
uniemozliwienia
zagospodarowania terenu
dotyczy wyltgcznie obszaru K-I,
czy takze innych terendw
funkcjonalnych.

3. Brak zgody na ustalenie
parametréw urbanistycznych w
sposéb, ktéry stanowi¢ moze
zagrozenie bezpieczenstwa
mienia poprzez np. podtopienie
nieruchomosci, w zwiazku z
odczuwalnymi zmianami
klimatu. Prosba o zmiane

MN,
MNU,
obszar Il



+/-

+/-

Uwaga uwzgledniona cze$ciowo.

Ad. 1. W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona - dotyczy obszaru I, dla
ktérego prowadzona jest odrebna procedura
planistyczna w wyniku etapowania projektu
planu.

Ad. 2. W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona - wskazany zapis nie
dotyczy terendéw w granicach obszaru I.
Ad. 3. W tym punkcie uwaga uwzgledniona
czesciowo. Po analizie mozliwosci
zagospodarowania terenu zdecydowano o
podwyzszeniu minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej na terenie oznaczonym
symbolem MN do 50% powierzchni dziatki
budowlanej oraz na terenach oznaczonych
symbolem MNU do 40% powierzchni
dziatki budowlanej. W pozostatej czesci
uwaga nie dotyczy obszaru I.

Ad. 4. W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona - dotyczy obszaru 11, dla
ktérego prowadzona jest odrebna procedura
planistyczna w wyniku etapowania projektu
planu.

Ad. 5. W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona - dotyczy obszaru I, dla
ktérego prowadzona jest odrebna procedura
planistyczna w wyniku etapowania projektu
planu.

Ad. 6. W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona - dotyczy obszaru I, dla
ktérego prowadzonajest odrebna procedura



wskaznikow min. udziatu pbc
dla terenéw MN i MNU na
60%, dla terenéw MN/U na
50%, dla terenu P/U na 40%. W
szczegdllnosci pozostawienie w
projekcie planu na
niezmienionym poziomie pbc
dla obszaru PAJ-1 skutkowaé
moze nie tylko stratami
materialnymi w przypadku
wystapienia nawalnych opadoéw,
ale réwniez konsekwencjami w
postaci konfliktéw sasiedzkich.
4. Brak zgody na ustalenie
szerokos$ci drog oznaczonych w
projekcie planu symbolami:
KDW-11, KDW-12, K.DW-2,
K.DW-3, KDW-4, KDW-5
rownej 5-6 m. Postuluje sie o
zwiekszenie szerokosci ulic do
minimum 8 m.

5. Powyzsze dot. takze ustalenia
szerokosci ciggu pieszo-
jezdnego oznaczonego
symbolem K.PJ-1, w kontekscie
obstugi proponowanego
zagospodarowania.
Proponowana szeroko$¢ ulicy 6
m, przy ktérej moze by¢
realizowana funkcja ustugowa
bez zadnych ograniczen co do
jej ilosci ijakosci generowac
bedzie konflikty pomiedzy



planistyczna w wyniku etapowania projektu
planu.
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uzytkownikami tego terenu.
Proponuje sie minimalng
szeroko$¢ ulicy 10 m.

6. Stwierdzono, ze niewtasciwe
jest dopuszczenie zabudowy
wykorzystywanej na cele
mieszkaniowe w poblizu
istniejacej ijednoczesnie
planowanej do rozbudowy
oczyszczalni Sciekow, gdyz fakt
ten bedzie generowat konflikty
przestrzenne. Wnioskuje sie 0
wykreslenie z planu mozliwosci
realizacji zabudowy
mieszkaniowej i pozostawienie
na tych terenach wytgcznie
funkcji ustugowe;j.

1. Brak zgody na poszerzenie
terenu oczyszczalni Sciekéw
orazjej rozbudowe whrew
realizowanej przez gmine
polityce przestrzennej zawartej
w Studium uwarunkowarn i
kierunkéw zagospodarowania

_ MN,
przes'frzennego gminy b d MNU,
Dabrowka.

obszar Il

2. Brak zgody na dopuszczenie
na terenie oczyszczalni Sciekdw
innych inwestycji uciazliwych
dla mieszkancow, ktére
potencjalnie generowac beda
konflikty. Prosba o wykre$lenie
lub modyfikacje tresci § 20 pkt

+/-

+/-

Uwaga uwzgledniona czesciowo.

Ad. 1. W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona - dotyczy obszaru Il, dla
ktorego prowadzonajest odrebna procedura
planistyczna w wyniku etapowania projektu
planu.

Ad. 2. W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona - wskazany zapis nie
dotyczy terendéw w granicach obszaru I.

Ad. 3. W tym punkcie uwaga uwzgledniona
czesciowo. Po analizie mozliwosci
zagospodarowania terenu zdecydowano o
podwyzszeniu minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej na terenie oznaczonym
symbolem MN do 50% powierzchni dziatki
budowlanej oraz na terenach oznaczonych



2 lit.b. Nie jestjasne czy na
terenie K-1bedzie magt
powstac¢ np. PSZOK, skup
ztomu i czy warunek
uniemozliwienia
zagospodarowania terenu
dotyczy wytacznie obszaru K-I,
czy takze innych terenow
funkcjonalnych.

3. Brak zgody na ustalenie
parametréw urbanistycznych w
sposob, ktory stanowié moze
zagrozenie bezpieczenstwa
mienia poprzez np. podtopienie
nieruchomosci, w zwigzku z
odczuwalnymi zmianami
klimatu. Prosba o zmiane
wskaznikow min. udziatu pbc
dla terenéw MN i MNU na
60%, dla terendw MN/U na
50%, dla terenu P/U na 40%. W
szczeg6lnosci pozostawienie w
projekcie planu na
niezmienionym poziomie pbc
dla obszaru P/U-I skutkowac
moze nie tylko stratami
materialnymi w przypadku
wystgpienia nawalnych opaddw,
ale réwniez konsekwencjami w
postaci konfliktéw sasiedzkich.
4. Brak zgody na ustalenie
szeroko$ci drog oznaczonych w
projekcie planu symbolami:



symbolem MNU do 40% powierzchni
dziatki budowlanej. W pozostatej czesci
uwaga nie dotyczy obszaru I.

Ad. 4. W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona - dotyczy obszaru I, dla
ktérego prowadzonajest odrebna procedura
planistyczna w wyniku etapowania projektu
planu.

Ad. 5. W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona - dotyczy obszaru I, dla
ktérego prowadzona jest odrebna procedura
planistyczna w wyniku etapowania projektu
planu.

Ad. 6. W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona - dotyczy obszaru I, dla
ktorego prowadzonajest odrebna procedura
planistyczna w wyniku etapowania projektu
planu.



KDW-11, KDW-12, KDW-2,
KDW-3, KDW-4, KDW-5
réwnej 5-6 m. Postuluje sie o
zwiekszenie szerokosci ulic do
minimum 8 m.

5. Powyzsze dot. takze ustalenia
szerokosci ciggu pieszo-
jezdnego oznaczonego
symbolem KPJ-1, w kontekscie
obstugi proponowanego
zagospodarowan ia.
Proponowana szerokos$¢ ulicy 6
m, przy ktdrej moze by¢
realizowana funkcja ustugowa
bez zadnych ograniczen co do
jej ilosci ijakosci generowac
bedzie konflikty pomiedzy
uzytkownikami tego terenu.
Proponuje sie minimalng
szeroko$¢ ulicy 10 m.

6. Stwierdzono, ze niewtasciwe
jest dopuszczenie zabudowy
wykorzystywanej na cele
mieszkaniowe w poblizu
istniejacej ijednoczesnie
planowanej do rozbudowy
oczyszczalni Sciekow, gdyz fakt
ten bedzie generowat konflikty
przestrzenne. Whnioskuje sie 0
wykreslenie z planu mozliwosci
realizacji zabudowy
mieszkaniowej i pozostawienie
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na tych terenach wytgcznie
funkcji ustugowe;j.

1 Brak zgody na poszerzenie
terenu oczyszczalni $ciekdw
orazjej rozbudowe wbrew
realizowanej przez gmine
polityce przestrzennej zawartej
w Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy
Dabrowka.

2. Brak zgody na dopuszczenie
na terenie oczyszczalni $ciekow
innych inwestycji ucigzliwych
dla mieszkancow, ktore
potencjalnie generowac bedg
konflikty. Prosha o wykreslenie MN,
lub modyfikacje tresci § 20 pkt b.d MNU,
2 lith. Niejestjasne czy na obszar Il
terenie K-1 bedzie mégt
powstaé¢ np. PSZOK, skup
ztomu i czy warunek
uniemozliwienia
zagospodarowania terenu
dotyczy wytacznie obszaru K-I,
czy takze innych terenow
funkcjonalnych.

3. Brak zgody na ustalenie
parametrow urbanistycznych w
sposdb, ktory stanowi¢ moze
zagrozenie bezpieczenstwa
mienia poprzez np. podtopienie
nieruchomosci, w zwigzku z

Uwaga uwzgledniona czesciowo.

Ad. 1L W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona - dotyczy obszaru Il, dla
ktorego prowadzona jest odrebna procedura
planistyczna w wyniku etapowania projektu
planu.

Ad. 2. W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona - wskazany zapis nie
dotyczy terendw w granicach obszaru |.

Ad. 3. W tym punkcie uwaga uwzgledniona
czesciowo. Po analizie mozliwosci
zagospodarowania terenu zdecydowano o
podwyzszeniu minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej na terenie oznaczonym
symbolem MN do 50% powierzchni dziatki
budowlanej oraz na terenach oznaczonych
symbolem MNU do 40% powierzchni
dziatki budowlanej. W pozostalej czesci
uwaga nie dotyczy obszaru I.

Ad. 4. W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona - dotyczy obszaru I, dla
ktérego prowadzona jest odrebna procedura
planistyczna w wyniku etapowania projektu
planu.

Ad. 5. W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona - dotyczy obszaru Il, dla
ktérego prowadzona jest odrebna procedura
planistyczna w wyniku etapowania projektu
planu.

Ad. 6. W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona - dotyczy obszaru Il, dla



odczuwalnymi zmianami
klimatu. Prosba o zmiane
wskaznikéw min. udziatu pbc
dla terenbw MN i MNU na
60%, dla terenéw MN/U na
50%, dla terenu P/U na 40%. W
szczegoblnosci pozostawienie w
projekcie planu na
niezmienionym poziomie pbc
dla obszaru P/U-1 skutkowac
moze nie tylko stratami
materialnymi w przypadku
wystgpienia nawalnych opaddw,
ale rowniez konsekwencjami w
postaci konfliktow sasiedzkich.
4. Brak zgody na ustalenie
szerokosci drég oznaczonych w
projekcie planu symbolami:
KDW-11, KDW-12, KDW-2,
K.DW-3, KDW-4, KDW-5
rownej 5-6 m. Postuluje sie o
zwiekszenie szerokosci ulic do
minimum 8 m.

5. Powyzsze dot. takze ustalenia
szerokosci ciggu pieszo-
jezdnego oznaczonego
symbolem K.PJ-1, w kontekscie
obstugi proponowanego
zagospodarowan ia.
Proponowana szerokos$¢ ulicy 6
m, przy ktorej moze by¢
realizowana funkcja ustugowa
bez zadnych ograniczer co do



ktorego prowadzona jest odrebna procedura
planistyczna w wyniku etapowania projektu
planu.
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jej ilosci ijakosci generowac
bedzie konflikty pomiedzy
uzytkownikami tego terenu.
Proponuje sie¢ minimalng
szeroko$¢ ulicy 10 m.

6. Stwierdzono, ze niewlasciwe
jest dopuszczenie zabudowy
wykorzystywanej na cele
mieszkaniowe w poblizu
istniejgcej ijednoczesnie
planowanej do rozbudowy
oczyszczalni Sciekdw, gdyz fakt
ten bedzie generowat konflikty
przestrzenne. Wnioskuje sie o
wykres$lenie z planu mozliwosci
realizacji zabudowy
mieszkaniowej i pozostawienie
na tych terenach wylgcznie
funkcj i ustugowej.
Stwierdzono wady prognozy
oddziatywania na srodowisko
sporzadzonej na potrzeby
projektu planu. Poddano w
watpliwos¢ m.in. sposéb oceny
oddziatywania ustalen projektu
planu na srodowisko, brak
informacji odnosnie warunkow
zycia mieszkancow po
rozbudowie oczyszczalni lub
wptywu szerokosci niektérych
drog na komfort i
bezpieczenstwo zamieszkania
teren6w przez nie

b d

MN,
MNU,
obszar Il

Uwaga nieuwzgledniona - uznano, ze
prognoza oddziatywana na srodowisko w
granicach obszaru | nie wymaga korekt we
wskazanym zakresie.



obstugiwanych. W prognozie
nie oceniono:

- wjaki sposob rozbudowa
oczyszczalni wplynie najakos$¢
zycia 0s6b mieszkajacych w
otoczeniu tego obiektu,

- czy zasadnym jest
dopuszczenie funkcji
mieszkaniowej w poblizu
planowanej do rozbudowy
oczyszczalni sciekow,

- skutkéw dla jakosci zycia
mieszkancow wynikajgcych z
dopuszczenia funkcji ustugowej
na terenach MN/U-4 i MN/U-3
na obszarze bardzo stabo
skomunikowanym, potozonym
przy ciggu pieszo jezdnym KPJ-
10 szerokosci 6 m,

- skutkow dlajakosci zycia
mieszkancow wynikajacych z
zaproponowanego uktadu
komunikacyjnego, w
szczegoblnosci jego oparcia na
drogach wewnetrznych o
szerokosci 5-6 m.

Watpliwosci wzbudza
lokalizacja terenu P/U-I, tym
bardziej, ze w prognozie jest
mowa o silnym negatywnym
oddziatywaniu na tym obszarze.
W prognozie stwierdzono, ze na
ww. terenie wykluczono






mozliwo$é lokalizacji obiektow
typowo przemystowych, co nie
wynika z tresci planu
miejscowego. Dodatkowo nie
oceniono wiasciwie
potencjalnego wptywu na wody
powierzchniowe tego terenu,
zwazywszy, ze przylega on do
rowu, a zaproponowany udziat
pbc to 20%. Stwierdzono, ze
niewtasciwe jest dopuszczenie
zabudowy wykorzystywanej na
cele mieszkaniowe w poblizu
istniejacej ijednoczesnie
planowanej do rozbudowy
oczyszczalni sciekdw, gdyz fakt
ten bedzie generowat konflikty
przestrzenne. Wnioskuje sie o
wykreslenie z planu mozliwosci
realizacji zabudowy
mieszkaniowej i pozostawienie
na tych terenach wytacznie
funkcji ustugowej. W prognozie
nie oceniono skumulowanego
oddziatywania na srodowisko, w
tym na zycie ludzi,
wynikajacego z catkowitego
zagospodarowania terenu
zgodnie z ustaleniami planu.
Nie poinformowano w jaki
sposob zmieni sie
odprowadzanie z
hydrograficznego punktu
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widzenia wod opadowych i
roztopowych, przy
uwzglednieniu znacznego
stopnia zasklepienia gruntu.
Stwierdzono wady prognozy
oddziatywania na srodowisko
sporzgdzonej na potrzeby
projektu planu. Poddano w
watpliwos¢ m.in. sposob oceny
oddziatywania ustalen projektu
planu na $rodowisko, brak
informacji odno$nie warunkéw
zycia mieszkancow po
rozbudowie oczyszczalni lub
wptywu szerokosci niektorych
drog na komfort i
bezpieczenstwo zamieszkania
terendw przez nie
obstugiwanych. W prognozie b d
nie oceniono:

- w jaki sposob rozbudowa
oczyszczalni wphynie najakos$¢
zycia oséb mieszkajgcych w
otoczeniu tego obiektu,

- czy zasadnym jest
dopuszczenie funkcji
mieszkaniowej w poblizu
planowanej do rozbudowy
oczyszczalni Sciekow,

- skutkow dla jakoSci zycia
mieszkancow wynikajacych z
dopuszczenia funkcji ustugowej
na terenach MN/U-4 i MN/U-3

MN,
MNU,
obszar 11

Uwaga nieuwzgledniona - uznano, ze
prognoza oddziatywana na Srodowisko w
granicach obszaru | nie wymaga korekt we
wskazanym zakresie.



na obszarze bardzo stabo
skomunikowanym, potozonym
przy ciggu pieszo jezdnym KPJ-
10 szerokosSci 6 m,

- skutkéw dlajakosci zycia
mieszkancéw wynikajacych z
zaproponowanego uktadu
komunikacyjnego, w
szczegdblnosci jego oparcia na
drogach wewnetrznych o
szerokosci 5-6 m.

Watpliwosci wzbudza
lokalizacja terenu P/U-I, tym
bardziej, ze w prognozie jest
mowa o0 silnym negatywnym
oddziatywaniu na tym obszarze.
W prognozie stwierdzono, ze na
ww. terenie wykluczono
mozliwo$¢ lokalizacji obiektow
typowo przemystowych, co nie
wynika z tresci planu
miejscowego. Dodatkowo nie
oceniono wiasciwie
potencjalnego wptywu na wody
powierzchniowe tego terenu,
zwazywszy, ze przylega on do
rowu, a zaproponowany udziat
pbc to 20%. Stwierdzono, ze
niewtasciwe jest dopuszczenie
zabudowy wykorzystywanej na
cele mieszkaniowe w poblizu
istniejgcej ijednoczesnie
planowanej do rozbudowy
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oczyszczalni Sciekow, gdyz fakt
ten bedzie generowat konflikty
przestrzenne. Whnioskuje sie o
wykreslenie z planu mozliwosci
realizacji zabudowy
mieszkaniowej i pozostawienie
na tych terenach wytgcznie
funkcji ustugowej. W prognozie
nie oceniono skumulowanego

oddziatywania na srodowisko, w

tym na zycie ludzi,
wynikajacego z catkowitego
zagospodarowania terenu
zgodnie z ustaleniami planu.
Nie poinformowano w jaki
spos6b zmieni sie
odprowadzanie z
hydrograficznego punktu
widzenia wod opadowych i
roztopowych, przy
uwzglednieniu znacznego
stopnia zasklepienia gruntu.
Stwierdzono wady prognozy
oddziatywania na srodowisko
sporzadzonej na potrzeby
projektu planu. Poddano w
watpliwos$¢ m.in. sposdéb oceny
oddziatywania ustalef projektu
planu na Srodowisko, brak
informacji odno$nie warunkdéw
zycia mieszkancow po
rozbudowie oczyszczalni lub
wptywu szerokosci niektorych

b.d

MN,
MNU,
obszar Il

Uwaga nieuwzgledniona - uznano, ze
prognoza oddziatywana na srodowisko w
granicach obszaru | nie wymaga korekt we
wskazanym zakresie.



drog na komfort i
bezpieczenstwo zamieszkania
terendw przez nie
obstugiwanych. W prognozie
nie oceniono:

- wjaki sposob rozbudowa
oczyszczalni wptynie najako$é
zycia 0s6b mieszkajgcych w
otoczeniu tego obiektu,

- czy zasadnym jest
dopuszczenie funkcji
mieszkaniowej w poblizu
planowanej do rozbudowy
oczyszczalni Sciekow,

- skutkéw dla jakosci zycia
mieszkancéw wynikajacych z
dopuszczenia funkcji ustugowej
na terenach MN/U-4 i MN/U-3
na obszarze bardzo stabo
skomunikowanym, potozonym
przy ciggu pieszo jezdnym KPJ-
10 szerokosci 6 m,

- skutkéw dlajakosci zycia
mieszkancow wynikajacych z
zaproponowanego ukfadu
komunikacyjnego, w
szczegOblnosci jego oparcia na
drogach wewnetrznych o
szerokosci 5-6 m.

Watpliwosci wzbudza
lokalizacja terenu P/U-I, tym
bardziej, ze w prognozie jest
mowa o silnym negatywnym






oddziatywaniu na tym obszarze.
W prognozie stwierdzono, ze na
ww. terenie wykluczono
mozliwos¢ lokalizacji obiektow
typowo przemystowych, co nie
wynika z tresci planu
miejscowego. Dodatkowo nie
oceniono wiasciwie
potencjalnego wptywu na wody
powierzchniowe tego terenu,
zwazywszy, ze przylega on do
rowu, a zaproponowany udziat
pbc to 20%. Stwierdzono, ze
niewtasciwe jest dopuszczenie
zabudowy wykorzystywanej na
cele mieszkaniowe w poblizu
istniejacej ijednoczesnie
planowanej do rozbudowy
oczyszczalni $ciekdw, gdyz fakt
ten bedzie generowat konflikty
przestrzenne. Whnioskuje sie o
wykreslenie z planu mozliwosci
realizacji zabudowy
mieszkaniowej i pozostawienie
na tych terenach wytgcznie
funkcji ustugowej. W prognozie
nie oceniono skumulowanego
oddziatywania na srodowisko, w
tym na zycie ludzi,
wynikajgcego z catkowitego
zagospodarowania terenu
zgodnie z ustaleniami planu.
Nie poinformowano wjaki






20.

21.08.2023 r.

sposéb zmieni sie
odprowadzanie z
hydrograficznego punktu
widzenia wod opadowych i
roztopowych, przy
uwzglednieniu znacznego
stopnia zasklepienia gruntu.
Stwierdzono wady prognozy
oddziatywania na $rodowisko
sporzadzonej na potrzeby
projektu planu. Poddano w
watpliwo$¢ m.in. sposéb oceny
oddziatywania ustalen projektu
planu na $rodowisko, brak
informacj i odnos$nie warunkow
zycia mieszkancéw po
rozbudowie oczyszczalni lub
wptywu szerokosci niektérych

drog na komfort i MN,
bezpieczenstwo zamieszkania b.d MNU,
teren6w przez nie obszar Il
obstugiwanych. W prognozie

nie oceniono:

- wjaki sposdb rozbudowa
oczyszczalni wplynie najakos$¢
zycia 0s6b mieszkajgcych w
otoczeniu tego obiektu,

- czy zasadnym jest
dopuszczenie funkcji
mieszkaniowej w poblizu
planowanej do rozbudowy
oczyszczalni Sciekow,

Uwaga nieuwzgledniona - uznano, ze
prognoza oddziatywana na srodowisko w
granicach obszaru | nie wymaga korekt we
wskazanym zakresie.



- skutkow dla jakosci zycia
mieszkancow wynikajacych z
dopuszczenia funkcji ustugowej
na terenach MN/U-4 i MN/U-3
na obszarze bardzo stabo
skomunikowanym, potozonym
przy ciggu pieszo jezdnym KPJ-
10 szerokosci 6 m,

- skutkéw dlajakosci zycia
mieszkancow wynikajacych z
zaproponowanego ukfadu
komunikacyjnego, w
szczegoblnosci jego oparcia na
drogach wewnetrznych o
szerokos$ci 5-6 m.

Watpliwosci wzbudza
lokalizacja terenu P/U-I, tym
bardziej, ze w prognozie jest
mowa o silnym negatywnym
oddziatywaniu na tym obszarze.
W prognozie stwierdzono, ze na
ww. terenie wykluczono
mozliwos¢ lokalizacji obiektow
typowo przemystowych, co nie
wynika z tresci planu
miejscowego. Dodatkowo nie
oceniono wiasciwie
potencjalnego wptywu na wody
powierzchniowe tego terenu,
zwazywszy, ze przylega on do
rowu, a zaproponowany udziat
pbc to 20%. Stwierdzono, ze
niewfasciwe jest dopuszczenie






21.

21.08.2023 r.

zabudowy wykorzystywanej na
cele mieszkaniowe w poblizu
istniejgcej ijednoczesnie
planowanej do rozbudowy
oczyszczalni Sciekow, gdyz fakt
ten bedzie generowat konflikty
przestrzenne. Whnioskuje sie o
wykres$lenie z planu mozliwosci
realizacji zabudowy
mieszkaniowej i pozostawienie
na tych terenach wylacznie
funkcji ustugowej. W prognozie
nie oceniono skumulowanego
oddziatywania na srodowisko, w
tym na zycie ludzi,
wynikajacego z catkowitego
zagospodarowania terenu
zgodnie z ustaleniami planu.
Nie poinformowano w jaki
sposob zmieni sie
odprowadzanie z
hydrograficznego punktu
widzenia wdd opadowych i
roztopowych, przy
uwzglednieniu znacznego
stopnia zasklepienia gruntu.
Stwierdzono wady prognozy
oddziatywania na srodowisko
sporzadzonej na potrzeby
projektu planu. Poddano w
watpliwo$¢ m.in. sposéb oceny
oddziatywania ustaleri projektu
planu na Srodowisko, brak

b.d

MN,
MNU,
obszar 11

Uwaga nieuwzgledniona - uznano, ze
prognoza oddziatywana na srodowisko w
granicach obszaru | nie wymaga korekt we
wskazanym zakresie.



informacji odno$nie warunkéw
zycia mieszkancow po
rozbudowie oczyszczalni lub
wplywu szerokosci niektorych
drég na komfort i
bezpieczenstwo zamieszkania
terendw przez nie
obstugiwanych. W prognozie
nie oceniono:

- wjaki sposob rozbudowa
oczyszczalni wplynie najakos$¢
zycia 0s6b mieszkajgcych w
otoczeniu tego obiektu,

- czy zasadnym jest
dopuszczenie funkcji
mieszkaniowej w poblizu
planowanej do rozbudowy
oczyszczalni Sciekdw,

- skutkéw dla jakosci zycia
mieszkaficow wynikajgcych z
dopuszczenia funkcji ustugowej
na terenach MN/U-4 i MN/U-3
na obszarze bardzo stabo
skomunikowanym, potozonym
przy ciagu pieszo jezdnym KPJ-
10 szerokosci 6 m,

- skutkow dlajakosci zycia
mieszkancow wynikajacych z
zaproponowanego ukfadu
komunikacyjnego, w
szczegoblnosci jego oparcia na
drogach wewnetrznych o
szerokosci 5-6 m.






Watpliwosci wzbudza
lokalizacja terenu P/U-I, tym
bardziej, ze w prognozie jest
mowa o silnym negatywnym
oddziatywaniu na tym obszarze.
W prognozie stwierdzono, ze na
ww. terenie wykluczono
mozliwo$é lokalizacji obiektow
typowo przemystowych, co nie
wynika z tresci planu
miejscowego. Dodatkowo nie
oceniono wiasciwie
potencjalnego wptywu na wody
powierzchniowe tego terenu,
zwazywszy, ze przylega on do
rowu, a zaproponowany udziat
pbc to 20%. Stwierdzono, ze
niewfasciwe jest dopuszczenie
zabudowy wykorzystywanej na
cele mieszkaniowe w poblizu
istniejgcej ijednoczesnie
planowanej do rozbudowy
oczyszczalni $ciekdw, gdyz fakt
ten bedzie generowat konflikty
przestrzenne. Whnioskuje sie o
wykreslenie z planu mozliwosci
realizacji zabudowy
mieszkaniowe] i pozostawienie
na tych terenach wytgcznie
funkcji ustugowej. W prognozie
nie oceniono skumulowanego
oddziatywania na srodowisko, w
tym na zycie ludzi,






22.

21.08.2023 .

wynikajgcego z catkowitego
zagospodarowania terenu
zgodnie z ustaleniami planu.
Nie poinformowano w jaki
sposob zmieni sie
odprowadzanie z
hydrograficznego punktu
widzenia wod opadowych i
roztopowych, przy
uwzglednieniu znacznego
stopnia zasklepienia gruntu.
Stwierdzono wady prognozy
oddziatywania na srodowisko
sporzadzonej na potrzeby
projektu planu. Poddano w
watpliwo$¢ m.in. sposéb oceny
oddziatywania ustalen projektu
planu na srodowisko, brak
informacji odno$nie warunkdw
zycia mieszkancow po
rozbudowie oczyszczalni lub
wplywu szerokosci niektorych
drog na komfort i
bezpieczenstwo zamieszkania
terendéw przez nie
obstugiwanych. W prognozie
nie oceniono:

- wjaki spos6b rozbudowa
oczyszczalni wplynie najakosé
Zycia 0s6b mieszkajgcych w
otoczeniu tego obiektu,

- czy zasadnym jest
dopuszczenie funkcji

b. d

MN,
MNU,
obszar Il

Uwaga nieuwzgledniona - uznano, ze

prognoza oddziatywana na srodowisko w
granicach obszaru | nie wymaga korekt we
wskazanym zakresie.



mieszkaniowej w poblizu
planowanej do rozbudowy
oczyszczalni Sciekow,

- skutkow dlajakosci zycia
mieszkancow wynikajacych z
dopuszczenia funkcji ustugowej
na terenach MN/U-4 i MN/U-3
na obszarze bardzo stabo
skomunikowanym, potozonym
przy ciggu pieszo jezdnym KPJ-
10 szerokosci 6 m,

- skutkéw dlajakosci zycia
mieszkancow wynikajacych z
zaproponowanego uktadu
komunikacyjnego, w
szczegdblnosci jego oparcia na
drogach wewnetrznych o
szerokosci 5-6 m.

Watpliwosci wzbudza
lokalizacja terenu P/U-I, tym
bardziej, ze w prognozie jest
mowa o0 silnym negatywnym
oddziatywaniu na tym obszarze.
W prognozie stwierdzono, ze na
ww. terenie wykluczono
mozliwo$é lokalizacji obiektow
typowo przemystowych, co nie
wynika z tresci planu
miejscowego. Dodatkowo nie
oceniono wiasciwie
potencjalnego wptywu na wody
powierzchniowe tego terenu,
zwazywszy, ze przylega on do






rowu, a zaproponowany udziat
pbc to 20%. Stwierdzono, ze
niewlasciwe jest dopuszczenie
zabudowy wykorzystywanej na
cele mieszkaniowe w poblizu
istniejacej ijednoczesnie
planowanej do rozbudowy
oczyszczalni Sciekow, gdyz fakt
ten bedzie generowat konflikty
przestrzenne. Wnioskuje sie o
wykreslenie z planu mozliwosci
realizacji zabudowy
mieszkaniowej i pozostawienie
na tych terenach wylgcznie
funkcji ustugowej. W prognozie
nie oceniono skumulowanego
oddziatywania na srodowisko, w
tym na zycie ludzi,
wynikajacego z catkowitego
zagospodarowania terenu
zgodnie z ustaleniami planu.
Nie poinformowano w jaki
spos6b zmieni sie
odprowadzanie z
hydrograficznego punktu
widzenia wod opadowych i
roztopowych, przy
uwzglednieniu znacznego
stopnia zasklepienia gruntu.
IlWYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU 04.12.2023 r. - 29.]12.2023 r.

Poinformowano, ze dziatki dz. ew.

23. 08.01.2024 r.  zostaty wydzielone pod droge 225/26,  Obszar 1l -
gminng oraz, Ze niejasna 22619,

Uwaga nieuwzgledniona - dotyczy obszaru
11, dla ktérego prowadzonajest odrebna



24.

08.01.2024 .

sytuacja ze statusem tej drogi 221715,

powinna by¢ wyjasniona w 22819,

. . . 229/11,
planie. Zdaniem slf%adajqcych 41019, obr.
uwage wyznaczenie na Dabrowka

wskazanych dziatkach drogi
wewnetrznej stanowi
przekroczone wiadztwa
planistycznego. Poinformowano
takze, ze droga bedzie
obstugiwata do 40 dziatek i
status drogi wewnetrznej bedzie
konfliktowy. Plan powinien by¢
perspektywiczny, rozwojowy i
przewidujacy. Wymuszanie
zgod stuzebnosci wzajemnej
przez wiele os6b jest
niewykonalne w drodze
przelotowej. Wnioskuje sie 0
zmiane statusu drogi z lokalnej
na publiczna.

Whioskuje sie 0 zmiane
przebiegu drogi gminnej miedzy
dziatkg ew. nr 268 a 269/2 i
przez dziatke ew. nr 267, ktéra
jest wiasnoscig Wspdlnoty wsi

Dabréwka. Dziatka ta to staw dz. ew.
iaiski feinnd . 267 obr.
wiejski, od dziesiecioleci Dabrowka

stuzacy og6lnemu pozytkowi.
Jego nieodigczng czescig musi
by¢ skarpa okreslana na 3 m
szerokosci. Prosba o usuniecie
drogi z dziatki ew. nr 267.

obszar Il

procedura planistyczna w wyniku
etapowania projektu planu.

Uwaga nieuwzgledniona - dotyczy obszaru
I, dla ktérego prowadzona jest odrebna
procedura planistyczna w wyniku
etapowania projektu planu.



25.

26.

08.01.2024 r.

17.01.2024 r.

Protest przeciwko planowanej
budowie drogi od ul. KoSciuszki
wzdtuz dziatki ew. nr 269/1
przez dziatke wspélnoty
wiejskiej nr 267. Projektowana
droga graniczy z
zabudowaniami
zlokalizowanymi w granicy
dziatki ew. nr 269/1, w tym
budynkiem mieszkalnym, co
moze by¢ bardzo uciazliwe ze
wzgledu na hatas, ktory juz
wystepuje na ul. Kosciuszki.
Ponadto stwierdzono, ze waska
droga moze by¢ bardzo
niebezpieczna przy wymijaniu
czy wyprzedzaniu pojazdow
roznych wielkosci dla
uzytkownikdéw pieszych. Pas
ziemi przewidziany pod droge
jest miejscem spotkan i
bezpiecznym miejscem dla
zabaw dzieci.

1. Proponowane przeznaczenie
terenu, w szczegolnosci
powiekszenie terenu, na
ktorym planowana jest
rozbudowa oczyszczalni
Sciekow (K-I) jest niezgodna ze
studium.

2. Ustalenie funkcji P/U-I o
powierzchni ok. 0,7 haw
bezposrednim sasiedztwie

dz. ew.
267 obr.  Obszar 11
Dabréowka

dz. ew. MN,
410/20 MNU,
obr. obszar Il
Dabréowka

Uwaga nieuwzgledniona - dotyczy obszaru
I, dla ktérego prowadzonajest odrebna
procedura planistyczna w wyniku
etapowania projektu planu.

Uwaga nieuwzgledniona.

Ad. 1 W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona. Projekt planu nie narusza
ustalen studium, a w zakresie terenu
oczyszczalni uwaga nie dotyczy obszaru |.
Ad. 2. W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona - dotyczy obszaru 11, dla
ktorego prowadzona jest odrebna procedura
planistyczna w wyniku etapowania projektu
planu.



terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
przy jednoczesnym wskazaniu
drog o szerokosci zaledwie ok.
10 m $wiadczy o tworzeniu
rozwigzan o charakterze
patoprzestrzennym, ktore
generowac¢ bedg konflikty na tle
zagospodarowania.

3. Wyznaczy¢ obowigzkowy pas
zieleni izolacyjnej na terenie
oczyszczalni Sciekow, o
szerokos$ci nie mniej niz 10 m,
ze wskazaniem go na rysunku
planu.

4. Wyznaczy¢ obowigzkowy pas
zieleni izolacyjnej na terenie
P/U-I, o szerokosci nie mnigj
niz 10 m, ze wskazaniem go na
rysunku planu.

5. Obnizy¢ wskazniki
zagospodarowania
przestrzennego, w szczegdlnosci
minimalnego udziatu PBC oraz
maksymalnego wskaZnika
intensywnosci zabudowy.
Zwigkszenie wskaznika PBC
zapobiec ma przekierowywaniu
nadmiaru wéd opadowych i
roztopowych na tereny sasiednie
i umozliwic¢ zagospodarowanie
wod w granicach dziatki
budowlanej. Jest to szczeg6lnie



Ad. 3. W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona - dotyczy obszaru Il, dla
ktérego prowadzonajest odrebna procedura
planistyczna w wyniku etapowania projektu
planu.

Ad. 4. W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona - dotyczy obszaru Il, dla
ktérego prowadzonajest odrebna procedura
planistyczna w wyniku etapowania projektu
planu.

Ad. 5. W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona.

Ustalone w projekcie planu wskazniki
zagospodarowania terenu dla
poszczegdblnych funkcji uznano za
wiasciwe.

Ad. 6. W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona. Uwagajest bezzasadna,
w projekcie planu zawarto ustalenie, ze w
granicach obszaru objetego planem nie
wystepujg obszary przestrzeni publicznych
W rozumieniu ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (dot. to
réwniez ogo6lnodostepnych przestrzeni
publicznych, dla ktérych sformutowano
ustalenia.

Ad. 7. W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona - w zakresie terenu
oczyszczalni dotyczy obszaru Il. Ustalenia
projektu planu sg zgodne z delegacja
ustawowa, zastosowane w planie
rozwiazania minimalizujg ryzyko



wazne w pofaczeniu ze
wskaznikiem minimalnej
wielkosci dziatki budowlanej,
gdyz docelowo zasklepiona
zostanie bardzo duza
powierzchnia terenu, a projekt
planu nie reguluje tego
zagadnienia. Minimalny udziat
PBC dla terenéw K-1 i P/U-I
powinien wynosi¢ 50%. WIZ,
na obszarze objetym planem,
dla réznych funkcji terenu
ustalony zostat na bardzo
wysokim poziomie,
niewspotmiernym do
mozliwosci jego wykorzystania.
Wobec potrzeby ksztattowania
fadu przestrzennego, a nie
petnej dowolnosci
zagospodarowania,

postuluje obnizenie tego
wskaznika od wartosci 0,4 dla
funkcji MN, MN/U i MNU, a
dla P/U do wartosci 0,5.

6. Wskazane w Rozdziale 6
tereny nie sg przestrzeniami
publicznymi, w rozumieniu
ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym.

7. Plan w Rozdziale 4 nie
wprowadza ustalen, ktére
gwarantowatyby ochrone



ewentualnych konfliktéw funkcjonalno-
przestrzennych.

Ad. 8. W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona. Zasady odprowadzania
wod opadowych i roztopowych zostaty w
projekcie planu okre$lone w sposob
prawidtowy, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

Ad. 9. W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona. W prognozie
oddziatywania na Srodowisko sporzgdzonej
na potrzeby projektu planu, oceniono
wptyw ustalers projektu planu na
Srodowisko w stosunku do aktualnego stanu
prawnego, czyli w stosunku do
obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, a w
przypadku ich braku w stosunku do stanu
istniejacego. Prognoza zawiera jakosciowa
ocene oddziatywania na srodowisko
poszczegdblnych terendw, ilosciowa ocena
nie jest mozliwa na etapie planu
miejscowego z uwagi ha fakt, ze nie okresla
on konkretnych rozwigzan
technologicznych potencjalnych inwestycji.
W zakresie oczyszczalni uwaga nie dotyczy
natomiast obszaru |.



terenéw juz zainwestowanych, o
funkcji mieszkaniowej przed
ucigzliwosciami generowanymi
przez tereny P/U-I, K-I, w
szczegdlnosci, ze na terenach
tych dopuszcza sie realizacje
przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie negatywnie
oddziatywac na Srodowisko (8 6
pkt 1lit. b tiret 5). W
szczegdblnosci teren P/U-I zostat
w prognozie oddziatywania na
Srodowisko wskazany jako
silnie negatywnie oddziatujacy.
8. Projekt planu nakazuje
odprowadzanie wod opadowych
i roztopowych do kanalizacji
deszczowej, zadano pytanie czy
gmina ma zamiar budowac taka
kanalizacje. Dodatkowo
wskazuje sig, ze standardem jest
retencjonowanie wadd
opadowych i roztopowych na
dziatce budowlanej, nie zas
pozbywanie sig jej. Normg
powinno by¢ zatrzymanie takich
wad na dziatce budowlanej, nie
za$ jedynie dopuszczenie takiej
mozliwosci (813 ust. 1pkt 2 lit i
orazj).

9. Zapis prognozy
oddziatywania na srodowisko na
str. 6jest na tyle ogolny, ze



trudno jest zweryfikowac tresc¢
prognozy w oparciu o przyjeta
metode. W

dokumencie nie ma wyniku
zastosowania tej metody, stad
zwizualizowany wynik
oddziatywania przedstawiony na
mapie prognozy nalezy uznaé za
wyssany z palca. W prognozie
nie uwzgledniono, wbrew
zapowiedziom w metodyce,
oceny oddziatywania
poszczegblnych terenow w
szczegoblnosci analizy
»istniejacych i projektowanych
inwestycji w obszarze planu i
jego sasiedztwie”. Skutkuje to
przyjeciem, ze oddziatywanie
projektowanej do rozbudowy
oczyszczalni $ciekéw, na tereny
sasiednie pozostanie bez zmian,
w szczegolnosci, gdy zmienimy
przeznaczenie terendw, ktére w
planie z 2003 r. stanowity
swoisty bufor, strefe od
oczyszczalni $ciekdéw. Oczekuje
sie wprowadzenia korekt w
prognozie w sposob, ktory
realnie oceni wptyw
zagospodarowania na otoczenie
oraz zaleci wprowadzenie
zapiséw w planie celem
minimalizacji wptywu



ucigzliwego sposobu
zagospodarowania na tereny
sgsiednie, w szczego6lnosci 0
funkcji mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

Whioskuje sie, aby
projektowang droge wzdtuz
dziatki ew. nr 269/2 od strony

dziatki ew. nr 268 zrealizowac 0 Uwaga nieuwzgledniona - dotyczy obszaru

dz. ew.

27 18.01.2024 1. SZGI’Ok,O_SCI 8 m po Ca*-ej erj 268, obszar Il ) 11, dla ktérego prowadzonajesj[ odrebna
dtugosci. W porozumieniu z 269/2 obr. procedura planistyczna w wyniku
wiascicielem dziatki ew. nr 268 ~ Dabrowka etapowania projektu planu.
stwierdzono, ze najlepsza bedzie
droga 0 szerokosci 8 m, po 4 m
kazdej z dziatek.

Whnioskuje sig, aby
projektowang droge wzdhuz
dziatki ew. nr 268 od strony
dziatki ew. nr 269/2 zrealizowa¢
0 szerokosci 8 m po catej jej
dtugosci. Obecnie na odcinku . .

. . dz. ew. Uwaga nieuwzgledniona - dotyczy obszaru
ok. 200 m projektowana jest , .

268, I, dla ktérego prowadzona jest odrebna

28. 19.01.2024 r. droga 10-metrowa, z czego na obszar Il - . .

- ) 269/2 obr. procedura planistyczna w wyniku
dziatce sktadajacego uwage 6 Dabréwka

. etapowania projektu planu.
m, wobec czego wyrazono

definitywny sprzeciw. W
porozumieniu z sasiadem
stwierdzono, ze droga powinna
mie¢ 8 m szerokosci, po 4 m
kazdej z dziatek.

- uwaga nieuwzgledniona

+/-" - uwaga uwzgledniona czesciowo !
PRZEWOAMNIC/ACA
14p ka

Itarzyna Kurek



Zalgcznik Nr 3

do Uchwaty Nr 111/20/2024
Rady Gminy Dagbréwka

z dnia 24 czerwca 2024 roku

Rozstrzygniecie

0 sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 609, z p6zn. zm.), po zapoznaniu sie z projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dabrowka ul. Piekna” dla obszaru |,
potozonego w miejscowosci Dabréwka, gmina Dabrowka, Rada Gminy Dabrowka postanawia:

8 1. 1 Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb wspdlnoty (mieszkaricow) stanowigce - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r., poz. 609, z pdZzn. zm.) zadania wiasne gminy,
zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) tad przestrzenny, gospodarke nieruchomosciami, ochrone Srodowiska i przyrody oraz
gospodarke wodna;

2) gminne drogi i ulice;

3) wodociggi i zaopatrzenie w wode, kanalizacje, usuwanie i oczyszczanie S$ciekow
komunalnych, utrzymanie czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, zaopatrzenie

w energie elektryczng oraz gaz.

2. Sposob realizacji ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wiasnych gminy okre$lajg uchwalane przez Rade Gminy Dabrowka strategie, plany i programy,
w tym m.in. wieloletnie programu inwestycyjne i inne.

§ 2. Zadania w zakresie ww. inwestycji finansowane bedg w catosci lub w czesci z budzetu
gminy oraz ze zrodet zewnetrznych, w oparciu 0 obowigzujgce przepisy i zawarte umowy.

PRZEWO

AnnaKa,  gynaKurek



Dane przestrzenne

Zatgcznik Nr 4

do Uchwaty Nr 111/20/2024
Rady Gminy Dabrdéwka

z dnia 24 czerwca 2024 roku



UZASADNIENIE
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,,Dabrowka ul. Piekna” dla obszaru I, potozonego w miejscowosci Dabrowka,
gmina Dgbréwka

Zgodnie z art. 14 ust. 1ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977, z p6zn. zm.) w celu ustalenia przeznaczenia terendw
oraz okreslenia sposobdw ich zagospodarowania i zabudowy Rada Gminy Dabréwka w dniu
19 lutego 2020 r. podjeta Uchwate Nr XV1/129/2020 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dagbréwka ul. Piekna” dla obszarow
I'i 1l, potozonych w miejscowosci Dabréwka, gmina Dabrowka.

Przeprowadzono procedure planistyczng tacznie dla obu obszaréw objetych uchwatg
intencyjng (projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dabrowka ul.
Piekna” dla obszaréw 1 i Il, potozonych w miejscowosci Dabrowka, gmina Dabrowka), przy
czym po ponownym wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu podjeto decyzje o
etapowaniu uchwalenia planu i dalszym procedowaniu projektow plandéw osobno dla obszaru |
i 11, zgodnie z dopuszczeniem zawartym w ww. uchwale.

Obszar |1 o powierzchni ok. 14 ha potozony jest w zachodniej czeSci miejscowosci
Dabrowka, w rejonie ulic: Pieknej, Koscielnej i Lazurowej. W catosci (poza rowem
odwadniajgcym) objety jest dwoma obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego:

e Zmiana nr 30 miejscowego planu ogo6lnego zagospodarowania przestrzennego Gminy

Dabrowka, zatwierdzona Uchwatg Nr 111/15/98 Rady Gminy w Dabréwce z dnia
7 grudnia 1998 r. (Dz. U. Woj. Mazowieckiego Nr 12, poz. 114 z dnia 9 kwietnia 1999 r.),
obejmuje zachodnig cze$¢ obszaru |, przeznaczong pod ustugi techniczne i drobnej
wytwarczosci;

* Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Centrum” gmina Dabréwka,

zatwierdzony Uchwatg Nr X/55/2003 Rady Gminy w Dabréwce z dnia 9 wrzes$nia 2003 r.
(Dz. U. Woj. Mazowieckiego Nr 290, poz. 7663 z dnia 18 listopada 2003 r.), obejmuje
wschodnig cze$¢ obszaru |, przeznaczong pod zabudowe mieszkaniowa. Ponadto
wyznaczono roéwniez tereny drég gminnych.

Analizowany obszar w wiekszosci stanowi tereny rolnicze, wystepuje tu takze zabudowa
mieszkaniowajednorodzinna oraz tereny le$ne, a takze row odwadniajacy. Obszar opracowania
nie posiada w petni wyksztatconych sieci infrastruktury technicznej, jest czesciowo podtgczony
do sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej.

Wedle uzasadnienia do Uchwaly Nr XVI1/129/2020 w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dabréwka ul. Piekna”
dla obszaréw 1 i It, potozonych w miejscowosci Dabréwka, gmina Dabréwka, opracowanie
planu dla przedmiotowego obszaru ma na celu doprowadzenie do zgodnosci zapiséw
obowiazujacych planéw miejscowych do aktualnych przepiséw prawa. Ponadto pozwoli
uporzadkowaé zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy oraz obstuge
komunikacyjng obszaréw. Umozliwi rowniez strefowanie funkcji, unikajgc konfliktow
funkcjonalno-przestrzennych. Rozwigzania przyjete w planie spetniajg zatozenia uchwaty
wywotujgcej sporzadzenie planu.



W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dabréwka
przyjetym Uchwatg Rady Gminy Dabrowka nr 1X/53/2003 z dnia 10 lipca 2003 r., zmienionym
Zarzadzeniem Zastepczym Wojewody Mazowieckiego z dnia 26 czerwca 2018 r. w sprawie
wprowadzenia obszarow udokumentowanych zt6z kopalin do studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Dabréwka oraz Zarzgdzeniem
Zastepczym Wojewody Mazowieckiego z dnia 31 maja 2019 r. w sprawie wprowadzenia
obszaréw udokumentowanych zt6z kopalin do studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowka, obszar opracowania znajduje sie
w obszarze B o nadrzednosci funkcji ekonomicznych, w strefie mieszkaniowej i ustugowo-
gospodarczej, gdzie przewiduje sie powstawanie zabudowy w réznych formach, bez wiekszych
ograniczen, uzupetnianie sieci infrastruktury technicznej oraz drogowe;.

Ustalenia przyjete w planie nie naruszajg aktualnej polityki przestrzennej Gminy wyrazonej
w ww. Studium.

Przedmiotem ustalen planu sg nastepujace elementy:

1) przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu;

4) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

6) szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

7) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, obstugi
komunikacyjnej i systemu parkowania;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

I gospodarowania odpadami;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

11) stawki procentowe na podstawie ktorych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartoSci
nieruchomosci;

12) granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

13) okreslenie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg natomiast zabytki i inne obiekty
dziedzictwa kulturowego, dobra kultury wspdtczesnej, a takze tereny gornicze, obszary
szczegOlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania sie mas ziemnych. W przyjetym
uchwatg nr 48/24 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 26 marca 2024 r. audycie
krajobrazowym dla wojewddztwa mazowieckiego, obszar opracowania znajduje sie w
przewazajacej czesci w krajobrazie wiejskim z przewagg mozaikowo rozmieszczonych
uzytkéw rolnych tworzacych mate pola (kod krajobrazu - 14-318.78-071). Dla ww. krajobrazu
w audycie okreslono szereg wnioskéw i rekomendacji, ktére zostaty uwzglednione w planie
stosownie do jego zakresu i specyfiki obszaru. Niewielki potnocny fragment obszaru znajduje
sie w krajobrazie leSnym z przewagg siedlisk borowych (kod krajobrazu - 14-318.78-180). Dla
tego krajobrazu w audycie nie okre$lono wnioskow i rekomendacji. Obszar objety planem nie
znajduje sie w granicach krajobrazéw priorytetowych.



W planie wyznaczono teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej nieucigzliwej, teren
rowu odwadniajacego oraz tereny komunikacyjne - tereny drog publicznych klasy lokalnej,
tereny drog publicznych klasy dojazdowej i tereny drég wewnetrznych. Ustalono réwniez
realizacje przepustéw na odcinkach rowdw odwadniajacych przecinajgcych sie z drogami.
Czes¢ dziatek przeznaczonych w planie w obszarze | pod zabudowe wymagata uzyskania zgody
na zmiane przeznaczenia gruntéw leSnych na cele nielesne.

Sporzadzenie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dabrowka
ul. Piekna” dla obszaréw 1 i Il, potozonych w miejscowosci Dabréwka, gmina Dagbrowka
zostato poprzedzone analizami stanu istniejgcego zagospodarowania, stopnia wyposazenia
obszaru w infrastrukture techniczng, oceng walorow architektonicznych i krajobrazowych,
zdiagnozowano takze wystepowanie obiektow i obszaréw chronionych na podstawie przepisow
odrebnych. Przeprowadzono analize wiasnosci, aktualnego stanu prawnego nieruchomosci
objetych planem oraz potrzeb dysponentéw terenu. Wnioski z powyzszych analiz oraz
zdefiniowane potrzeby majg swoje odzwierciedlenie w planie w postaci wskazanego ukiadu
funkcjonalnego oraz zasad zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy. Ustalajac
przeznaczenie terenu Wojt Gminy Dabrowka wazyt interes publiczny i prywatny, w tym
zgtaszane wnioski i uwagi. Sposéb rozpatrzenia wnioskdéw i uwag ma swoje odzwierciedlenie
w dokumentach proceduralnych oraz zatgcznikach do uchwaty.

Plan uwzglednia wymogi art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977, z p6zn. zm.) w nawigzaniu do
art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688),
w zakresie odpowiednim do uwarunkowan i problematyki planu, przez co realizuje wymogi
wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy. W ramach przeprowadzonej procedury sporzadzono
prognoze oddziatywania na Srodowisko projektu planu, w ktérej przeanalizowano sposob
uwzglednienia wymagan ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego, ochrony
bezpieczenstwa ludzi imienia i zawarto ocene zasadnosci przyjetych rozwigzan wraz z
ewentualnymi skutkami. W prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu przedstawiono
potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz realizacji
inwestycji celu publicznego wraz z oceng ich wptywu na finanse Gminy, przy uwzglednieniu
waloréw ekonomicznych przestrzeni i stanu wiasnosci i wiadania nieruchomos$ciami.

W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono, okre$long w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977,
z pozn. zm.) procedure formalno-prawna, w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), z uwzglednieniem ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z
2023, poz. 1094, z p6zn. zm.).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dgbrowka ul. Piekna” dla
obszaréw | i Il, potozonych w miejscowosci Dabréwka, gmina Dabrowka poddany byt
pogtebionym konsultacjom spotecznym. Nastepnie projekt planu wraz z prognozg
oddziatywania na S$rodowisko po uzyskaniu pozytywnej opinii  Gminnej Komisji



Urbanistyczno-Architektonicznej udostepniony byt do opiniowania i uzgadniania wtasciwym
organom i instytucjom.

W dniach od 12.06.2023 r. do 17.07.2023 r. projekt planu zostat wytozony do publicznego
wgladu. W trakcie wytozenia projektu planu w dniu 20.06.2023 r. odbyta sie publiczna
dyskusja nad rozwigzaniami przyjetymi w planie. Do projektu planu w wyznaczonym terminie
wptyneto 25 uwag, z ktorych 3 uwagi zostaty uwzglednione w catosci przez Wéjta Gminy
Dabrowka, a pozostate uwagi zostaty uwzglednione czesciowo.

Po uwzglednieniu czesci uwag projekt planu zostat ponownie wytozony do publicznego
wgladu, w dniach od 04.12.2023 r. do 29.12.2023 r. W trakcie ponownego wytozenia projektu
planu w dniu 11.12.2023 r. odbyta sie publiczna dyskusja nad rozwigzaniami przyjetymi w
planie. Do projektu planu w wyznaczonym terminie wptyneto 6 uwag, z ktérych jedna zostata
uwzgledniona czeSciowo przez Woéjta Gminy Dabrowka, a pozostate uwagi nie zostaty
uwzglednione.

Po uwzglednieniu czesci uwag podjeto decyzje o etapowaniu uchwalenia planu i dalszym
procedowaniu projektow planéw osobno dla obszaru | i I, zgodnie z dopuszczeniem zawartym
w uchwale intencyjne;j.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dabrowka ul. Piekna” dla
obszaru I, potozonego w miejscowosci Dabrowka, gmina Dabréwka zostal ponownie
skierowany do uzgodnienia przez Zarzagd Wojewodztwa Mazowieckiego, w zwigzku z
przyjeciem dnia 26 marca 2024 r. audytu krajobrazowego dla wojewddztwa mazowieckiego.

Procedura sporzadzania planu zostata przeprowadzona z uwzglednieniem strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42, art. 53,
art. 54 i art. 55 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2023, poz. 1094, z p6zn. zm.). Zapewniono mozliwos¢ czynnego
udziatu spoteczenstwa oraz sktadania uwag i wnioskéw w formie i terminie okreslonych ww.
ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Rada Gminy Dabrowka, na podstawie art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977, z p6zn. zm.), podjeta w dniu
17 lutego 2017 r. Uchwale Nr XXV/189/2017 w sprawie oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowka. Zgodnie z analizg stanowiacg zatgcznik
do ww. uchwaty, obowigzujgce plany miejscowe na obszarze opracowania nalezy dostosowac
do aktualnych przepiséw, gtdwnie ze wzgledu na okres ich uchwalenia. Ponadto m.in. tereny
miejscowosci Dabréwka sgjednym z najbardziej istotnych obszaréw gminy, dla ktérych nalezy
opracowac¢ plany miejscowe, zardbwno ze wzgledu na istniejgce zagospodarowanie jak
i potencjat. Majac na wzgledzie powyzsze sporzadzenie przedmiotowego planu jest celowe,
zgodnie z wynikami ww. analizy.

Z przeprowadzonej analizy ekonomicznej wynika, ze uchwalenie planu dla obszaru | bedzie
niekorzystne dla budzetu Gminy Dabrowka, w zwigzku z utratg potencjalnych wptywéw z
tytutu podatku od nieruchomosci oraz wykupem terendw pod drogi. Majac jednak na uwadze
oczekiwania wobec mozliwosci zagospodarowania tego obszaru uchwalenie planu moze
wptyna¢ pozytywnie na ruch budowlany, ktéry dotagd w tym rejonie byt umiarkowany.



Majac na wzgledzie powyzsze, uchwalenie przedmiotowego planu nalezy uznaé
za zasadne.

Zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan wiasnych Gminy, okres$lono
w zatgczniku nr 3 do niniejszej uchwaty.



