UMOWA NAJMU
ZAWARBANID. oo msinmnmvsmmmanamvainmmsvi w Dabrowce pomigdzy:

Gming Dabrowka, ul. Tadeusz Kosciuszki, 05-252 Dabrowka, NIP 125 133 47 85, zwang w dalszej
czesci umowy .. Wynajmujacym™ w imieniu ktorej dziata:

Radostaw Korzeniewski — Wojt Gminy Dabrowka przy kontrasygnacie

Dorota Banas - Skarbnika Gminy Dabrowka

PEDISZEN OB PIZOD  wsucn a5 i B A R W S R S
zwanym w dalszej czgsci umowy ,,Najemca”

§ 1

1. Wynajmujacy oswiadcza, iz jest wlascicielem budynku potozonego w Dabrowce przy ul.
Tadeusza Kosciuszki 16 na nieruchomosci o oznaczeniu geodezyjnym nr 61/4, dla ktorej Sad
Rejonowy w Wotominie prowadzi ksigge wieczysta KW Nr WA1W/00063925/1, w ktorym
znajduja si¢ pomieszczenia bedace przedmiotem najmu o fgcznej powierzchni 234,82 m’.

o

Wykaz pomieszczen stanowi zalacznik nr 1 do niniejszej umowy.

§2

L Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem stanowiace przedmiot niniejszej umowy pomieszczenia
okreslone w zalaczniku, o ktéorym mowa w § 1, zwane dalej Lokalem, z przeznaczeniem na
prowadzenie dzialalnosci obejmujacej udzielanie s$wiadczen zdrowotnych przystugujacych
mieszkaficom Gminy Dabroéwka - zgodnie z oferta zlozona w ramach pisemnego przetargu
ograniczonego na najem lokalu w celu $wiadczenia ustug medycznych.

2. Ztozona oferta, o ktorej mowa w ust. | stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej umowy.

3 Najemca oswiadcza, ze zapoznal si¢ z przedmiotem najmu i nie wnosi w tym zakresie zadnych
zastrzezen.

§3

i) Najemca jest obowiagzany do uzyskania we wlasnym zakresie, na wlasny koszt i na wlasne
ryzyko ewentualnych zezwolen, uzgodnien i opinii zwiazanych z dostosowaniem lokalu do
wymogow dzialalnosci w zakresie ustug medycznych. Koszty uzyskania w/w zezwolen,
uzgodnien i opinii obciazaja Najemce, bez prawa zadania ich zwrotu od Wynajmujacego.

2. Koszty zwiazane z urzadzeniem i wystrojem wnetrza lokalu ponosi Najemca we wlasnym
zakresie. Poniesione w tym wzgledzie naklady finansowe obcigzaja wylacznie Najemce.
Najemca zrzeka si¢ wszelkich roszczen o zwrot naktadow od Wynajmujacego.




(3]

§4

Najemca zobowigzuje sie do zaplaty czynszu najmu w wysoko$ci .............. zl (stownie:
................................................. ) netto miesigcznie powigkszonego o nalezny podatek

Najemca zaptaci czynsz Wynajmujacemu w terminie do 10 dnia kazdego miesiaca z gory za
miesigc na rachunek bankowy Wynajmujacego prowadzony przez PBS w Wyszkowie nr 21
8931 0003 0100 8919 2040 0001, niezaleznie od daty dorgczenia faktury.

W przypadku nieterminowej zaplaty beda naliczone odsetki ustawowe za opoznienie.

Stawka czynszu podlega corocznej waloryzacji z uwzglednieniem prognozowanego
sredniorocznego wskaznika cen towarow i ustug konsumpcyjnych na dzien 1 stycznia kazdego
roku obowigzywania umowy, o czym w przypadku zmiany wysokosci czynszu Najemca
zostanie pisemnie poinformowany. Powyzsza zmiana nie wymaga aneksu do umowy.

Zgodnie ze zlozona oferta najemca moze by¢ zwolniony z czynszu w zamian za
przeprowadzone remonty na podstawie odrebnie zawartego porozumienia.

§5

Najemca jest zobowiazany do ponoszenia w petni wszelkich oplat i kosztéw zwigzanych z
eksploatacjg przedmiotu najmu, a w szczegolnosci kosztow energii elektrycznej, Sciekow.
wody, wywozu nieczystosci, odpadéw niebezpiecznych oraz oplat za media na podstawie
odrgbnych uméw zawartych przez Najemcg z dostawcg ustug.

Wynajmujacy informuje, iz w budynku przychodni znajduje si¢ jedna kotlownia, ktéra
dostarcza ciepla wode i ogrzewa wszystkie lokale znajdujace si¢ w budynku tj. Lokal i lokale
mieszkalne znajdujace si¢ na pierwszym pietrze. Wynajmujacy bedzie obcigzal Najemce
kosztami ogrzewania i cieplej wody na podstawie refaktur, proporcjonalnie do zajmowanej
powierzchni.

Z tytulu prowadzonej dziatalnosci Najemca bedzie zobowiazany do oplacenia podatku od
nieruchomosci na podstawie zlozonej deklaracji.

§6
Najemca zobowiazany jest:

1) uzywa¢ Lokal zgodnie z jego wiasciwosciami i przeznaczeniem, ponadto bez zgody
Wynajmujacego nie moze czyni¢ zmian sprzecznych z tym przeznaczeniem;

2)  stosowaé powszechnie obowigzujace  przepisy prawa, a w szczegoblnoscei:
przeciwpozarowe, budowlane, sanitarne;

3)  przeprowadzaé w czasie trwania stosunku najmu na wiasny koszt biezace naprawy,
remonty i konserwacje Lokalu i znajdujacych si¢ w nim urzadzen;

4)  utrzymywac porzadek i czystos¢ w Lokalu i wokol budynku, tacznie ze schodami oraz
parkingiem;




5)  do odsniezania w okresie zimowym schodow i ciggu pieszo-jezdnego wzdiuz budynku,
ods$niezanie parkingu lezy po stronie Wynajmujacego;

6)  do zapewnienia swobodnego dostepu do Lokalu;

7)  do zapewnienia dostosowania Lokalu do wymogéw okreslonych w Rozporzadzeniu
Ministra Zdrowia z dnia 26 czerwca 2019 r. w sprawie szczegdlowych wymagan, jakim
powinny odpowiada¢ pomieszczenia i urzadzenia podmiotu wykonujacego dziatalnos¢
lecznicza (Dz. U. 22019 r., poz. 595).

Najemca bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego nie moze, niezaleznie od tytutu lub
formy, oddawa¢ Lokalu, w szczeg6lnosci w podnajem lub do nieodpfatnego korzystania, innym
podmiotom z zastrzezeniem ust. 3.

Najemca moze podnajmowaé znajdujace si¢ w Lokalu pomieszczenia celem prowadzenia w
nich dziatalnosci zwiazanej ze $wiadczeniem ustug medycznych w oparciu o kontrakt z NFZ
lub specjalistyczng prywatng praktyka lekarska po uzyskaniu uprzedniej pisemnej zgody
Wynajmujacego.

§7

Umowa niniejsza zostaje zawarta na czas oznaczony 10 (dziesig¢ ) lat tj. od dnia 1 stycznia 2021 r. do
dnia 31 grudnia 2031 r.

§8

Najemca zobowigzuje si¢ do pisemnego informowania Wynajmujacego o kazdorazowym braku
pelnej zgodnosci pomigdzy faktycznie $wiadczonymi ustugami a zakresem ushug podanym w
ofercie.

Najemca zobowigzuje si¢ do skladania rocznych sprawozdan z realizacji zadan podstawowej
opieki zdrowotnej i innych $wiadczen medycznych zawartych w ofercie w terminie do 31
stycznia kazdego roku.

§9
Wynajmujacy ma prawo jednostronnego rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym, jesli
Najemca:
1)  zalega z czynszem za okres co najmniej dwa miesigce i nie ureguluje zaleglosci pomimo
wezwania zawierajacego dodatkowy termin platnosci:
2)  Zalega z zaplata innych naleznych Wynajmujacemu $wiadczen za okres co najmniej 6 miesiecy.
3) W sposOb razacy narusza postanowienia umowy.

§10

Wynajmujacy ma prawo rozwigzania niniejszej umowy z zachowaniem 6 — miesiecznego
okresu wypowiedzenia dokonanego w formie pisemnej z uzasadnieniem waznych powodow, w
szezegolnosci pilnej koniecznosci wykorzystania Lokalu na inne cele publiczne.




Wynajmujacy ma prawo wypowiedzenia niniejszej umowy przed uplywem okresu na Jjaki
zostala zawarta z zachowaniem 1- miesigcznego okresu wypowiedzenia w przypadku:

1) Nie wywiazywania si¢ Najemcy jako zakiadu opieki zdrowotnej z zobowigzan
wynikajacych z umowy:

2)  Nie wywiazywania si¢ Najemcy jako zakladu opieki zdrowotnej z zobowigzan
wskazanych w ofercie, w tym w zakresie zagwarantowania opieki medycznej, w
szczegolnosci braku pelnej zgodnosci pomiedzy faktycznie swiadczonymi ushugami, a
zakresem ustug podanych w ofercie;

3)  niewywigzania si¢ Najemcy z obowiazkow sprawozdawczych okreslonych w umowie,
pomimo  pisemnego wezwania i wyznaczenia dodatkowego terminu przez
Wynajmujacego.

4)  Likwidacji Najemcy.

Na Zzadanie Wynajmujacego, Najemca ma obowiazek dostarczenia mu sprawozdania z
wykonywania obowigzkéw, zwlaszcza w zakresie kwestii wskazanych w ust. 2

Kontrola zgodnosci dziatania Najemcy z oferta i niniejsza umowa bedzie sprawowana przez
Wynajmujacego w szczeg6lnosci w oparciu o sprawozdania, o ktérych mowa w ust. 3.

§11

W przypadku rozwiazania niniejszej umowy, Najemca zobowiazuje si¢ do zwrotu przedmiotu
najmu w stanie nie pogorszonym, w nastepujacych terminach:

1) W przypadku rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym w terminie 30 dni liczac od
dnia otrzymania o$wiadczenia Wynajmujacego o rozwigzaniu umowy:

2) W przypadku rozwiazania umowy z zachowaniem okresu wypowiedzenia lub uplywu
okresu obowigzywania umowy z koncem dnia okreslonego odpowiednio jako ostatni
dzien okresu wypowiedzenia lub data koncowa obowiazywania umowy.

W przypadku nie wydania przedmiotu najmu przez Najemce w terminie o ktorym mowa w ust.
I, Wynajmujacy ma prawo naliczenia kary umownej w wysokosci dwukrotnoséci czynszu za
kazdy miesigc opoznienia.

W przypadku rozwiazania umowy na podstawie § 10 ust 2 Najemca zaplaci Wynajmujacemu
karg umowng w wysokosci 20.000 zt (stownie: dwadziescia tysigcy ztotych).

Wydanie oraz zwrot przedmiotu najmu nastepuje po podpisaniu przez Strony niniejszej umowy
protokotu zdawczo — odbiorczego.

Najemca nie bedzie zadat od Wynajmujacego zwrotu jakichkolwiek nakladéw poniesionych na
przedmiot najmu. Wynajmujacy moze zada¢ przywrécenia stanu poprzedniego. Najemca ma
obowigzek odmalowania przedmiotu najmu przed wydaniem £0 po zakonczeniu trwania umowy
Wynajmujacemu.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania przekraczajacego wysokosé
zastrzezonych kar umownych do wysokosci faktycznie poniesionej szkody.




§ 14

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§ 15
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa stosuje si¢ przepisy ustawy Kodeks Cywilny.

Najemca o$wiadcza, ze znany jest mu fakt, iz tresé niniejszej umowy, a w szczegdlnosci dane
go identyfikujace, przedmiot umowy i wysokos¢ wynagrodzenia, stanowia informacje publiczna
W rozumieniu art. | ust. | ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001r. o dostepie do informacji publicznej
(t. j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1429, z péin. zm.), ktora podlega udostgpnieniu w trybie
przedmiotowej ustawy.

Wykonanie niniejszej umowy nie wiaze si¢ z przetwarzaniem danych w rozumieniu
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w
sprawie ochrony 0séb fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrekiywy 95/46/W (Dz. Urz. U. E. z
dnia 4.05.2016 r., L. 119) oraz ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (t. .
Dz. U. z 2019 r. poz. 1781) dla ktorych Administratorem Jjest Wéjt Gminy Dabrowka. Wojt
Gminy Dabrowka realizuje obowiazki Administratora danych osobowych, okreslone w
przepisach RODO, w zakresie danych osobowych o0s6b, ktére Najemca wskazal ze swojej
strony do realizacji niniejszej umowy.

§16

Umowa zostala sporzadzona w trzech Jjednobrzmigcych egzemplarzach, dwa egzemplarze dla
Wynajmujacego i jeden dla Najemcy.

Wynajmujacy Najemca




